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IMOVEL: Prédio n° 104 {cento e quatro), com frente?para a Rua Adalgisa Monteiro, antiga
Rua 05, edificado no lote de terreno n° 09 (nove), da quadra 54 (cinquenta e quatro), do
loteamento denominado "MARAVISTA", no 2° Distrito deste Municipio, Estado do Rio de
Janeiro, inscrito na PMN sob o n°® 072.072-2, medindo o ferreno no seu todo: 17,00m de
frente; 9,00m de fundos para um corrego existente; por 28,00m do lado direito para o lote 10; e
30,00m do lado esquerdo o lote 08, com area de 377,00m%. PROPRIETARIA: AIDIA DIAS
CARDOZO, brasileira, solteira, maior, bancaria, portadora da carteira de identidade n°
07094803-9 expedida pelo FP/RJ, inscrita no CPF sob o n® 698:928 22749 ) residente e
domiciliada na Rua 05, n° 18, quadra 05, Niter6i. REGISTRO Al ERIOR: 2-T-1, folha
040, Matricula n° 6481. Niteroi, 16 de agosto de 2013. B, Substituta,
digitei. E ey, : . Oficial de Registro de iméveis, sv.ﬂscre\;o.

AV.01/ 6.481-A. (CONSIGNAGAO DE OFiCIO). A matricula n° 6.481 foi atualjzada nos terfno
do artigo 463 e seus paragrafos, da Consolidagdo Normativa da Corregedori raf de_dupfica
do Estado do Rio de Janeiro. Niter6i, 16 de agosto de 2013. Eu;

Substituta, digitei. E eu, 0 o2~ .« Oficial de Registro de imoveis, s\ubscr!evo. )

AV.02 /6.481-A. (ONUS - HIPOTECA). Existe registrada sob o n° 08, da matricula n° 6.481, em
10/04/2001, uma hipoteca incidente sobre o imdvel objeto desta matricula, constando como
credor, BANCQ.ABN AMRO REAL SJ/A, com sede na Avenida Paulista n® 1.374, 3° andar, Sao
P#ulo, SP, ingerito no CNPJ sob o n° 33.066.408/0001-15, na forma estabelecida no contrato
iculgt ado de 29/03/2001. Niteppi, 16 de agosto. de 2013. Euy,

Substituta, digitei. E eu, ~ . Oficial de Registro de Iméveis,
sfscrélﬁro. ) :

AV.03 / 6.481-A. Protocolo 130.103. (CANCELAMENTO DE HIPOTECA). De acordo com o
Termo de Quitacdp n° 25321 datado em 09 de agosto de 2010, com firmas reconhecidas, fica
avetbadq que ¢ credor BANCO ABN AMRO REAL S/A, autorizou o cancelamento da hipoteca

onra imovel objeto desta matricula. Niter6i, 16 de agosto de 2013. Eu,
Substituta, digitei. E ey, - ._Oficial de Registro de Imoveis,

slfscre\\o. ) 7 2:73 (R)ﬁlﬁ?tgm M%%

P ... = -

R.04 / 6.481-A. Protocolo 139.491. (AQUISICAO). TRANSMITENTE: AIDIA DIAS
CARDOZO, residente e domiciliada na Rua Adalgisa Monteiro, n° 104, quadra 54, lote 09,
Maravista, Niter6i - RJ, antes qualificada. ADQUIRENTES: 1) SERGIO RICARDO MARTINS
MONTEIRO, brasileiro, divorciado, empresario, portador da Carteira de Kentidade RG n°
0089781793, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n® 014.991.857-74; e, 2) ANA
CLAUDIA GONCALVES DA SILVA, brasileira, solteira, empresaria, portadora da Carteira de
ldentidade n° 081041865, expedida pelo IFP/RJ, inscrita no CPF sob o n® 022.507.067-78,
residente e domiciliados na Rua Mascarenhas de Moares, n® 331, Casa 01, Matua, S&o
Gongalo - RJ, na propor¢ido de 50% para cada um. Através do contrato por Instrumento
Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia de Alienacao
Fiduciaria de Imodvel e Outras Avengas, n° 10133605106, datado de 27/07/2015, a transmitente
vendeu aos adquirentes o imével objeto desta matricula, pelo valor de R$ 400.000,00
(quatrocentos mil reais), integralizados da seguinte forma: a) R$ 127.000,00 com recursos
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_proprios; e, b) R$ 273.000,00 com recursos do fi nanciamento concedido a para compra e
venda. O MBIV devido foi recolhido em 13/08/2015, no valor de R$ 9.000,00, atraves da guia de
recolhimento n° SMF/15007254/2015, codigo de arrecadacéo 45880640, tendo para base de

‘célculo o valor de avaliagdo de R$ 450.000,00. Foi realizada em 23/09/2015 a consuilta de n°
0108015092327489, prevista no artigo 242, VI, "h", item 02 da Consolidagdo Normativa e Aviso
n® 995/2012 da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro e nesta data a CNIB
n® 7e60.9f37 cc1 d.3ccS;8493.é993.bd?4-.3672.7519.9‘e§2. ézelo de Fi?caiizagéo Eletronico:
EBEF65294 . Niterdi, 06 de outubro de 2015. Eu ' Escrevente, digitei.

~

/

A

R.05 / 6.481-A. Protocolo 139.491. (CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDORES FIDUCIANTES: 1) SERGIO RICARDO MARTINS MONTEIRO; e, 2} ANA
CLAUDIA GONCALVES DA SILVA, acima qualificados. CREDOR F!DUCIARIO ITAU
UNIBANCO S.A., com sede em Sao Paulo/SP, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha n°
100 - Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04. Atraves do
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamentc com Garantia de
Alienagdo Fiduciaria de Imovel e QOutras Avencas, confrato n® 10133605106, datado de
27/07/2015, o imdvel objeto desta matricula foi constituido em propriedade fiduciaria nos termos
e para os efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade
resolivel a fiduciaria, com o escopo de garantia do empréstimo por esta concedida aos
devedores fiduciantes destinado ac pagamento de parte do seu prego de aquisicdo €
despesas, sendo: a) R$ 273.000,00 (duzentos e setenta e trés mil reais) o valor destinado ao
pagamento do preco; € b) R$ 22.050,00 o valor destinado ao pagamento de despesas
acessorias ao financiamento, totalizando o o valor de R$ 295.050,00 (duzentos e noventa e
cinco mil, e cinquenta reais),.com prazo de amortizagio de 360 (trezentos e sessenta) meses,
com taxas efetivas de juros: anual de 11.5000%; mensal de 0.9112%; anual com beneficio de
10.2000%; e mensal com beneficio de 0.8126%, e com faxas nominais de juros: anual de
10.9349%; mensal de 0.9112%; anual com beneficio de 9.7520%; e mensal com beneficio de
0.8126%, constando ainda Custo Efetivo Total - CET (anual) com taxa de juros de 13.4500% e
taxa de juros com beneficio de 12.1800%, tendo as prestacdes reajustamento mensal,
vencendo-se a primeira prestacdo em 27/08/2015, de acordo com o SAC - Sistema de
Amortizagdo Constante, sendo o valor da prestagdo mensal calculado pela soma da
amorﬂzaz;éo do saldo devedor no valor de R$ 819,58, com os juros no valor de R$ 2.397,79
mais os prémios de seguros estipulados na apéhce nos valores de R$ 157,55 e R§ 3506 ¢
mais os custos de administragdo no valor de R$ 25,00, sendo R$ 3.434, 98 o valor total do
encargo mensal. Por forca da Lei a posse do imdvel fica desdobrada tornando-se os
devedores fiduciantes possuidores. diretos e o credor fiduciario possuidor indireto. Para os

- efeitos do artigo 24, V|, da Lei 9.514/97, foi indicado o valor de R$ 390.000,00, tudo de acordo
com as ctausulas e condigches constantes do instcumento particular acima mencionado. Selo de
Fl etronico:  EBEF65295 TDV. Niterd 06 de outwbro de 2015. Eu,

Z 4. Escrevente, digitei. E eu, Substituto, subscrevo.-.

AV.06 / 6.481-A. Protocolo 173.925. (CASAMENTO). De acordo com o requerimento datado
de 11/07/2023, instruido com a copia autenticada da Certiddo de Casamento expedida em
26/06/2023, pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais da 52 Zona Judiciaria de
Niter6i/Rd, fica averbado o casamento de'SERGIO RICARDO MARTINS MONTEIRO e ANA
CLAUDIA GONCALVES DA SILVA, realizado em 15/12/2017, registrado no livro n® B-00024,
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a folha 169, sob o n°® 6611, atual matricula n° 092593 01 55 2017 2 00024 169 0006611
75,pelo regime da Comunhdo Parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77.0
conjuge feminino passoua usar o nome de ANA CLAUDIA GONGALVES DA SILVA
MARTINS. Niterdi, 26 de julho de 2023. Ato praticado por PFC - Matricula n° 94/14574. Selo
de Fiscalizagéo Eletrénico: EENX 50418 OYN. ' :

AV.07 |/ 6.481-A. Protocolo 173.924. (CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA). De acordo com a clausula "A4" do contrato de Venda e Compra de Imével,
Mdtuo e Alienagao Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro de Habitagéo, n°
1.4444.2114743-4, datado de 21/06/2023, fica averbado que o credor fiduciario /
interveniente quitante ITAU UNIBANCO S.A., acima qualificado, autorizou o cancelamento
da constituicao de propriedade fiduciaria, registrada sob o R.05 acima, que onerava o
imovel objeto desta matricula. Niterdi, 26 de julho de 2023. Ato praticado por PFC - Matricula
n°94/14574, Selo de Fiscalizagao Eletrénico: EENX 50414 GEU.

R.08 / 6.481-A. Protocolo 173.924. (AQUISIGAO). TRANSMITENTES: SERGIO
RICARDO MARTINS MONTEIRO, portador da carteira nacional de habilitagdo n°
00255316740, expedida pelo DETRAN/RJ, e sua esposa ANA CLAUDIA GONCALVES
DA SILVA MARTINS, casados sob o regime da Comunh&o Parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Adalgisa Monteiro, n® 104, casa, Maravista,
Niter6i/RJ, ambos acima qualificados, ADQUIRENTE: JOYCE EDUARDA DE SOUZA
SANTOS, brasileira, soiteira, empreséria, portadora da carteira de identidade n° 4014374,
expedida pela SSP/PA, inscrita no CPF sob o n° 122.938.624-61, residente e domiciliada
na Rua Sao Januario, n° 85, Sao Cristovao, Rio de Janeiro/RJ. Através do contrato por
instrumento particular de compra e venda com alienagéo fiduciaria, n® 1.4444.2114743-4,
datado de 21/06/2023, os transmitentes venderama adquirente o imovel objeto desta
matricula, pelo valor de R$ 770.000,00 (setecentos e setenta mil reais), integralizados da
seguinte forma: a) R$ 154.000,00 com recursos préprios; e,b) R§ 616.000,00 do
financiamento concedido pela credora Caixa Econdémica Federal, para compra e venda. O

" [TBI devido foi recolhido em 20/06/2023, no valor de R$ 15.400,00, através da guia n°

SMF/15071858/2023, tendo para base de célculo o valor de R$ 770.000,00. Niterdi, 26 de
juho de 2023.  Ato praticado por PFC - Matricula n® 94/14574. Selo de Fiscalizacao
Eletrénico: EENX 50415 SIF.

R.O9 / 6.481-A. Protocolo 173.924. (ALIENAGAO FIDUCIARIA). DEVEDORA
FIDUCIANTE: JOYCE EDUARDA DE SOUZA SANTOS, ja acima qualificada. CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o r°
00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Asa Sul,
Brasilia/DF. Pelo mesmo instrumento que deu origem ao registro acima, o imével objeto
desta matricula foi alienado fiduciariamente, na forma da Lei n® 9.514/97, a credora em
garantia da divida no valor de R$ 616.000,00 (seiscentos e dezesseis mil reais), a ser
paga em420 (quatrocentos e vinte) prestagoes ‘mensais, calculadas pelo Sistema de
Amortizagdo - SAC, sendo a primeira prestagéo, composta da parcela de amortizagao e
demais encargos, no valor de R$ 6.462,88, com vencimento para 21/07/2023, tornando-se a
devedora fiduciante possuidora direta e a credora fiduciaria possuidora indireta, alem de
outras clausulas e condigtes constantes do contrato acima mencionado. Valor do imovel

/
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para fins de leildo extrajudicial: R$ 813.000,00. Niteroi, 26 de Juiho de 2023. Ato praticado por
PFC - Matricula n® 94/14574. Selo de Fiscalizag&o Eletrdnico: EENX 50416 KVU.

-

/

AV.10 / 6.481-A. Protocolo 173.924. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI). Nos
termos do instrumento_ particular. acima mencionado, fica averbado que a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, também configurando como instfituicdo custodiante, acima,
qualificada, formalizou em 21/06/2023 a emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario (CCI)

-proprledade de alienagéo fiducidria, pela qualé devedora JOYCE EDUARDA DE SOUzZA
SANTOS, ja qualificada, cujo valor do crédito na data da emissdao é de R$
616.000,00 (seiscentos e dezesseis mil reais), ficando a integralidade do Crédito
Imobiliario representado pela CCl, sendo o valor amortizado conforme o R.09 acima. Niterdi,

26 de julho de 2023. Ato praticado por PFC - Matricula n® 94/14574. Selo de Fiscalizagdo
Eletronico: EENX 50417 GKL.

e

AV.11 / 6.481-A. Protocolo 184.561. (INTIMAGAO). Conforme
Oficio de Intimacio n° 676025/2026 expedido e assinado
eletronicamente em 05/03/2026, contendo  Edital = de
Intimacdo em face de JOYCE EDUARDA DE SOUZA SANTOS, n°s.
1884/2026, 1885/2026, 1886/2026, publicado por trés vezes
consecutivas em 17/06/2026, 18/06/2026 e 19/06/2026, todos
eletronicamente, fica averbado que a devedora fiduciante .
acima qualificada foi intimada a efetuar a purga da mora
relativa ao débito no valor de R$ 26.910,64 (vinte e seis
" mil e novecentos e dez reais 'e  sessenta e quatro’
, centavos), posicicnado . em  26/02/2026, sujeito &
h atualizacdo monetaria, oriundo do Contrato Habitacional n°
144442114743-4 firmado -em 21/06/2023, registrado sob o n°
09 acima, sob pena de consolidacido da propriedade em favor
do' credor fiduciario, ndo havendo entretanto, a realizacgdo
da' referida purga - junto a esta Serventia no prazo.
estipulado em Lei. Niter6i, 24 de julho de 2026. Selo de
Fiscalizagio Eletrénico: 'EFDP 57737 DCB. Assinado
Eletronicamente por Gisele Mello Pontes Braz Matricula
LN o o = = = myom m o= 2w om o= o= o m o g S oa e e

AV.12 / 6.481-A. Protocolo 186.414. (CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA CoM RESTRIGAO DE DISPONIBRILIDADE).
Através do requerimento datado de 10/08/2026, firmado pela
credora fiduciariaCAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
qualificada, fica averbada a consolidagdo da propriedade
do imével objeto da presente matricula, em favor da mesma,
pelo valor de R§ 850.506,31 (oitocentos e cinquenta mil e
qulnhentos e sels reais e trinta e um centavos), apos
b serem cumpridas todas as formalidades do artigo 26, §7° da
Lei n® 9.514/97, tendo em vista o decurso do prazo legal
sem purgacdo do débito, sendo que sobre a propriedade
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ora consolidada incide a restrigido de disponibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo
diploma legal, ocu seja, o imével somente poderd ser alienado apds o leildo publice. O
imposto de transmissdo no valor de RS$ 17.010,13, foi recolhido em 06/08/2026, através da
guia de ITBI n° SMF/15108921/2026, da qual consta que o imdvel fol avaliado pelo valor
de R$ 850.506,31. Niterdi, 18 de agosto de 2026. Selo de Fiscalizacdo Eletrdénico: EFBM
52755 VKD. Assinado Eletronicamente por Janice Oliveira da Silva Matricula 94/4666 - - -

AV.13 / 6.4B1-A. Protocolo 186.414. (CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIERIA). De acordo
com o instrumento de autorizagdc para cancelamento da propriedade fiducidria -
financiamento de crédito imobilidric datado de 10/08/2026 ({(referente ao contrato n°
144442114743), com firma(s) reconhecida(s), fica averbade que a credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, autorizou o¢ cancelamento da propriedade
fiducidria, averbada sob o AV.10 acima, que onerava o imdével objeto desta matricula.
Niteréi, 18 de agosto de 2026. Selo de Fiscalizagao Eletrdnico: EFBM 52756 RZJ. Assinado
Eletronicamente por Janice Oliveira da Silva Matricula 94/4666 - - = = = = = = = = - - -

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reproducdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob
forma de documento eletronico, mediante processo de certificagdo e assinatura digital no ambito do ICP - BRASIL, nos
termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para

garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imbével objeto desta matricula tem situacdo juridica noticiada no INTEIRO TEOR nesta cdpia
reprogréfica, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagéo sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

CERTIFICO, mais, que a presente certiddo é reproducdo auténtica do Livro 2, a que se refere, extraida nos termos do §
1 do Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem
indicagao de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizagdo de qualquer

negdcio imobiliario, Consulte o site a seguir: w w w .indisponibilidade.org.br
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