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CERTIFICO, a pedido de Juliana Gomes Franze, referente ao Recibo n° 61133 que a esta
copia € reproducao fiel da matricula n° 27.412 nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n°
6.015/73, dela constando a situagado juridica e todos os eventuais O6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
registro(s) de citacdo de acoes reais ou pessoais reipersecutoérias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O
referido é verdade e dou fé. Eu, Jodo Leonardo de Barros de S&a, Escrevente, Mat.

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 2,53 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 189,41.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
EEXS 22773 ETA

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/29ZT4-WNSUX-LAGMX-PBYJZ
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- . - CHM: 089631.2.0027412-87
6', E.:T GIR I; 0 37 Servico Motarial @ Registral de Teresdpolls - R.J

S L Jaime Eduardo Siméo
) Tabalifo & Oficial do Registra

rf"— E:s?.'?n}lj . Marcela da Paiva Fita
ARARanARe w Mugiuaro Qe by Substituta da Oficial
L.
H Matricula n® 27.412 || Livro Fls. Data 30.42.202

movel constituido pela Unidade 15 da Quadra |, do Condominio Residencial Graan Lifs t"lu
ituado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, e respectiva Fragac ldeal de
AS023622, que assim se descreve: 15,00m de frente para a Estrada de Santa Rita; 15,00m no
undos em divisa com a unidade 21; 38,07m na Lateral Direita em divisa com a Unidade 1
§,35m na Lateral Esquerda em divisa com a Unidade 14; tendo uma drea de uso proprio d
?3 91m=. PROPRIETARLA: SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTACOES
GNSTRUQGEE LTDA., com sede na Rua Aradjo Porto Alegre, 368, salas 911/912, Centro,

a Janeiro/RJd, inscrita no CNPJ sob o n® 29.524.438/0001-581. NCDRPDRA; O: AN EI-1
atricula n* 9.504 do Cartéric do Servigo Reagistral & Motarial do 2 Oficio desta c|dad
‘Aprovada pelo municipio em 28122015, proc. 23.551M15, constituido por 301 unidade
utdnomas sem construgio, drea destinada ao lago de aguas sanvidas com 12.414,08m3, are
os jardins com 5.948,78m?, area dos eguipamantas comunitdrios com 3.6833,62m®, area de laze
om  12.241,12m* 4drea dos bosques com 48862 76m?*, area de reserva florestal co
08.717,05m*, area de ruas com 189.170,13m?, drea das calgadas com 7.802,05m7 & drea da
ervidies de aguas pluviais com 5.341 54m®" GDNVENEZQ DE CONDOMIMIO: Av-02 d
[Matricula n® 9.504 do Cartdrio do Servigo Registral & Motarial do 2° Oficlo desta cidad
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 2.504 do Cartdric do Servigo Registral e Motarial dao 2
Effcin dasta cidade, O referido & verdade e dou fé. Terasopolis, 30 de dezembro da 2022 o wia

V-01-27.412: CONSIGNAGA®: (Protocolo n°® 110.089 de 30.12. 2022, SELD EEIX4B848CJS)
Frocede-se a presents averbacio, para constar gue esta matricula foi aberta nos termos do iterm
5 do Parecar — CGEHNOGE)GABOE 3 [: 2020-0846373. "SC — Sem Cobranga®™ O referidg
& verdade a dou fa. Eu,_ Escrevente, mat. 94/8141, lavrai o presente ato
reresdpolis, 30 de dezemb 2 EEIXAEBE;EE!JW i:'lpa_u LG

R-02-27.412: COMPRA ENDA: (Protocolo n® 113.601 de 05102023, SELOD
EEQCA11893DPK): Pelo Contrato de Venda e Compra de Imovel, Mituo e Alisnagio Fiduciaria
am Garantia no 5F1 — Sistema de Financiameanta Imobiliario n® 14444 2180808-7, firmado em
29 de setembro de 2023 na Caixa Econdmica Federal, o imdvel objeto desta matricula fol
adquirido por PAULCO HENRIQUE CORREIA DOS SANTOS, brasilsire, soligiro, nascido em
13.09.1885, ampresirio, filho de Gilda Correia dos Santos e Carlos HManriqua Ferreira dos
Santos, portador da Carteira de |dentidade n® 20687256358, expedida pela Secretaria de Estado
da Casa Ciwil/RJ, em 28.06.2013 & do CPF n® 110.333.1587-45, residente e domiciliada a
Avenida Vice-Presidente José Alencar n® 1400, bloco 4, Apartaments 1508, Jacarepagua, Rio
de Janeiro/RJ, por compra feita 4 SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTAGCOES E
COMSTRUCOES LTDA., ja gualificada nesta matricula, pelo prego de R$S530.000,00. O
imposto de transmisséco foi page no valer de R$4.455 79, pelo DAM-ITEBI n® 2429/2023, sobre o
valor fiscal apurado de RE530.000,00, conforme Certidio de Quitac8o n® 37 13/2023, expedida
pela Prefeitura Municipal de Teresdpolis, em 05102023 MATRICULA MUNICIPAL N 02-
G 046- Cadastro Imeobiligric n® 100544, Consulias RE, EIE & CHNIB feitas sob os n®

85? conformea Aviso n® 1681/14 CGJ-’RJ o referldo é ver‘dade [ dm_ fe
Auxmar de Cartdric, mat. 84/24119, lavrai o presents ato. Teresdpalis,

S03-27.412: ALIENACAO FIDUCIARIA: (Protocolo n® 113.601 de 05102023, SELO
EEQCT18830DFPK): Pelo mesmo contrato citado no R-02 acima, o proprietaric PAULO
HENRIQUE CORREIA DOS SANTOS, ja qualificado, ALIENOU o imével desta matricula &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4)
am Brasilia-DF, CNPJMF n® 00.380.305/0001-04. O imdvel fol constituido em propriedad

fiduclaria na forma do art. 23 da Lei 851497 e transferida sua propriedade resoldvel a fiduciaria,

CONTINUA NO VERSD




Valide aqui
este documento

Cartoério do 3° Oficio de Teresopolis-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Jaime Eduardo Siméao
Tabelido
Rua Duque de Caxias, 53, Varzea, Teresopolis / RJ

E-mail: cartorio3oficioteresopolis @veloxmail.com.br
Telefone: (XX)2742-0050

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 27412 / CNM: 089631.2.0027412-97 / Recibo: 61133 / Data da Certiddo: 30/03/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/29ZT4-WNSUX-LAGMX-PBYJZ

iCGURJ n® 1681/14. O referido & verdade e dou fé. Eu,;
Imat. 894/24119, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 16 d
I “}:-.L\.Li_cl‘_

{FAULO HENRIQUE CORREIA DOS SANTOS, inscrito no CPF sob o n® 110.333.1567-45, ralativa

pele RTD do Cartdrioc do 19 Oficle desta cidade, em 17.03.2025, prolocolada sob o n™ 99327,

CMHM: 089631.2.0027412-97
&m garantia do pagamento da divida decorrente do financiaments concedido por esta aqusie.
no valor de R$424.000,00. Condigdes do Financiamento: Origem dos Recursos: SBPE: |
Modalidade: Aquisicio de Lote Urbanizado; Sistema de AmortizagSo: SAC; Indice de
Atualizagio do Saldo Devedor: TR, Enguadramento: SFI; Walor de Venda e Compra e
Composigio dos Recursos: O valor destinado ao pagamento da venda e compra do imdveal
objeto do contrato & de R$520.000,00, composto pela integralizag8o dos valores abaixo: Valor
do financiamento concedido pela CAIXA: R$424.000,00; Valor dos recursos préprios:
R$106.000,00; Valor total da divida: R$424.000,00; Valor da garantia fiducidria e do imavel
para fins de venda am pidblico leildo; R$530.000,00; Prazo Total (Meses): 240; Amortizagio

(mesas): 240,

| Taxa de Juros: Taxa de Juros Balcio: Taxa de Juros Reduzida;
| Mominal % (a.a.): 111610 10.9350
Efetiva % {a.a8.): 11.7500 11.5000
MNaominal %% (a.m.): 0.9261 0.89074
Efetiva 9% (a.m.): 0.9301 0.9112
Encargo Mensal Inicial: - Taxa de Juros Balcio: Taxa de Juros Reduzida;
Prestagdo (a+j): R$5.710.21 R$5.630,.38
! |_Prémios de Segurcs MFP| e DFI: R$65,12 R%65,12
| Tetal: R$6.775.33 R$5.695,48

;vancimentu do primeiro encargoe mensal: 25.10.2023; Reajuste dos encargos: De acordo com o
item 4; por forga da Lei, a posse do imdvel flca desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante
ipossuidor direto e a credora fiduciaria possuidora indireta, sendo o valor da garantia fiducidria
ide R$530.000,00; tudo dentro das demais clausulas e condigbes constantes do contrato.
iConsultas BIB e CNIB feitas sob o n® 01777.23.10.06.41.098 forme Provimento n® 72/09 da
CGJRJ, 2 n* 4ecl.f1054cc8.513d. dded. Dade. 1236, canforme Aviso da
. Auxiliar de Cartario,
tubro de 2023, EEOC12273YGE W

'AV-04-27.412: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: (Protocolo n® 113.601 de 05.10.2023,
SELO EEOC11893DPK): Procede-se a presente averbagio, para constar que foi emitida em 29
de setembro de 2023 a Cédula de Crédito Imobilidrio n® 1.4444 2160806-7 Série 0923, pela
Caixa ondmica Federal representativa da divida constante do R-03 acima. Emolumentos

i =B 18 §6° da Lei 10.931/2004. O referido & verdade e dou fé.
: £, Auxiliar de Cartério, mat. 94/24119, lavrei o presente ato. Teresépalis,
186 de'd 23, EEOQC122T4SMT {vouiin.

AV-05-27.412; AVERBACAO: (Protocolo n® 118.246 de 23.12.2023, SELO EEWVIBST1TXNK): -

Frocede-se a presents,

termos do Oficio n® S506734/2024, expedido pela credora Caixa |
Econdémica Federal -

F. em 18.12.2024, para constar que o processo de notificagio
protocalado no R.LB. o n® 117,535, fol FINALIZADO, por interesse da credora. O referido &
verdade & dou f&. Eu, : , Escrevente, mat. 84/22014, lavrei o presente ato. Terestpolis, |
30 de dezembro de 20241 EEVIB9905GVI Yooy

AV-08-2T.412: EDTIFIG#Q&I O DE RETOMADA: (Protocolo n® 121,042 de 12.06.2025 - SELO

EEVU447Z50XF): Procede-se a presente, com base no art, 12, do Provimento CGJ n® 02/2017 @
nos termos do instrumento particular de intimagéo emitido pela Caixa Econdmica Federal, através
do Oficio n® 555161/2025, datado de 11.02.2025, para constar que a referida intimagao am face de

ao contrato n® 1.4444 2160806-7, fimado em 29 de setembro de 2023, citado no R-05. foi
expedida por esta serventia, nfo tendo sido ele localizado para ser notificado no endereco do
imdwvel, em vitude de encontrar-se em local ignorado, conforme Cerliddo de Motificagio, expadida

registrada sob o n® 76811, bem como também ndo foi localizado na Avenida Vice-Presidente José |
Alencar n® 1400, bloco 4, Apartamento 1506, Jacarepagusd, Rio de Janeiro/RJ, em vitude de ndo

residir endereg do, conforme Certiddo de Motificagio expedida pelo RTD do Cantdrio do
5% Oficio do Rio de Jangiro/RJ, em 07.04 2025 prolocoladas sob o n® 1033069, O referido &
verdade @ dou féa. Eu, . Escrevents, Mal. 94/22014, lavrei o presente ato. Teresspolis, 25 de
junho de 2025 EEVU4SETRZDLT freo oo

AV-07-27.412: CONSOLIDACADO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: (Protocolo n® 124.629 de
16.03.2026, SELO EEXH4881ZKIE) Procede-se a presente averbagio, nos termos do ¢

Requerimento, datado de 02.01.2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, fago que, ;

CONTINUAS FLS, 02
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o CHM: 089631.2.0027412-97
Jaime Eduardo Simao Marcela de Paiva Fita
TE RE E?PU |-|| 5 Tabalifo @ Oficial do Registro Substituta do CHicial
abslignalo ¢ Regisira de bmbves
FLS. 02
Matricula n* 27.412 Livro Fis. Data 30.12.2022

vancida e nio paga a divida a que se refere o R-03 acima, garantida por alienagao fiduciaria,
eonforme se verifica da Certiddo lavrada por este Oficio no procasso de intimagio, a propriedade
do im&vel objeto da matricula consolidou-se em nome da Fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada nesta matricula, nos termos do artigo 26 da Lei 9.514/97, limitada a

nsolidagic pela e levar a fiducidria o, o referido imdvel. no prazo de 30
itrinta) dias, nos termos do artige 27, da mesma Lel. O imposto de transmissao foi pago pelo DAM-
ITBl n® 99381, no valor de R$11.110,87, em 18,11.2025, sobre o valor fiscal apurado de
R£542.515,60, conforme Certiddo de Quitag@o do ITBI, expedida pela Prefeitura Municipal de
Teresopolis, em 25.02.2028. Fo lizadas as consultas BIE e CNIB n® 01777.26.03.25.44 331,
nos termos do Provimento 72/0 , @ n®* hBhkfvbB87S, conforme Aviso CGMNRJ 168114 O
refaride & verdade e dou f&. Eu,” ,Awuxiliar de Cartdrio, mat. 94/25540, lavrei o presanta
ato. Teresdpolis, 25 de margo 26, EEXS22583ENW ¥volid,
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