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DATA: 21 de Fevereiro de 2.014,

IMOVEL: PREDIO N° 235, CASA 002 DA RUA MOISES PACHECO DOS SANTOS, do
Loteamento denominado “PARQUE BARONESA”, situado na zona urbana do 2. distrito deste
Municipio de Campos dos Goylacazes, Estado do Rio de Janeiro, com fragfo ideal de 0,2500 do terreno,
area construida de 71,70m?, area privativa descoberta de 26,39m? ¢ respectivo terreno que no seu todo tem
as scguintes medidas ¢ confrontagdes: 298,66 metros quadrados, sendo 15,00 metros de testada,
confrontando-se pela frente com a Rua Projetada Joaquim Marques da Mota; pelos fundos com o parte do
lote n® 26, da Quadra "G"; pelo lado direito com o Prolongamento da Rua Moises Pacheco dos Santos; e,
pelo lado esquerdo com o lote n°.02, da Quadra "G"- A unidade acima ¢ composta de 0l(um) prédio
residencial unifamiliar com 02(dois) pavimentos, sendo o pavimenlo lérreo com varanda, sala de
estar/jantar, circulagdo, banheiro, cozinha, drea de servigo e escada, o pavimento superior com circulagio,
01(um) banhciro, ¢ 02(dois) quartos, scndo um com varanda. Dito imovel encontra-se inscrito na PMCG
sob o n° 190.359, tendo como c¢odigo do logradouro o n°. 11,894 - PROPRIETARIO: SIQUEIRA &
VASCONCELOS CONSTRUTORA LTDA. socicdade cmpresaria limitada, com scde na Rua
Aquidaban, n" 16, apartamento 401, centro, nesta cidade de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de
Janeiro, mserita no CNPJ sob o n”.12.871.005/0001-79, inscri¢do estadual n®.79.233 471, representada
pelo seu socio administrador Geraldo Teixeira Siqueira Junior, brasileiro, casado, empresario, portador da
carteira de identidade RG n®.10.442 321, expedida em 27/05/1976, pela SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob
o n°872.242 678-72, residente e domiciliado na Rua Comendador Francisco José Sanguedo, n° 16,
apartamento 401, centro, nesta cidade de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro.- Dito imovel
devidamente registrado sob o n.? 1/11.131, FICHA 001, caracterizado na AV.2/11.131, FICHA 001, com
Instituigdo de Condominio devidamente registrada sob o n.” 3/11.131. FICHA 001, no Registro da 3*
Circunscricdo Territorial de Imdveis anexo a este Caridrio do 4.° Oficio de Campos dos Goylacazes-RJ -
Oficial: (ass.) Iris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, substituta, 94/9318 -

AV.1/11.290.- ABERTURA DE MATRICULA.- Por meio de requerimento de 17/02/2.014, feito pela
proprictaria, com firma devidamente reconhecida, prenotado em 19/02/2.014, com o n.”.24.734, 1s.089,
do livro proprio, fica averbado que a presente matricula foi aberta em decorréncia de individualizagdo de
unidade, oriunda da matricula 11.131, Livro 2, ficha 001, nos termos do Arligo 464, pardgrafo inico da
CNCGJ -Emolumentos: R$75,71 (tab. 5, 2); Lei n® 3217/99 (acréscimo de 20%): R$15,14; Lei Estadual
n® 4664/2005 (acréscimo de 5% FUNDPERJ): R$3,78; Lei Complementar n.° 111/06 (acréscimo de 5%
FUNPERJ): R$3,78; Lei Complementar n.” 6281/12 (acréscimo de 4% FUNARPEN): R$3,02; PMCMV
(2%): R$ 1,51; Mitua dos Magistrados ¢ Acoterj: R$11,49 - Certiddo dec Prenotagio - R$22.25 -
Protocolo n". 24.734. Campos dos Goytacazes, 21 de Fevereiro de 2.014. Eu, (ass.) Iris Fernanda Gomes
Leonardo Pessanha, substituta, procedi a presente averbacdo.- Selo Fisico Nimero: RUR 05516 EIA -

CERTIDAQ DE PRENOTACAQ: Certifico ¢ dou ¢, haver prenotado em 14/04/2014, sob o n° 24.908,
Contrato de compra ¢ venda da CEF.- Oficial: (ass.) Iris Fernanda Gomes Leonarde Pessanha, substituta,
94/9318 .-

R.2/11.290.- COMPRA E VENDA. - Por meio de Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de Imovel,
Mutuo ¢ Alicnagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro de Habitagfo, com utilizacfo dos
recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es) Fiduciante(s) - n° 1.4444.0549771-0, datado de
04/04/2014, prenotado em 14/04/2 014, sob o n® 24 908, fls. 105, do livro proprio, a proprietaria Siqueira
& Vasconcelos Construtora Lida - ME, ja qualificada, transmitiu a FABRICIO SCABELLO
CORDEIRQ, brasileiro, nascido em 07/12/1981, trabalhador metalurgico ¢ siderurgico, portador da
carteira de identidade CNH n® 01679133130, cxpedida pelo DETRAN/ES em 12/04/2011, inscrito no
CPE/MF sob o n® 086.681.977-03, casado pelo regime da comunhfo parcial de bens, na vigéncia da Lel
n.? 6.515/77, com LORRAYNE ARAUJO DIAS CORDEIRQ, brasileira, nascida em 30/09/1 988,
cabeleireira, portadora da carteira de identidade RG n® 3.337.542-ES, cxpedida pela SSP-ES em
22/05/2.012, inscrita no CPF/MF sob o n.” 125.212.917-30, residentes ¢ domiciliados na Rua das Tulipas,
n.” 86, Vila Palestina, Cariacica, Estado do Espirito Santo, o imével aqui matriculado, pelo valor total de
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RS170.000,00 (cento e setenta mil reais), pagos da seguinte forma: R§15.700,00 (quinze mil e setecentos
reais), com recursos proprios; RS 24 300,00 (vinte e quatro mil e trezentos reais), com recursos da conta
vinculada do FGTS (operagdes do SFH); e, R$130.000,00 (cento e trinta mil reais), com recursos do
financiamento concedido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPI/MF sob o n®.00.360.305/0001-04.- Imével avaliado pela repartigio fiscal competente em R
$£170.000,00 (cento e setenta mil reais).- O ITBI foi pago na importancia de R$1.450,00 (um mil,
quatrocentos e cinguenta reais), através da guia de ITBI da PMCG sob o nimero 103526, em 14/04/2.014,
na agéncia da Caixa Econdmica Federal - CEF, nesta cidade de Campos dos Goylacazes, Estado do Rio
de Janeiro.- Emolumentos: R$603,15; Lei n® 3217/99 (acréscimo de 20%): R$0.,00; Lei Estadual
n°4664/2005 (acréscimo de 3% FUNDPERJ): R$0,00; Lei Complementar n® 111/06 (acréscimo de 5%
FUNPERJ): R$0,00; Lei Complementar n®6.281/2012 (acréscimo de 4% FUNARPEM) R$0,00; PMCMV
(2%): R$0.00; Mutua dos Magistrados ¢ Acoterj: RS 11,49, Certiddo de Prenotacdo - Protocolo n®,
24908: R$22,25.- A consulta referente a indisponibilidade junto ao Banco de Indisponibilidade de Bens
da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeciro, foi realizada em 28/04/2.014 sob o
n°.0151414042850411 em nome da outorgante vendedora.- Campos dos Goytacazes, 29 dc Abril de
2.014. Eu, (ass.) Iris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, Substituta, procedi ao presente registro.- Selo
Eletronico Numero: EAEI 54844 QOUB -

R.3/11.290.- ALIENACAO FIDUCIARIA.- Por meio de Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de
Imével, Mutuo ¢ Alicnagio Fiduciaria cm Garantia no SFH - Sistema Financciro dec Habitagio, com
utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es) Fiduciante(s) - n°
1.4444.0549771-0, datado de 04/04/2014, prenotado em 14/04/2.014, sob o n” 24908, fls. 105, do livro
préprio, fica registrada a ALIENACAQ FIDUCIARIA do imével objeto desta matricula em favor da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPI'MF sob o n®
00.360.305/0001-04, tendo como devedores fiduciantes FABRICIQ SCABELLQ CORDEIRO ¢ sua
esposa LORRAYNE ARAUJO DIAS CORDEIRO, acima qualificados, para garantia da divida do valor
financiado de R$130.000,00 (cento ¢ trinta mil rcais), com taxa anual de juros nominal de 8,5101% ¢
efetiva de 8,8500% ao ano, vencendo-se o . encargo mensal em 04/05/2.014, cuja divida serd
amortizada em 420 (quatrocentos e vinle meses).- A garantia fiducidria abrange o imovel e lodas as
acessoOes, benfeitorias e melhoramentos, construgdes e instalacdes.- Para efeito do disposto no artigo 24,
VI da Let 9.514/ 97 as partes avaliam o bem dado em garantia em RS 162.000,00. As demais condigdes
sdo as constantes do contrato, que ¢ composto de clausulas.- O ITBI foi pago na importincia de R
$1.450,00 (um mil, quatrocentos ¢ cinquenta rcais), através da guia de 1TBI da PMCG sob o nimero
103526, em 14/04/2.014, na agéneia da Caixa Econdmica Federal - CEF, nesta cidade de Campos dos
Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro.- Emolumentos: R$580,56; Lei n® 3217/99 (acréscimo de 20%): R
£0,00; Lei Estadual n°4664/2005 (acréscimo de 5% FUNDPERJD): R$0,00; Lei Complementar n® 111/06
(acréscimo de 5% FUNPERJ): R$0,00; Lei Complementar n°6.281/2012 (acréscimo de 4% FUNARPEM)
RS0,00; PMCMV (2%): R$0,00; Mutua dos Magistrados e Acoterj: RS 11,49. Certiddo de Prenotagio -
Protocolo n° 24.835: R$2225- A consulta referente a indisponibilidade junto ao Banco de
Indisponibilidade de Bens da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, foi realizada em
28/04/2014 sob o n°® 0151414042813254 ¢ 0151414042848741, em nome dos devedores fiduciantes, bem
como a consulta referente as informagdes sobre  cscrituras lavradas nos termos da Lei 11.441/07 no
Banco de Dados da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, realizada em 28/04/2.014
sob o n® 0151414042833934 ¢ 0151414042810173 em nome dos devedores fiduciantes.- Campos dos
Goylacazes, 29 de Abril de 2.014. Eu, (ass.) Irnis Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, Substituta, procedi
ao presente registro.- Selo Eletronico Numero: EAE]L 54863 TZ2G.-

AV4/11.290.- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.- Nos termos do artigo 7°, § 5° da Medida
Provisoria n.* 2.223 de 4/9/2001, procedo a presente averbacgio para conslar que foi emitida Cédula de
Crédito Imobiliario Integral n.® 1 4444 0549771-0, série 0414, em Campos dos Goytacazes-RJ ., datada em
04/04/2.014, nos termos da Lei n® 10,931, de 02/08/2.004, tendo como instituigdo credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada - Emolumentos: Isento - Certiddo de Prenotagio -
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Protocolo n°.24 908. Campos dos Goytacazes, 29 de Abril de 2014. Eu, (ass.) Iris Fernanda Gomes
Leonardo Pessanha, substituta, procedi a presente averbagio.- Selo Eletrdnico Namero: EAEI 54864
AGM.-

CERTIDAO DE PRENOTACAQ: Certifico e dou f&, haver prenotado em 28/09/2017, sob o n®.28.388,
Oficio Intimacdo Extrajudicial - Oficial: (ass.) Iris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, substituta,
94/9318.-

AV.5/11.290.- INTIMACAO.- Por meio de requerimento assinado pela credora Caixa Econdmica
Federal -CEF, datado de 21/09/2017, prenotado em 28/09/2017, sob o n°. 28388, fls. 123, do livro
proprio, instruido com Planilha de Débitos fornecida pela credora Caixa Econdmica Federal - CEF,
atualizada até 20/09/2017 ¢ em cumprimento ao paragrafo 1°. do artigo 26 da Lei n®.9.514/97, fica
averbado que foi realizada a notificag@io do Sr. Fabricio Scabello Cordeiro ¢ da Sra. Lorrayne Araujo Dias
Cordeiro, através de Intimagdo, datada de 02/10/2017. emitida pelo Cartorio do 4. Oficio de Justica desta
Comarca de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro. Certificou o Cartorio de Titulos e
Documentos do 1.° Oficio de Justica desta cidade de Campos dos Goylacazes, Estado do Rio de Janeiro,
que diligenciando no endereco constante da presente, qual seja: na Rua Moises Pacheco dos Santos n®
235, casa 02, Parque Baronesa, cidade de Campos dos Goytacazes/RJ, nos dias: 03/10/2017 as 09h 1 0min;
06/10/2017 as 12h55min; e, 11/10/2017 as I1hl5min, a Sra. Lorrayne Aragjo dias Cordeiro e o Sr.
Fabricio Scabello Cordeiro ndo foram encontrados, em virtude de o imovel, situado no mencionado
enderego, encontrar-se fechado, Por estarem em local ignorado, deixou de notificar os mesmos de todos
os termos da presente intimagdo. Campos dos Goytacazes, 25 de outubro de 2017. Eu, (ass.) Iris Fernanda
Gomes Leonardo Pessanha, Substituta, procedi a presente averbagfio.- Sclo Eletrénico Numero: ECHO
05546 PPR.-

CERTIDAO DE PRENOTACAOQ: Certifico ¢ dou &, haver prenotado em 19/04/2021, sob o n." 31.922,
Oficio Intimagdo Extrajudicial.- Oficial: (ass.) Iris Fernanda Gomes Lconardo Pessanha, substituta,
94/9318.-

AV.6/11.290.- INTIMACAOQ.- Por meio de oficio n.° 191051/2021, assinado pelo representante da
credora Caixa Econdmica Federal-CEF, datado de 16/04/2021, instruido com Planilha de Débitos
fornecida pela Caixa Economica Federal-CEF, atualizada até 15/04/2021 e em cumprimento ao paragrafo
1°. do artigo 26 da Lci n®.9.514/97, fica averbado que foi realizada a notificagfio da Sra. Lorrayne Araujo
Dias Cordeiro e do Sr. Fabricio Scabello Cordeiro, através de Intimacdo, datada de 19/04/2021, emitida
pelo Cartorio do 4.° Oficio de Justica desta Comarca de Campos dos Goylacazes, Estado do Rio de
Janeiro. Certificou o Cartdrio de Titulos e Documentos do 8.° Oficio de Justica desta cidade de Campos
dos Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro, que diligenciando no endereco constante na presente
notificacdo, qual seja: Rua Moises Pacheco dos Santos, n.° 235 - casa 02, Parque Baronesa, nesta cidade
de Campos dos Goytlacazes-RJ, no dia: 07/05/2021 as 10h35min, o funcionario do referido cartorio de
titulos ¢ documentos notificou a Sra. Lorrayne Araujo Dias Cordeiro ¢ o Sr. Fabricio Scabello Cordeiro,
de todos os termos da presente carta de notificagio, tendo 0s mesmos bem cientes ficado, reccbido a
contrafé a cles entregue, porém os mesmos ndio exararam o scu reccbimento. Prenotagdo n.” 31.922 de
19/04/2021.- Campos dos Goytacazes, 27 de setembro de 2021. Eu, (ass.) fris Fernanda Gomes Leonardo
Pessanha, Substituta, procedi a presente averbacdo.- Selo Eletrénico Nimero: EDXT 96262 GIN .-

CERTIDAO DE PRENOTACAOQ: Certifico ¢ dou fé, haver prenotado em 30/06/2022, sob o n.° 33.192,
Requerimento.- Oficial: (ass.) Iris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, substituta, 94/9318.-

AV.7/11.290.- INTIMACAO.- Por meio de oficio n.® 288683/2022, assinado pelo representante da
credora Caixa Econémica Federal-CEF, datado de 29/06/2022, instruido com Planilha de Débitos
fornecida pela Caixa Econdmica Federal-CEF, atualizada até 28/06/2022 ¢ em cumprimento ao paragrafo
1°. do artigo 26 da Le1 n”.9.514/97, fica averbado que foi realizada a notificagio do Sr. Fabricio Scabello
Cordciro ¢ da Sra. Lorrayne Araujo Dias Cordeiro, através de Intimacdo, datada de 30/062022, emitida
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pelo Cartorio do 4.° Oficio de Justica desta Comarca de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de
Janeiro. Certificou o Cartorio de Titulos e Documentos do 8.° Oficio de Justica desta cidade de Campos
dos Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro, que diligenciando no endereco constante na presente
notificagdo, qual seja: Rua Moises Pacheco dos Santos, n.° 235 - casa 02, Parque Baronesa, nesta cidade
de Campos dos Goytacazes-RJ, no dia: 18/07/2022 as 11h20min, o funcionario do referido cartorio de
titulos e documentos notificou o Fabricio Scabello Cordeiro ¢ a Sra. Lorrayne Araujo Dias Cordeiro, de
todos os termos da presente carta de notificagio, tendo os mesmos bem cientes ficado, recebido a contrafé
a cles cntrcgue, porém os mesmos ndo cxararam o scu reccbimento. Prenotagio n.” 33.192 de
30/06/2022.- Campos dos Goytacazes, 08 de agosto de 2022. Eu, (ass.) Iris Fernanda Gomes Leonardo
Pessanha, Substituta, procedi a presente averbacdo.- Selo Eletrénico Numero: EEFO 19509 BFL -

CERTIDAQ DE PRENOTACAOQ: Certifico e dou f&, haver prenotado em 03/11/2022, sob o n.° 33.615,
Oficio Requerimento.- Oficial: (ass.) Iris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, substituta, 94/9318 -

AV.8/11.290.- NAO PAGAMENTO.- Por meio de requerimento, assinado eletronicamente pelo
representante da credora Caixa Econdomica Federal — CEF, datado de 28/10/2022, instruido com
documentacdo propria ¢ em cumprimento ao paragrafo 7°. do artigo 26 da Lei n°.9.514/97, para os fins do
artigo 27 da Lei n®.9.514/97, certifica-se o seguinle: Apods a intimacgio do Sr. Fabricio Scabello Cordeiro
¢ da Sra. Lorrayne Aragjo Dias Cordeiro, referente ao contrato de financiamento, firmado com a Caixa
Econdmica Federal n.° 144440549771, garantido por alienagdo fiduciaria, sobre o imével objeto da
presente matricula, qual scja: Prédio n® 235, casa 002 da Rua Moiscs Pacheco dos Santos, do Lotcamento
denominado "PARQUE BARONESA", situado na zona urbana do 2. distrito deste Municipio de Campos
dos Goytacazes/RJ, constatou-se que os devedores ndo saldaram o débito existente, referente ao contrato
acima mencionado, neste cartério, situado a Rua Vinte ¢ Um de Abril, n." 247, Centro, Campos dos
Goylacazes-RJ, dentro do prazo de 15 dias previsto em lei, sujeito a atualiza¢do monelaria, aos juros de
mora e as despesas de cobranca até a data do efetivo pagamento. Sendo assim, garante-se o direito de
consolidaciio da propriedade do imovel em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, nos termos do Art. 26§7° da Lei 9514/97, apos o cumprimento das formalidades legais.
Prenotagio n.® 33.615 de 03/11/2022.- Campos dos Goytacazes, (07 de novembro de 2022, Eu, (ass.) Iris
Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, substituta, procedi a presente averbagio.- Selo Eletrénico Nimero:
EEHT 20165 UYB.-

AV.9/11.290.- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.- Por meio de requerimento,
assinado eletronicamente pelo representante da credora Caixa Economica Federal — CEF, datado de
28/10/2022, instruido com documentagiio propria ¢ em cumprimento ao paragrafo 7°. do artigo 26 da Lei
n°.9.514/97, para os fins do artigo 27 da Lei n® 9.514/97, fica averbada a consolida¢fio da propriedade do
imével objeto da presente matricula, qual scja: Prédio n® 235, casa 002 da Rua Moiscs Pacheco dos
Santos, do Loteamento denominado "PARQUE BARONESA", situado na zona urbana do 2." distrito
deste Municipio de Campos dos Goylacazes/RJ, inscrito na PMCG sob o n® 190.339 e tendo como codigo
de logradouro o n® 11.894, em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, ja
qualificada. O ITBI foi recolhido na importincia de RS4.000,000 (quatro mil reais), através da guia de
ITBI da PMCG n® 155.044, em 27/10/2022, na agéncia da Caixa Econdmica Federal — CEF. Prenotacio
n.” 33.615 de 03/11/2022.- Campos dos Goytacazes, 07 de novembro de 2022. Eu, (ass.) Iris Fernanda
Gomes Leonardo Pessanha, Substituta, procedi a presente averbacio.- Selo Eletrénico Nimero: EEHV
52013 CIR -

AV.10/11.290.- CANCELAMENTO DA ALIENACAQ FIDUCTARIA.- Por meio de requerimento,
assinado cletronicamente pelo representante da credora Caixa Econdmica Federal — CEF, datado dc
28/10/2022, fica averbado o cancelamento do registro da alienacéio fiduciaria que recaia sob o 1mével
objeto desta matricula, feita sob o n.° R.3/11.290, referente ao contrato n°. 144440549771, em virtude da
consolidacdo da propriedade em favor da Credora Fiduciaria Caixa Economica Federal — CEF, feita acima
na AV.9/11.290, ficando desta forma, dito imével liberado do referido 6nus. Prenotagdo n.® 33.615 de
03/11/2022.- Campos dos Goytacazes, 07 de novembro de 2.022. Eu, (ass.) Iris Fernanda Gomes
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Leonardo Pessanha, substituta, procedi a presente averbacdo.- Selo Eletrénico Numero: EEHV 52014
GPC -

CERTIDAQ DE PRENOTACAQ: Certifico ¢ dou fé, haver prenotado em 15/02/2023, sob o n.? 33.919,
Requerimento.- Oficial: Thais Viegas Santos, matricula n.® 90/259.-

AV.11/11.290.- LEILAO.- Por meio de requerimento datado de 01/02/2023, assinado eletronicamente
pelo(s) representante(s) da Caixa Econdomica Federal-CEF, instruido com documentacfio propria, fica
averbado que foram realizados dois leildes do imovel objeto da presente matricula, tendo sido o 1.° leildo
realizado em 16/01/2023 ¢ o 2.° leildo realizado no dia 31/01/2023, ambos de forma on-line, ndo tendo
havido arrematante em nenhum dos dois leildes, pelo que foram lavrados autos de lcildo negativos.-
Prenotagdo n.° 33.919 de 15/02/2023.- Campos dos Goytacazes, 02 de margo de 2023, Eu, Iris Fernanda
Gomes Leonardo Pessanha, substituta, procedi a presente averbagfio. Oficial: Thais Viegas Santos,
matricula n".90/259.- Selo Eletrénico Niumero: EEHV 59705 LSD .-

AV.12/11.290.- QU'ITACAO,- Nos termos dos arts. 1493 e 1495 do Cédigo de Normas da CGJERJ
(Provimento CGJ n® 87/2022), em virlude de Leildo Negativo devidamente averbado acima no
AV.11/11.290, fica averbada a quitacdo das obrigacdes existentes para com a credora fiduciaria Caixa
Econdmica Federal- CEF, ja qualificada, ficando dito imével, liberado de quaisquer énus. Prenotagio n.°
33919 de 15/02/2023- Campos dos Goylacazes, 02 de marco de 2023.- Eu, Iris Fernanda Gomes
Leonardo Pessanha, substituta, procedi a presente averbacdo. Oficial: Thais Viegas Santos, matricula n.®
90/259.- Selo Eletronico Namero; EEHV 59706 LTG.-

CERTIDAO DE PRENOTACAO: Certifico ¢ dou f&, haver prenotado em 30/11/2023, sob o n.” 34.460,
Instrumento Particular de Compra e Venda com Alienacio Fiducidria.- Oficial: Thais Viegas Santos,
matricula n ® 90/259 -

R.13/11.290.- COMPRA E VENDA .- Por mcio de Contrato por Instrumento Particular de Venda ¢
Compra de Imovel, Mutuo ¢ Alienacio Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da
Habitagdo, n.® 1.44442203239-8, datado de 08/11/2023, a proprietaria Caixa Econdmica Federal -
CEF, ja qualificada, transmitiu a LUIZ CART.OS COSTA DE OLIVEIRA brasileiro, nascido em
02/05/1984, solteiro, adminisirador, portador da carteira de identidade CNH n.° 04302716290, expedida
por Orgio de Trinsito/RJ em 14/05/2021, inscrito no CPF/MF sob o n.° 075.685.526/83, residente e
domiciliado na Travessa Amaro Pecanha, n.® 24, Casa 2, Parque Turf Club, Campos dos Goytacazes,
Estado do Rio de Janeiro, o imovel aqui matriculado, pelo valor total de R$113.696,00 (cento ¢ treze mil,
sciscentos ¢ noventa ¢ scis reais), pagos da scguinte forma: R$6.000,00 (scis mil reais), com recursos
proprios; ¢, R$107.696,00 (cento ¢ sete mil, seiscentos ¢ noventa ¢ seis reais), com recursos do
financiamento concedido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°.00.360.305/0001-04.- Imovel avaliado pela reparticio fiscal competente em R
$135.520,97 (cento ¢ trinta e cinco mil, quinhentos e vinte reais e novenla e sete centavos).- O ITBI foi
recolhido na importincia de R$1.094 98 (hum mil, noventa e quatro reais e noventa e oilo centavos),
através da guia de [TBI da PMCG n°. 161324, conforme certificado de quitagido emitido em 22/11/2023,
pela PMCG.- Foi realizada consulta referente a indisponibilidade junto ao BIB da CGIJ-RJ, em
11/12/2023, sob o n.” 01514.23.12.11,12.096, ¢m nomc da outorgantc vendedora- Foi recalizada a
consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, com o codigo hash: 5452. 7b75. 836d. 90cf.
d462. f870. 69le. 4b3c. e6cl. 19df, em nome da outorgante vendedora. Prenotagdio n.” 34.460 de
30/11/2023 - Campos dos Goytacazes, 11 de dezembro de 2023. Eu, Iris Fernanda Gomes Leonardo
Pessanha, substituta, procedi o presente regisiro.- Oficial: Thais Viegas Santos, matricula n®.90/259.- Selo
Eletrénico Numero; EEQA 64510 GJIL.-

R.14/11.290.- ALIENACAO FIDUCIARIA - Por meio de Contrato por Instrumento Particular de Venda
¢ Compra de Imovel, Mutuo ¢ Alienagiio Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da
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Habitagio, n.° 1.4444.2203239-8, datado de 08/11/2023, fica registrada a ALIENACAQ FIDUCIARIA
do imodvel objeto desta matricula em favor da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n.”. 00.360.305/0001-04, tendo como devedor fiduciante LUIZ
CARL.OS COSTA DE OLIVEIRA  acima qualificado, para garantia da divida no valor financiado de R
$107.696,00 (cento e sete mil, seiscentos e noventa e seis reais), com taxa anual de juros nominal de
7.2539% ¢ efetiva de 7.5000% ao ano, vencendo-se o 1.° encargo mensal em 08/12/2023, cuja divida sera
amortizada ecm 420 (quatrocentos ¢ vinte) meses. A garantia fiduciaria abrange o imovel ¢ todas as
acessoces, benfeitorias ¢ melhoramentos, construgdes ¢ instalagdes. Para cfeito do disposto no artigo 24,
Vlda Lei 9.514/97 as partes avaliam o bem dado em garantia em R$176.000,00. As demais condigdes sio
as constantes do contrato, que ¢ composto de clausulas. O ITBI foi recolhido na importincia de R
$1.094.98 (hum mil, noventa e quatro reais ¢ noventa ¢ oito centavos), através da guia de ITBI da PMCG
n”. 161324, conforme certificado de quitagdo emitido em 22/11/2023, pela PMCG.- Fol realizada consulta
referente a indisponibilidade junto ao BIB da CGI-RJ em 11/12/2023 sob o n.® 01514 23.12.11.08.107,
em nome do devedor fiduciante, bem como consulta referente as informacoes sobre escrituras lavradas
nos termos da Lei 11.441/07 no Banco de Dados da CGJ-RJ, em 11/12/2023 sob o n®
01514.23.12.11.49.111, em nome do devedor fiduciante.- Foi realizada a consulta a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, com o codigo hash: c738. 17¢9. 4362. 4780. ¢378. 862f. 6¢2b. c167. 46bb.
7775, em nome do devedor fiduciante. Prenotacio n.” 34.460 de 30/11/2023 - Campos dos Goytacazes, 11
de dezembro de 2023. Eu, Iris Fernanda Gomes Leonardo Pessanha, substitula, procedi o presente
registro.- Oficial: Thais Viegas Santos, matricula n°.90/259.- Selo Eletronico Numero: EEQA 64511
GJM.-

AV.15/11.290.- INTIMACAO/NAO PAGAMENTO.- Prenotacio n® 36.479 de 22/05/2026. Por meio de
oficio n® 708624/2026, emitido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, datado de 21/05/2026, mnstruido com
Planilha de Débilos, atualizada até 21/05/2026 e em cumprimento ao pardgrafo 1° do artigo 26 da Lei n®
9.514/97, fica averbado que foi realizada a notifica¢do do Sr. Luiz Carlos Costa de Oliveira, através de
Intimagfo, datada de 22/05/2026, emitida pelo Cartorio do 4.° Oficio de Justica desta cidade. Certificou o
Cartorio de Titulos ¢ Documentos do 8.° Oficio dc Justiga desta cidade, que, diligenciando no enderego
constante na presente notificagfo, qual seja: Rua Moises Pacheco dos Santos, n® 235, casa 02, Parque
Baronesa, nesta cidade, no dia: 02/06/2026 as 14h30min, o funcionario do referido cartério de titulos e
documentos informou que nolificou o sr. Luiz Carlos Costa de Oliveira de todos os termos da presente
carta de notificacfo, tendo o mesmo bem ciente ficado, recebido as contrafés a ele entregue ¢ exarado seu
recebimento. Informo, ainda, em cumprimento ao paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n®.9.514/97, para os
fins do artigo 27 da Lei n® 9.514/97, que fica averbado o decurso do prazo estipulado em Lei para o
pagamento de mora, constituida por financiamento junto a credora Caixa Econdmica Federal CEF acima
mencionada, sem que até a presente data, houvesse o comparecimento do devedor fiduciante nesta
serventia para pagamento do débito existente, garantindo assim, o direito de consolidagio do imoével ecm
favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos do Art. 26 §7° da Le1 9514/97,
apos o cumprimento das formalidades legais- O presente imovel possui CEP n® 28023-249 ¢ estd
localizado no Parque Baronesa.

Maria Fernanda Barreto Ferreira, Escrevente, digitou, conferiu ¢ realizou ofs) respectivo(s)
langamento(s). Averbagio concluida em 07/07/2026 as 13:35:28, por Iris Fernanda G. Leonardo
Pessanha, Substituta, matricula 94/9318. Sclo Elctronico: EFDR 95232 QPD.,

AV.16/11.290.- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.- Prenotagio n° 36.717 de
10/08/2026. Por meio de requerimento, feito pela Caixa Econdmica Federal — CEF, datado de 07/08/2026,
instruido com documentacio propria e em cumprimento ao paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n°.9.514/97,
para os fins do artigo 27 da Lei n® 9.514/97, fica averbada a consolidagdo da propriedade do imovel
objeto da presente matricula em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada. O ITBI foi pago no valor de R$3.653,09 através da guia n.® 178.582, em 05/08/2026.
Maria Fernanda Barreto Ferreira, Escrevente, digitou, conferiu e realizou ofs) respectivo(s)
langamento(s). Averbagio concluida em 13/08/2026 as 10:25:19, por Iris Fernanda G. Leonardo
Pessanha, Substituta, matricula 94/9318. Sclo Elctronico: EFEB 01903 HAW.
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AV.17/11,290.- CANCELAMENTO DA ALIENACAQ FIDUCIARIA.- Prenotagio n° 36,717 de
10/08/2026. Por meio de requerimento, feito pela Caixa Econdémica Federal — CEF, datado de 07/08/2026,
fica averbado o cancelamento da alienacdo fiduciaria feita no R.14, referente ao contralo n°
1.4444.2203239-8, em virtude da consolidagio da propriedade em favor da Credora Fiduciaria Caixa
Econdmica Federal — CEF, feita na AV.16, ficando desta forma, dito imovel liberado do referido énus.
Maria Fernanda Barreto Ferreira, Escrevente, digilou, conferiu e realizou ofs) respectivo(s)
lancamento(s). Averbacio concluida em 13/08/2026 as 10:25:58, por Iris Fernanda G. Leonardo
Pessanha, Substiluta, matricula 94/9318. Selo Eletrénico: EFEB 01904 AAJ.
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CERTIFICO, que a presente certiddo é extraida nos termos do art. 19, § 1°, da Lein.® 6.015/73,
dela constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imoével,
bem como eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direito relativos aos mesmos, prenotados até o dia anterior. CERTIFICACAO DE
PRENOTACOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, § 1°): Certifico que n&o consta protocolo de titulo
vinculado a matricula. PEDIDO N°: 00020888; RECIBO N.°: 0005966/26. As certiddes do Registro de Iméveis
podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 13 DE AGOSTO DE 2026
Emitida Eletrénicamente por LORRANA ALMEIDA DE SOUZA em 13/08/2026 as 14:57:08. Assinada
Digitalmente por IRIS FERNANDA G. LEONARDO PESSANHA - SUBSTITUTA - MAT.: 94/9318.

e N
EMOLUMENTO: R$ 124,08

PMCMV: R$ 2,48 E.I Poder Judiciario - TJERJ
FETJ: R$ 24,81 Corregedoria Geral de Justica
FUNDPERJ: R$ 10,54 - .

Fr:

Selo de Fiscalizagéo Eletronico

FUNPERJ: R$ 10,54 EFEB 01926 PZQ
FUNARPEN: R$ 7,44 Consdulte a Validade do Selo em:
FUNPGALERJ: R$ 1,24 E https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
FUNPGT: R$ 1,24

FUNDAC: R$ 1,24

VALOR DO ISS: R$ 6,66

VALOR SELO: R$ 3,27

CERTIDAO: R$ 193,54
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