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EUFRASIO GONÇALVES DE MELLO, Matrícula nº 06/2280 no IPERJ, Notário e 
Registrador junto ao Cartório do 1º Oficio de Notas e Registro de Imóveis de São 
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeação na forma da Lei... 
 
 
 

CERTIFICA e dá fé que, revendo em seu poder e Cartório o Livro nº 2-B-4 
de Registro de Imóveis, nele à folha nº 268, sob a matrícula nº 3.247, em 09 de 
janeiro de 1979, encontra-se matriculado o seguinte teor: lote nº 09 (nove) da 
quadra 09 (nove), do loteamento denominado "Praia Linda", situado em Ponta 
D'Água, zona urbana do 1º distrito deste município de São Pedro da Aldeia, RJ, 
com as seguintes dimensões e confrontações: medindo 11,00m (onze metros) de 
largura na linha da frente; 11,00m (onze metros) de largura na linha dos fundos; 
por 30,00m (trinta metros) de extensão de frente a fundos pelo lado direito e 
30,00m (trinta metros) pelo lado esquerdo, com a área total de 330,00m2, 
confrontando-se pela frente com a Rua Professor Max; pelo lado direito com o lote 
10 (dez); pelo lado esquerdo com o lote 08 (oito) e nos fundos com o lote 14 
(quatorze), todos de propriedade da outorgante ou sucessores. PROPRIETÁRIA: 
Santa Lúcia Comércio e Indústria S/A, com sede à Av. Rio Branco nº 156, 33º 
andar, CGC nº 33.566.902/0001-49. REGISTROS ANTERIORES: L. 3-D, fl. 157, 
sob o nº 3241 e L. 8-A, fls. 67/68v, sob o nº 04. O lote em apreço foi prometido à 
venda a Ottilia da Fonseca Fernandes, conforme averbação no L. 8-A, fl. 81, sob o 
nº 09, protocolo 1-D, nº 4585, em 15/05/1957, pelo valor de Cr$90,00. Eu, (as.) 
Eufrasio G. Mello, Oficial em exercício, fiz escrever, subscrevo.- R-1-3247, em 
09/01/79. Por escritura de compra e venda, lavrada no Cartório do 3º Ofício de 
São Gonçalo, RJ, no L. 248, fl. 95, em 22/12/78, Santa Lúcia Comércio e Indústria 
S/A, com sede à Av. Rio Branco nº 156, 33º andar, CGC nº 33.566.902/0001-49, 
no ato representada pelos diretores Paulo Rodrigues Alves, brasileiro, viúvo, 
comerciante, residente no Rio de Janeiro, e Edylla Fragoso Teixeira, brasileira, 
solteira, proprietária, residente no Rio de Janeiro, na qualidade de diretora 
gerente, vendeu a Ottilia da Fonseca Fernandes, brasileira, viúva, aposentada, 
residente à Rua Agostinho dos Santos nº 122, casa 04, São Gonçalo, RJ, CPF nº 
271.422.807/00, portadora da carteira de identidade nº 296.401 do IPF, o imóvel 
acima matriculado, pelo valor de Cr$90,00. Condições: nenhuma. Eu, (as.) 
Eufrasio G. Mello, Oficial em exercício, fiz escrever, subscrevo.- R-2-3247, em 
10/01/79. Por escritura de promessa de cessão de direitos aquisitivos, lavrada no 
Cartório do 7º Ofício de Niterói, RJ, no L. 196, fl. 92v, em 03/10/78, Ottilia da 
Fonseca Fernandes, brasileira, viúva, do lar, residente na Rua Agostinho dos 
Santos, 122, casa 04, São Gonçalo, RJ, portadora da carteira de identidade do IPF 
nº 296.401 e do CPF nº 271.422.807-00, prometeu ceder e transferir os direitos 
aquisitivos à compra do imóvel acima matriculado a Nestor Lopes Passos, 
brasileiro, desquitado, funcionário público federal aposentado, residente na Rua 
Benevenuto Soares nº 60, Cubango, identidade M.M. 64707 e CPF nº 
102.026.337-72, pelo valor de Cr$70.000,00. Condições: como sinal e princípio de 
pagamento, a outorgante recebeu, no ato, do outorgado, a quantia de 
Cr$10.000,00 e o restante do preço ou seja, a importância de Cr$60.000,00 será 
pago por meio de 12 (doze) prestações mensais e sucessivas, no valor de 
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Cr$5.000,00 cada uma, vencendo-se a primeira delas, no dia 03/11/78 e as 
demais de 30 em 30 dias. O imposto de transmissão inter-vivos foi pago na 
importância de Cr$1.000,00 em 28/12/78, DARJ devidamente quitado pelo 
Unibanco, agência desta cidade, através da guia de informação nº 24/02768. Eu, 
(as.) Eufrasio G. Mello, Oficial em exercício, fiz escrever, subscrevo.- R-3-3247, 
em 06/02/79. Por escritura de promessa de cessão de direitos aquisitivos, lavrada 
no Cartório do 7º Ofício de Niterói, RJ, no L. 198, fl. 19v, em 11/01/79, Nestor 
Lopes Passos, brasileiro, desquitado, funcionário público federal aposentado, 
residente em Niterói, na Rua Benevenuto Soares nº 60, Cubango, identidade M.M. 
nº 64.707 e CPF nº 102.026.337-72, prometeu ceder e transferir os direitos 
aquisitivos à compra do lote nº 09 da quadra 9, constante da matrícula nº 3247, a 
José Ferreira Dias do Nascimento, brasileiro, aposentado, casado pelo regime da 
comunhão de bens com Yonne Woyames do Nascimento, residente na Rua Aires 
Saldanha nº 28, aptº 604, Copacabana, RJ, CPF nº 001.264.467-68, identidade nº 
865.075 do IFP, com interveniência de Ottilia da Fonseca Fernandes, brasileira, 
viúva, aposentada, residente na Rua Agostinho dos Santos nº 122, casa 4, São 
Gonçalo, CPF nº 271.422.807-00 e identidade do IPF nº 296.401, pelo valor de 
Cr$70.000,00. Condições: como sinal e princípio de pagamento, o outorgante 
recebeu do outorgado, no ato, a quantia de Cr$25.000,00, o saldo, ou seja, a 
importância de Cr$45.000,00 será pago diretamente à interveniente Ottilia da 
Fonseca Fernandes, por meio de 09 (nove) prestações mensais e sucessivas, nos 
valores iguais de Cr$5.000,00 cada uma, representadas por igual número de notas 
promissórias vinculadas à escritura. Eu, (as.) Eufrasio G. Mello, Oficial em 
exercício, fiz escrever, subscrevo.- R-4-3247, em 07/05/80. Por escritura de 
compra, venda e cessão, lavrada no Cartório do 7º Ofício de Justiça da comarca 
de Niterói, RJ, no L. 200, fl. 184, em 19/12/1979, Ottilia da Fonseca Fernandes, 
brasileira, viúva, aposentada, residente na Rua Agostinho dos Santos nº 122, casa 
04, São Gonçalo, CIC-MF nº 271.422.807-00 e identidade do IPF nº 296.401, 
expedida em 17/10/1954, com interveniência de Nestor Lopes Passos, brasileiro, 
desquitado, funcionário público federal aposentado, residente em Niterói, na Rua 
Benevenuto Soares nº 60, Cubango, identidade M.M. 64.707 e CIC-MF nº 
102.026.337-72, vendeu a José Ferreira Dias do Nascimento, brasileiro, 
aposentado, casado pelo regime da comunhão de bens com Yonne Woyames do 
Nascimento, residente na Rua Aires Saldanha nº 28, aptº 604, Rio de Janeiro, RJ, 
CIC-MF nº 001.264.467-68, e identidade nº 865.075 - IFP, expedida em 17/07/76, 
o imóvel constante da matrícula nº 3247. Valor da venda: Cr$90,00. Valor da 
cessão: Cr$70.000,00. Condições: nenhuma. Eu, (as.) Eufrasio Gonçalves de 
Mello, Oficial em exercício, fiz escrever, subscrevo.- R-5-3247, em 09/02/81. De 
acordo com a escritura de mútuo de dinheiro com obrigações e hipoteca, lavrada 
neste Cartório, no L. 137, fls. 111/114, em 04/02/1981, o imóvel constante da 
matrícula nº 3247 e o prédio residencial a ser nele construído ficam gravados em 
primeira e especial hipoteca em favor da Caixa Econômica Federal, da forma que 
se segue: DEVEDORES: José Ferreira Dias do Nascimento e sua mulher Yonne 
Woyames do Nascimento, brasileiros, ele aposentado, ela do lar, casados pelo 
regime da comunhão de bens, portadores das carteiras de identidade nºs 865.075 
do IFP, emitida em 17/07/76 e 865.074 do IFP, emitida em 28/11/47, 
respectivamente, inscritos no CPF sob o nº 001.264.467/68, residentes à Rua 
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Djalma Ulrich nº 187, aptº 104, Rio de Janeiro, capital. CREDORA: Caixa 
Econômica Federal - CEF, Empresa Pública com sede em Brasília, Distrito Federal 
e filial na cidade do Rio de Janeiro, na Av. Rio Banco nº 174, esquina da Av. 
Almirante Barroso, por onde tem sua entrada principal, inscrita no CGC sob o nº 
00.360.305/0198-08, daqui por diante designada CEF, no ato representada por 
Gilcéia Couto Sampaio Antunes, brasileira, casada, economiária, portadora da 
carteira de identidade nº 664.409 do IPF, expedida em 15/05/74 e do CPF nº 
047.090.637/53, residente à Rua dos Cometas, 88, Cabo Frio, RJ, nos termos da 
procuração lavrada em Notas do 2º Ofício de Brasília, L.568, fl. 35 e 
substabelecimento particular de 16/01/80. Valor da dívida: Cr$1.550.000,00. Os 
devedores pagarão o financiamento no prazo de 216 meses, em prestações 
mensais e consecutivas calculadas, segundo o Plano de Equivalência Salarial e 
em conformidade com o Sistema de Amortização de que tratam as RDS nºs 15/79 
e 16/79 do BNH, à taxa nominal de juros de 10,000% ao ano, correspondente à 
taxa efetiva de 10,4713% ao ano, vencendo-se a primeira prestação em 04/07/81. 
Durante o prazo das obras, os devedores pagarão mensalmente a CEF, apenas 
os juros sobre as quantias efetivamente levantadas. As demais condições são as 
constantes da citada escritura. O Oficial: (as.) Eufrasio Gonçalves de Mello.- AV-6-
3247, em 17/09/81. A requerimento de José Ferreira Dias do Nascimento, averbo 
a construção de uma casa residencial edificada sobre o lote nº 09 da quadra 09, 
acima matriculado, com a área de construção de 127,20m2, averbada na P.M.S.P. 
Aldeia, no valor de Cr$2.000.000,00. Sem a apresentação do CQ do IAPAS. 
Certidão de habite-se referente ao processo de nº 6964 de 28/11/80, aprovado em 
03/12/80 e expedido em 15/09/81, pela P.M.S.P. Aldeia. O Oficial: (as.) Eufrasio 
Gonçalves de Mello. Certidão. Certifico e dou fé que, tendo substituído o Livro 02 
por fichas, como faculta o parágrafo único do art. 173 da Lei 6.015, os demais 
registros e averbações referentes a esta matrícula, serão feitos na ficha 
correspondente, que manterá o mesmo número da presente matrícula. Em 
27/11/81. O Oficial: (as.) Eufrasio Gonçalves de Mello.- ERA o que se continha 
no referido livro e mencionada folha, que me foi requerido, dos quais fiz 
extrair o inteiro teor, que me reporto e dou fé.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.- 
CERTIFICA, finalmente, que a(s) 06 (seis) cópia(s) digitalizada(s), anexada(s) à 
presente como parte integrante, corresponde(m) à ficha da Matrícula nº 3247 do 
Livro 02 deste Registro Geral de Imóveis, extraída(s) nos termos do Art. 1.055, § 
2º do CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbações 
realizados, cuja original se encontra arquivada em Cartório. O referido é verdade e 
dá fé.- DADA E PASSADA nesta cidade de São Pedro da Aldeia, Estado do Rio 
de Janeiro, em 25 (vinte e cinco) de junho de 2026. Eu, Diego Cardoso Serpa, 
escrevente, mat. 94/10872, digitei e conferi.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-
.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-. 
Emolum. - R$ 124,08; 2% - R$ 2,48; FETJ - R$ 24,81; FUNDPERJ - R$ 10,54; FUNPERJ - R$ 10,54; FUNARPEN - R$ 
7,44; ValorISS - R$ 6,20; FUNDAC_PGUERJ - R$ 1,24; FUNPGALERJ - R$ 1,24; FUNPGT - R$ 1,24; Selo de Fiscalização 
- R$ 3,27; Valor Total - R$ 193,08. 
  
 
 

Assinado digitalmente 
EUFRASIO GONÇALVES DE MELLO 

TITULAR 
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*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ 
 n°45/2017, regulamentam a emissão e o uso de certidões 

 eletrônicas pelos serviços de registro de imóveis do Estado do  
Rio de Janeiro. 

 
*A certidão eletrônica foi extraída nos termos do Art. 1.055,  §2º do 

CNCGJ/RJ. 

Poder Judiciário - TJERJ 
Corregedoria Geral da Justiça 

Selo de Fiscalização Eletrônico 
EFCR 63439 CFH 

Consulte a validade do selo em: 
http://www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo 
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