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Matricula

CNM: 164830.2.0004178-44
CNM: 089789.2.0004178-74

REGISTRO GERAL DE IMOVEL

CARTORIO DO OFICIO UNICO DE RIO DAS OSTRAS
DATA: 25/10/2006 FICHA: 001

IMOVEL: LOTE DE TERRENO n°. 78 (setenta e cito) da Quadra "K', do
Loteamento denominado "SERRAMAR", situado nesta cidade de Rio das Ostras-
RJ, que assim se descrave e caracteriza: 13,00m de frente para a Rua XI; 18,00m
nos fundos para a servidao existente; 29,00m ne lado direito, para o lote n°® 79; e,
42,50m no ladeo esquerde, com o lote n® 77; com a area de 465,00m2.
PROPRIETARIO = SERGIO SILVA DURTE e sua mulher EDNA CORREA
DUARTE, brasileiros, comercianies, casados pelo regime da comunho de bens,
portadores das carteiras de identidades do IFP n°® 3083184 e 3276874, expedida
em 14091979 e 22/02/1980, inscritos no CIC/MF sob o n® 401.437.107-00 (do
casal), residentes e domiciliados no imovel objeto da presente transacaoc.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-M as fls. 37 sob a Matricul ~3,608. Conforme
se verifica na certiddo expedida pele Cartorio do 2° Oficio de Casimiro de
Abreu/RJ. Eu, ¥ 1 ¢~ (Monica Elias da Silva) digjtae” O, referido é verdade e
dou fé. Rjo das/Ostras, 25 de Gutubro de 2006. SUBSH-

-~

R-01-4178 = Nos termos da Escritura de Compra e Venda, lavrada no Cartdrio do
4° Tabelionato de Notas do Rio de Janeiro-RJ, as fls. 197/198, do Lv°. 2488 em
22.11.2002; o imdvel da presente matricuia foi adguiride por = RIWANY DA SILVA
FERREIRA TAVARES, aposentado, e sua mulher NOEMIA MOUZER DE AGUIAR
TAVARES, professora, brasileiros, casados pelo regime da comunhao de bens,
portadores das carteiras de identidades do IPF n® 1008457 expedida em
25/07/1969, e IFP n°® 04124556-4 expedida em 18/01/19877, e inscritos no CIC/MF
scb 0s n% 194.659.127-00 e 616.633.797-34, respectivamente, residentes e
domiciliados na rua n® 6, casa 249, Bairrc Nova Macae- Macaé-RJ, por compra
feita a SERGIO SILVA DURTE e sua mulher EDNA CORREA DUARTE, acima
gualificados, pelo prego de R$. 2.000,00 (dois mil reais). O ITBI foi pago através da
guia de n° 00026367 no valor de R$ 632,25 em 26/09/2006. Certifico que as custas
devidas pelo presente ato estio definidas na Portaria n® 2828/2005 de 28/12/05 da
CGJ do Estado do RJ & saber: Emolumentos R$ 451,22 conforme Tab. 5 n® 1; R$
2,54 da Tab. 01 n® 09; R$ 2,54 da Tab. 01 n® 10; RS 6,44 da Tab. 01 n%s 06/09,
acrescida dos 20% no valor de R$ 92,54 devido ao FETJ conforme a lei n® 32/99;
R$ 23,13 da lei n°® 4664/05 e R$ 7,60 da lai n® 376T/02; totalizando R$ 586,01, Eu,

= (Mbnica Elias da Silva) digitei. O fide é verdade e dou fé. Rio das
stras, 25 de Outubro de 2006. SUBST .: 3 . — ®R).1ato
. O + ©  RJE74584 MOR

R-02-4178 = DIVORCIO COM PARTILHA = Nos tenmos da Escritura Publica de
Divorcio Consensual com Partilha Amigavel de Bens, lavrada no Cartdric Barma de
Macaé&/RJ - RCPN e Notas do 2° distrito de Macaé/R.), as fls.120/121 do Liwo 0389
sob o Ato n® 074 em 12/12/2012 e, do Artigo 1574 do Cadigo Civil, Artigo 1.124-A
do Codige de Processo Civil, acrescido pela Lei n® 11.441/2007, fica dissolvido o
vinculo conjugal entre os Outorgantes e reciprocamente Outorgados, RIVANY DA
SILVA FERREIRA TAVARES, brasileiro, divorciado, funciondrio piblico
aposentado, portador da carteira de identidade n°® 1008457 expedida pelo IFP em
25071869, inscritc no CPF sob o n® 194 .659.127-00, residente e domiciliado na
Rua Edir Matos, n® 249, antiga Rua 08, Nova Macaé/RJ, e NOEMIA MOUZER DE
AGUIAR TAVARES, brasileira, divorciada, pedagoga, portadora da carteira de
identidade n® 041245564 expedida pelo IFP em 18/01/1977, residente e
domiciliada na Rua Jonas Mussi, n® 76, Sol Y Mar, em Macaél/R, voltando a conjuge
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virago a usar seunome de sclteira, ou seja, NOEMIA MOUZER DE AGUIAR, tendo
sido acordado que o imovel objeto da presente mairicula fica pertencendo a conjuge
virago. O valor venal do bem R$ 17.673,57, como consta na guia de
recolhimento do IPTU 2013 em anexo. Certifico que as devidas custas pelo
presente ato, estdo definidas na Portaria n® 21/2013 da CGJ do Estado do Rio de
Janeiro a saber: Emolumentos: R$ 355,53; Lei 6370 R$ 6,59; Lei n° 3217/99: R$
71,10, FUNDPERJ: R$ 17,77; FUNPERJ: R$ 17,77, FUNARPEN R$%: 14,22; Mditua
R$ R$ 10,65; Acoterj R$ 0,21. Prenotado no Liwo 1-G sob n® 49058 em
29/05/2013. BIB sob o n® 0235413062434975, emitida em 24/06/2013. Eu ,
Wanessa Guimardes Monteiro) digitei. O referido & verdade e dou fé&. Rio das
Ostras, 04 de Julho de 2013. Eu subscrevo:

(R).1 ato

R-03-4178= Nos termos do Contrato n°1.4444.0454787-0 por Instrumento Particular
de Compra e Venda de Imdvel Residencial Quitado, Mdtue e Alienacgdo Fiduciaria
em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE - Fora do SFH no Ambito
do Sistema de Financiamento imobiliario - SF|, datado de 09/12/2013; o imdvel da
presente matricula foi adquirido por: CLAUDIO LEONARDO MANHAES DOS
SANTOS, brasileiro, nascido em 01/04/1987, mecanico de manutengio de veiculos
automotores e maquinas, portador da carteira de identidade RG n® 133635714,
expedida por DETRAN/RJ em 20/07/2004 e do CPF 113.661.167-39, solteiro,
residente e domiciliado em Rua Cantagalo, 125, Operario em Rio das Ostras/RJ;
tendo como vendedora NOEMIA MOUZER DE AGUIAR acima qualificada, pelo
preco de R$85.000,00(oitenta e cinco mil reais), a ser pago do seguinte modo:
R$.10.000,00 de Recurso préprios; R$75.000,00 do financiamento concedido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL / CEF, com sede no setor Bancario Sul, Quadra
4, Lotes 3 e 4, em Brasilia/OF, inscrita nro CNPJ n?00.360.305/0001-04, O ITBI foi
pago através da Guia n° 00053901 no valor de R$2.553,17 em 11/12/2013. BIB
n°0235413121235190 emi:%gg em 12M2/2013. Prenotado no Livro:1K sob n°

RUD76113 Fo&

{R).l ato

54077 em 11/12/2013. Ey, (Mariana Morgado Lessa) a digitei. O refeyid
e verdade e dou fé. Rio das as, 16 de Dezembro de 2013. Eu Subscrevo:

R-04-4178 = Nos termos do Contrato n°71.4444.0454787-0 por hstrument
Particular de Compra e Venda de Imével Residencial Quitado, Mltuo e Alienacio
Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE - Fora do SFH no
Ambito do Sistema de Finarciamento knobilidrio - SFI datado de 09/12/2013;
CLAUDIO LEONARDO MANHAES DOS SANTOS, acima qualificado, DEU o
imovel objeto da preserte matrieula em ALIENACAO FIDUCIARIA a CAIXA
ECONOIMICA FEDERAL / CEF, com sede no setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3 e 4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ n®00.360.305/0001-04, pelo financiamento
de R$75.000,00 valor esse a ser page em 240 encargos mensais e Sucessivos,
com prestacfes no valor de R$876,171 acrescida de R$.9,07 de Prémios de
Seguros, totalizando um valor de R$885,78 com vencimento do primeiro encargo
em 09/01/2074, nas condigOes do confrato acima mencionado. Certifico que as
devidas custas esta definida na Portaria n® 21/2013 da CGJ do Estado do Rio de
Janeiro a saber; Emolumentos: R$.1.741,23 Lei n®3217/99; R$.338,86;
FUNDPERJ: R$84,71: FUNPERJ: R$.84,71: FUNARPEN: R$67,77; Mdltua
R$.21,30 - Acoteri: R$.0,42, totalizando R$2.372,01. BB nP0235413121256264
emitidg em 12/12/2013. Prenotadoe no Livro: 1-K sob o n°54@877 em 11/12/2013.

RUD?76114 JFu

R).1 ato

Eu, L4 (Mariana Morgado Lessa) a digitei. O refer; verdade e doufé. Rio
das as, 16 de Dezembro de 2013. Eu Subscrevo:

AV05-4178= CEDULA DE CREDITO IMOBILIARI Procede-se esta
Continua na ficha 2
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Matricula:4178 FICHA: 2

averbacsio, para fazer constar que foi emitida Cédula de Credito Imobiliario
n°1.4444.0454787-0 , Serie:1213 datada 09/12/2013, tendo como Credor: CAKA
ECONOMICA FEDERAL [/ CEF, acima qualificada, Devedor: CLAUDIO
LEONARDO MANHAES DOS SANTOS, acima qualificado, e ~_como
CUSTODIANTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, acima qualificada.
GARANTIA: Tipo: Real. Modalidade: Alienagdo Fiduciéria.'IMOVEL.(objeto da SRS
garantia): Objeto desta matricula.t.ocal de pagamento: MAQAEJRJ. Certifico que as
custas devidas pelo presente ato estio definidas na Portaria n°21/2013 da CGJ do
Estado do Rio de Janeiro a saber Emolumentos:R$313,75, Lei n°3217/99:
R$.62.75. FUNDPERJ: R$1568 FUNPERJ: R$1568; FUNARPEN R$12,55;
Matua:R$.10,65, Acoterj: R$.0,21, 3231‘90 R$.437,53. Prenotado no L.m_*oz_‘l -K
sob n°54078 em 11/12/2013. Eu,[i{E (Mariana Morgado Lessa) a digitei. O
referido & ve e e dou fé. Rio'Was Ostras, 16 de Dezembro de 2013. Eu
Subscrevo:

i %

RUD7611S PCP |

v e A

L

AV-6-4178 = CADASTRO MUNICIPAL = De acordo com guia de IPTU, emitida
pela Secretaria Municipal de Fazenda de Rio das Ostras/RJ, por meio eletrdnico;
procede-se esta averbacdo para constar que o imovel da presente mairicula esta
cadastrado no Municiio sob ¢ n. 01.7.203.0632.001. Prenctado sob o n. 115255
em 14/03/2025. Selo de fiscalizagéo eletrénico EEXI 59647 HAM. Ato concluido
por Dayanna da Costa M. Goncalves - Escrevente - Matr. 94/24438, em 20/03/2025.

AV-7-4178 =BAIXA DE ALIENAGAO=Nos termos do Contrato n.
1.4444.24316954 de venda e compra de imovel residencial, mdiuo com
obrigagbes e alienacdo fiducidia em garantia no SFH, nas condigdes -
CCSBPE, datado em 26/02/2025; procede-se esta averbac¢8io para constar que a
credora Caixa Econdmica Federal, acima qualificada, autoriza o cancelamento
do registro de propriedade fiduciaria, referente ao contrato n. 1.4444.0454787-
0, registrado sob o ato R-4. Prenotado sob o n. 115255 em 14/03/2025. Selo de
fiscalizagao eletronico EEXI 59648 EAA. Ato concluido por Dayanna da Costa M.
Goncalves - Escrevente - Matr. 94/24438, em 20/03/2025.

AV-8-4178 = BAIXA DE CCimob. = Nos termos do Contrato n. 1.4444.2431695-
4, abaixo descrito, firnado em 26/02/2025; procede-se esta averbaclo para
constar que a interveniente quitante Caixa Econémica Federal, acima qualificada,
autoriza o cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario, averbada no ato
AV-5, uma vez que nao foi objeto de circulagéo, com base no art. 1.301, § 1°, do
CNCGJ-RJ. Prenotado sob o n. 115255 em 14/03/2025. Selo de fiscalizagéo
eletrénico EEXI §9649 OVY. Afo concluido por Dayanna da Costa M. Goncalves -
Escrevente - Mafr. 94/24438, em 20/03/2025.

R-9-4178 = COMPRA E VENDA = Nos fermos do Contraio n. 1.4444.2431695-4,
fi(s). 1-13, devenda e compra de imével residencial residencial, mdtuo com
obrigacBes e alienagfo fiduciaria em garantia no SFH, nas condi¢gbes - CCSBPE,
datado em 26/02/2025; o imdvel objeto da presente matricula foi adquirido por
FABYELE GOULART DA SILVA, brasileira, solieira, supervisora de RH, inscrita no
CPF n. 119.014.087-01, residente e domiciliada no municipio de Rio das Ostras/RJ;
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figurando como vendedor CLAUDIO LEONARDO MANHAES DOS SANTOS,

Valide aqui
este docur:emo acima qualificado; pelo preco certo de R$ 138.000,00 {cento e trinta e oito mil

reais), a ser pago do seguinte modo: R$ 42.888,19 de recursos propriose R$
95.111,81 do financiamento concedido pela credora Caixa Econdmica Federal,
abaixo qualificada. ITBI pago através da guia n. 00085838, no valor de R$ 4.140,00

em 11/03/2025. Prenotado sob 0 n. 115255 em 14/03/2025. Selo de fiscalizacdo
eletrénico EEX| 59650 WGP. Ato concluido por Dayanna da Costa M. Goncalves -
Escrevente - Matr. 94/24438, em 20/03/2025,

R-10-4178 = ALIENACAO FIDUCIARIA = Nos termos do
Contrato n. 1.4444.2431695-4 de venda e compra de imével residencial, matuo
com obrigacbes e alienagdo fiducidria em garantia no SFH, nas condigbes -
CCSBPE, datado em 26/02/2025; a devedora FABYELE GOULART DA SILVA,
acima qualificada, aliena fiduciariamenteo imowel da presente matricula a
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita ne CNPJMF n
00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia/DF; para garantia da divida no valor deR$ 95.111,81, a uma taxa de juros
efetiva de 13.5000% a.a., a ser pago em 240 encargos mensais, no valor de R$
1.405,30 acrescido de R$ 14,64 de prémios de seguros, totalizando um valor inicial
de R$ 1.419,94; com vencimento para ¢ dia 25/03/2025, e 0s demais no mesmo
dia dos meses subsequentes. Valor da garantia para efeitos de venda em publico
leildo: R$ 138.000,00. Prenotado sob o n. 115255 em 14/03/2025. Selo de
fiscalizagdo eletrénico EEXI 59651 HIF. Ato concluido por Dayanna da Costa M.
Goncalves - Escrevente - Matr. 94/24438, em 20/03/2025.

AV-11-4178 = CCImob. = Procede-se esta averbag&o para constar que foi emitida
Cédula de Crédito Imobiliario de série: 0225 em 26/02/2025, referente ao
Contrato n. 1.4444.2431695-4, com o qual se vincula de forma integral e cartular,
registrado no ato R-10, figurando como credora/custodiante CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, acima qualificada. ISENTO, com baseno art. 18, § 6°da Lei
10.931/2004. Prenotado sob o n. 115255 em 14/03/2025. Selo de fiscalizagéo
eletrénico EEX] 59652 JZT. Ato concluido por Dayanna da Costa M. Goncalves -
Escrevente - Matr. 94/24438, em 20/03/2025.

AV-12-4178 = INTIMACAO - POSITIVA = Em atendimento ac requerimento de
intimagdo por CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n.
615184/2025, datado em 31/07/2025; procede-se esta averbagfo para constar
que devedor(es) do contrato n. 1.4444.2431695-4, registrado no ato R-10, foi
(ram) intimados para quitar as obrigagoes da alienagao fiduciaria, conforme
certiddao emitida pelo Registro de Titulos e Documentos (RTD) anexo a esta
Serventia, com resultado positivo, na forma dos aris. 26 e 26-A, da Lei
9.514/97. Prenotado sob o n. 117447 em 01/08/2025. Selo de fiscalizagdo
eletronico EFAE 52515 NWG. Ato concluido por Enzo Levita Neves -
escrevente - Matr. 84/23384, em 30/10/2025.

AV-13-4i78 = CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE= Em atendimento
ao requerimento por meio do Oficio n.845184/2025, datado em
31/07/2025; procede-se esta averbagdo para constar que foi consolidada a
propriedade do imével da presente matricula em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada; por decurso do prazo de notificagio
sem que houvesse purga da mora e demais obrigagbes assumidas no contrato
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CNM: 164830.2.0004178-44

T 2

Matricula:4178 FICHA: 3

n. 1.4444.243169-5, do ato R-10, pelo devedor FABYELE GOULART DA
SILVA, acima qualificado, em cumprimento do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97.
Valor da garantia atualizada de R$ 139.773,80 {(cento e frinta & nove mil &
setecentos e setenta e trés reais & oitenta cantavos). 1TB! pago airavés da guia
n. 00088375, no valor de R$ 4.183,21 em 06/01/2026. Prenotado sob o n.
120143 em 13/01/2028. Selo de fiscalizagido eletrénico EFBI 43090 DAV, Ato

concluido por Enzo Levita Neves - escrevente - Matr. 94/23394, em 23/01/2026.

AV-14-4178 = CANCELAMENTO DE CCIMCB. = Em alendimenio ao
requerimento por meioc de Oficio n. 615184/2025, datado em 31/07/2025;
procede-se esta averbacdo para constar que a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, acima qualificada, autoriza o cancelamento da Cédula de Crédito
Imobiliario, averbada no ato AV-11, por ndoc ter sido objeto de
circulag&o. Prenctado sob o n. 120143 em 13/01/2026. Seio de fiscaiizagao
eletrénico EFBI 43081 AFT. Ato concluido por Enzo Levita Neves - escrevente -
Matr. 94123394, em 23/01/2026.

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducao auténcia da matricula a que se refere, do Rl anexo a
esta Serventia, instalada em 01/07/2024, quando assumiu acervo do extinto Oficio Unico de Rio das
Ostras, sendo extraida nos termos do art. 19, § 1°da Lei n. 6.015/73, e dela constando a situagao juridica e
todos os eventuais 6nus e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os eventuais
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio das Ostras, 23/01/2026.

Assinada digitalmente por Enzo Levita Neves - Matr.94/23394 - Escrevente

As certiddes do Registro de Imoéveis podem ser solicitadas pela plataforma registradores.onr.org.br, em

Certidao Digital, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Protocolo N° 120143 - Data da solicitagao: 13/01/26

Pedido eletrénico (ONR):

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario- TIERJ
Fund. Grat.......: R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ..eeennn R$ 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Fundperi........... R$ 6,20 EFBI 43092 XTN
Funperj............. R$ 6,20 1l 0
Funarpen.......... R$ 7,44

Selo..einas R$ 3,27

ISS..reeni] R$ 6,32

Total................. R$ 180,80

Consulte a validade d-c.) selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/




