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SERVICO NOTARIAL E REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
2° OFICIO DE MARICA ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Marcio Baroukel de Souza Braga

Notario e Oficial do Registro de Iméveis

CERTIDAO

120331

Natricula n® 120.331%
22 de marco de 2022
Imovel:- Unidade 101\ do cCondominio Residencial "ACORES", no
primeiro piso, constituida de 01 sala, um WC e uma cozinha, no
segundo piso constituida de 02 quartos, 1 banheiro e uma
circulacdce, confrontando pela frente para a3 rua 125; pelx
Jateral direita com a unidade 102; pela lateral esquerda com ©
lote 39; pelos fundos para area descoberta privativa e o lote
39, com Aarea privativa real de £3,70m2, e fracio ideal de 00,2427
do Lote 40, da quadra 527, 4o Loteamento “dardim Atlantico”,
situado no 3° distrito deste municipio, com area de 480,00m2,
medindo 12,00m de frente para a Rua 125; 12,00m de fundos para o
Jote 7; 40,00m pelo lado direito limitrofe com o5 lotes 1, 2 e
3; e, 40,00m pelo lado esquerdo com o lote 39, € inscrito na
P.M.M., sob 0o n® 157.89%9.

Proprietarioc: - MARCELO DA SILVA MENDONCA, brasileiro,
solteiro, maior, arquiteto, residente ¢ domiciliado na Rua Assis
Biueno, a° 12, apr® 706, botafogo, Ric de laneiro, CPF n®
028.365.577-10,¢ carteira de fidentidade n° 00149341362 (CNH),
expedida pelo DETRAN/RI, em 08/11/2016.

Req®. ANE®:- Matricula n® 26.417.

AY - 1 - 120.331 - Prot_301.719 - 22/03/72022:- Certifico
que, a presente matricula foi aberta em ateng3do ao requerimento
de MARCELC DA SILVA MENDONGCA, datado de 20/01/72022, que fFica
aqui arquivado, juntamente com ¢ Habite-se de n® 23483/2021,
processo n°® 213273, expedido pela fPrefeitura Municipal de
maricda, em 21/12/2021. Deixa de apresentar/a WD para com 9o
INSS, conforme provimento da CG) de n° 3. Selog de
fFiscalizagio Elerronico ®° EEBG 76f B . pou Fe.
Escrevente, 0 Responsdvel pelo Expedienti!? DUARDO CARVALHO DA SILV:
Substituto - Mat 94/8191

R - 2 - 120.33%1 - 307.161 - 05/08/202 - COMPRA E VENDA
- Iransmitentre(s): MARCELO DA STILVA MENDONGA, brasileiro,
nascido em 15/06G/1974, solteiro, ndo convive em unido estavel,
arquitets, portador da CNH n® 00149341362, DETRAN/RI, expedida
em 0871172016, e do CPF n® 028.365.%77-10. residente e

domicilido ¥ R 12%, unid 103, Itaipuacu, Marica-rRi.
Adgquirente(s): PALLOD CESaAR BOCANERA SANTOS JUENIOR,

brasileiro, nascido em 1871071994, solteiro, #ndo convive enm
ynido estavel, arguiteto, portador da carteira Funcional n°
A2625%199, expedida peoir Conselho de Arquitetura £ uUrbanista do
brasil/eRl, expedida em Q09/11/72021, e do CPF n® 138.476.137-31,
residente e domiciltiade na Rua 125, unid 102, Itaipuacu,
MaricasrRl. TITULOG - CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL ,

Continua. . .
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continuacgio.

MUTUO E ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NQO SFH - SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITAGAD, ne 1.4444,1836706-2, firmado em
13/06/2022, com carater de escritura Publica na forma do
artigo 38 e seus paragrafos da Lei n® 9.514 de 20/11/97.
VAL OR - R$260.000,00, satisfeito da seguinte faorma:
R$52.000,00, em moeda corrente do pais; e R3208,.000,00,
mediante financiamento obtido segundo 65 termos, cldusulas e
candigdes copstantes do contrato acima. INPOSTO DE
TRARSKISSAD - O imposto de transmissdo devido pela presente,
foi pago pela guia n® S9073/2022, no valor de R$5.200,00.
valor de avaliagldo de RI260.000,00, em 22/06/2072 :

33. selo de Fiscalyzacgao Eletrénico R® EEFI 668 PO0Q.
Dou fé. Escrevente. . O Respons3vel pelo Expedie 3% 3 BT TENCOURT
[ apfp PELGEXPEQIENTE
AT QA0087
R - 3 - 120.331 - Protr.307.161 - 05/0872022 ALTENACAC

FIDUCIARTIA En GARANTIA. - Devedor /Fidy ante : - PAULO
CESAR BOCANERA SANTOS JUNIOR, brasileiro, nascido am
iB/1G/19%4, solteiro, ndo ronvive em uniido estavel, arquiteto,
poartador da carteira funcional n® A625199, expedida por
consetho de Arquitetura e uUrbanista do brasil/fhl, expedida em
0%/11/2021, & do CPF rne 13B.476.137-31, residante e
domiciliado na Rua 125, uUnid 102, Itaipuacu, MNarica/rl.-
CredorafrFiduciaria: - CAIxaA ECONONICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNP) n® 00.360.305/0001-04, com sede na setor Bancario sul,
Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-pDF.- TITULO - CONTRATO ODE VENDA
E COMPRA DE IMOVEL, NOTUO E ALIERACAO FIDUCIARIA ENM GARANTIA,
firmado em 13/06/2022, com carater de escritura publica, na
forma do artigo 38 da Lei n® 3.514 de 20/11/97.- VALOR:
R$20B.000,00 - Resgate em 360 meses, em prestaghes mensais e
sucessivas, no valor inicial de Rf$1.686,70, 3 taxa nominal de
juros de B ,6B3953% ao ano, correspondente a taxa efetriva de
8,9900% a0 ano, vencivel a primeira delas em 13/07/2022. -
Sistema de Amortizagdo; PRICE.- Em garantia do pagamento da
divida decarrente do financiamento, bem comg do fiel
cumprimento de todas as obrigaches rcontratuais e legais, o
devedor/fiductante aliena & CEF, em cararer fiduciaric, o
imovel cbijeto deste financiamento, retro descrito e
caracterizado, nos termos e para os efeitoes dos artigos 22 e
seguintes da tei 9.514, de 7 1/97. Obriga-se o devador pelas
demais condigdes do conXrafto. selo de FiscaliXxacao
Eletronico N®° EEFI 6G6BO R. Dou fé. Escrevente. /.\. O
Responsavel pelo Expedien MARCELO BITTENCOURT

RESP PELO EXPEDIENTL
MAT 94/2067

AV - 4 - 120.331 - Pro¥Y—307.161 - 05/08/2022:- Certifico

conformidade com o0 art. 5°, da Lei n°® 10,931/2004, ¢
artigo 529 § 2° do Cédigoe de Normas da CGI/RI, para consignar

Continua .
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120331

continuagao. ..

que fol emitida a Cédul de Crédito Imobiliarios - CCI n®
1.4444.,1836706-2, séri 0622, nos termos da Lei
10.931/2004. Selo de i17§i11zacio Eletrénico N° EEFI 6806

XVZ. DBou fé. Escrevente. [\ . 0 Responsavel pelo Expedient

ARCELO BV TES
MagsP PELO EXS
MAT G8°

AV - 5 - 120.331 - Prot. 340.567 - 11/02/2025:- Cer
atendendo ao Instrumento Particular de venda e Compra de Imovel
Residencial, e Alienacdac Fiduciaria, expedido pela Caixa
Econémica Federal - CEF, datado de 16/01/2025, que fica aqui
arquivado, procedo o cancelamento da alienacdo fiduciaria e
cédula de crédito 1imobiliarios, objeto do R-3 e Av-4 desta
matricula, celebrado entre a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF e

PAULO CESAR BOCANERA SANTOS JUNIOR. Selo d Fiscalizagao
Eletrdnico N° EEHW43841-XIU. Dou fé. Escrevent?;jk\? oficial:
GARCEZ DUARTE
substita
shrie 0020
R -6 - 120.331 - Prot. 340.210 - 11/02/2025:- COMPRA E VENDA.
= Transmitente: - PAULO CESAR BOCANERA SANTOS JUNIOR,

brasileiro, nascido em 18/10/1994, arquiteto, portador de
carteira funcional n°® A2625199, expedida por CAU/RI, em
09/11/2021 e do CPF n°® 138.476.137-31, solteiro, e que declara
nio conviver em unido estavel, residente e domiciliado na Rua
Manoel Figueiredo, Lote 40, Quadra 527, Unidade 102, Itaipuagu,
Marica/R]. - Adquirente:-MICHEL CARVALHO DA SILVA, brasileiro,
nascido em 29/01/1992, analista de sistemas, portador de
carteira de identidade n°® 248113623, expedida por DETRAN/R], em
22/09/2010 e do CPF n® 145.065.157-73, solteiro e que declara
nio conviver em unido estavel, residente e domiciliado na
Travessa José da Silva, 22, Barreto, Niter6i/R]. - TITuLO -
CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL RESIDENCIAL, MUTUO COM
OBRIGACOES E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH, NAS
CONDICOES - CCSBPE n® 1.4444.2434975-5, firmado em 16/01/2025,
com carater de escritura Publica na forma do artigo 38 e seus
paragrafos da Lei n°® 9.514 de 20/11/97. VvALOR - R$ 400.000,00,

|continua... |
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Continuacao... CNM: 093591.2.0120331-78
satisfeito da seguinte forma: R$80.000,00, em moeda corrente do
pais; e R$320.000,00, mediante financiamento obtido segundo os
termos, clausulas e condicbes constantes do contrato acima.
IMPOSTO DE TRANSMISSAO - O imposto de transmissdao devido pela
presente, foi pago pela guia n°® SMF/74685/2025, no valor de
R$8.000,00. valor de avaliagcdo de R$400.000,00, em 27/01/2025,

no Banco: 33. Selo de Fiscalizacao tr(“)n'ico N® EEHwW43852-XFE.
Dpou fé. Escrevente. A\_. 0 oficial (/?’”

R - 7 -_.120.331 - Prot. 340.210 - 11/02/2025:- ALIENACAO
FIDUCTARIA -Devedor/Fiduciante:- MICHEL CARVALHO DA SILVA,
brasileiro, nascido em 29/01/1992, analista de sistemas,
portador de carteira de identidade n°® 248113623, expedida por
DETRAN/R], em 22/09/2010 e do CPF n° 145.065.157-73, solteiro e
que declara ndo conviver em unido estdvel, residente e
domiciliado na Travessa José da Silva, 22, Barreto, Niterdi/RJ.
- Credora/Fiducidria:-CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 1inscrito
no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede na Setor Bancario sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF. - TITULO - CONTRATO DE VENDA E
COMPRA DE IMOVEL RESIDENCIAL, MUTUO COM OBRIGAGOES E ALIENAGAOQ
FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH, NAS CONDICOES - CCSBPE, f1irmado
em 16/01/2025, com carater de escritura Piblica na forma do
artigo 38 e seus paragrafos da Lei n® 9.514 de 20/11/97. VALOR:
R$320.000,00. - Resgate em 420 meses, em prestacfes mensais e
sucessivas, no valor inicial de R$3.763,99, a taxa nominal de
juros de 10,9259% ao ano, correspondente a taxa efetiva de
11,4900% aoc ano, vencivel a primeira delas em 17/02/2025. -
Sistema de Amortizagdo Constante - SAC.- Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
fiel cumprimentc de todas as obrigacdes contratuais e legais,
o(s) devedor(es)/fiduciante(s) aliena(am) & CEF, em carater
fiduciario, o imdvel objeto deste financiamento, retro descrito
e caracterizado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97. oObriga-se o(s) devedor(es)
pelas demais condigdes do contrato. Selo de Fiscalizacao
Eletrdnico- EEHW43857-XHN. Dou fé. Escrevente;’)%8\0f1c1a1:

LORENA GAREEZ DUARTE
A0 o021
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LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

CARTORIO DO 2° OFiCIO DE MARICA/RJ 120331
OFICIAL: MARCIO BAROUKEL DE SOUZA BRAGA
Continuagado... ' CNM: 093591.2.,0120331-78

AV - 8 - 120.331 - Prot. 340.210 - 11/02/2025:- certifico que
nesta data procedo a presente averbagcao nos termos e de
conformidade com o art. 18, 8§ 5°, da Lei n° 10.931/2004, e
artigo 539 § 2° do Cdédigo de Normas da CGI/R3, para consignar
que foi emitida a Cédula de Crédito Imobilidrios - CCI n°
1.4444.2434975-5, série 0125, nos termos da Lei n® 10.931/2004.
selo de iij931izagéo Eletronico N° EEHW43862-XR0O. Dou fé.

Escrevente. .Y0 oficial: GARCEZ DUAR
TE
Registradora substib
AR st 0029

AV - 9 - 120.331 - Prot. 344.662 - 22/09/2025:- (NOTIFICACAQ) -
conforme oficio Eletronico n® 604006/2025, datado em 04/07/2025,
expedido pela credora Caixa Econdmica Federal, nos termos do
artigo 26, 8§ 1° da Lei 9.514/97, devidamente assinado
eletronicamente pela gerente, LENI FRANCO DIAS, com poderes
reservados por meio de procura¢do, lavrada nas Notas do 2°
oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia/DF, no Tivro
n® 3628-p, fls. 135 e 136, datada em 07/07/2025, e
substabelecimento de procuracao, lavrada nas Notas do 2° oOficio
de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia/DF, no Tlivro n°
3629-P, fl1s 104, datada em 17/07/2025, na forma do artigo 12, do
Provimento CGJI/TIRJ n® 02/2017, foram realizadas diferentes
tentativas de notificacdes do Sr. MICHEL CARVALHO DA SILVA,
inscrito no CPF sob o n° 145.065.157-73, qualificado
anteriormente, conforme diligéncia realizada pelo cCartério 1°
oficio de Marica-rRl1, em 25/07/2025, sendo o resultado negativo
por se encontrar o devedor fiduciante em local ignorado e
incerto, sendo publicado edital de convocagcdo, no Edital
Eletrénico - Sistema de Registro de Imdveis do Brasil,
publicacdao n° 1672/2025, 1673/2025 e 1674/2025, nos dias
11/08/2025, 12/08/2025 e 13/08/2025, para cumprimento da
obrigacdo decorrente do Contrato n® 1.4444,2434975-5, e Jornal
de maior circulacao local, em data de 13/08/2025, 15/08/2025 e
17/08/2025, devidamente registrado sob o R-7, da presente
matricula, em 16/01/2025. Efetivando-se a presente, para dar




continuagao... CNM: 093591.2.0120331-78
publicidade a existéncia de procedimento em curso de
constituicdo em mora do devedores fiduciantes, assegurarem
direitos de terceiros e estabelecerem o termo para consolidacio

Valide aqui

este documento da propriedade pelo credor fiduciério.SeTog#ij\Fisca1iz.

Eletrdonico N® EEZT76385-XYL. Dou fé. Escrevente. A\ 0 Oficia

L3 947331
AV - 10 -~ 120.331 - Prot. 353.923 - 19/05/2026:Certifico que
atendendo ao requerimento Consolidacdo e Cancelamento da CCI,
expedido pela caixa Econdmica Federal - CEF, datado de
04/12/2025, que fica aqui arquivado, procedo o cancelamento da
Cédula de Crédito Imobiliarios, objeto do Av-8 desta matricula,
celebrado entre a CAIXA ECONOMICA -‘DERAL - CEF e MICHEL

CARVALHO DA  SILVA. selo de /"scalizagéo Eletrdnico
NP°EFCZ59940-XMC. Dou fé. Escreventg’/

: Ooficial:
André dos Santos Fereera

EVENTE A suasﬁﬂr 3

- ITUTA
MaEt.sggJ 94/15109 Mat. 94/6579
AV - 11 - 120.331 - Prot. 353.923 - 19/05/2026:-CONSOLIDACAQ DE
PROPRIEDADE: - Certifico que, em atencdc ao requerimento firmado
pelo(a) credor(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, datado de

04/12/202S, que fica aqui arguivado, procedo a presente
averbacao para constar que realizado o procedimento disciplinado
no artigo 26 da Lei 9514/97, em face do(a)(s) devedor(a)(es)
fiduciante, MICHEL CARVALHO DA SILVA, inscrito no CPF n°
145.065.157-73, sem que houvesse purgacao da mora, fica
consolidada a propriedade em nome de (o0)(a) CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrito no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede
na Setor Bancario Sul, Qd4, Lt 3/4, Nao Consta, Brasilia/DF.
valor da Consolidagdo R$404.928,58. 0O 1imposto de transmissao
inter-vivos, devido pela presente foi pago em 14/11/2025, no
valor de R$8.098,57, junto ao Banco 33, valor de avaliacao
R$404.928,58, conforme guia n® 79207/2025. cCertifico mais, que
o(a)(s) devedor(a)(es) foi(ram) intimados através do Oficial do
Registro de Iméveis competente, conforme documentos arquivados,
tendo sido publicado o edital em 1 /2025, cujo comprovante
também fica arquivado. Selo de alizagao Eletrdonico N°
EFCZ59945-XwB. Dou fé. Escrevente icial:

: Fermelr
André dos ‘San}gogTE

'
o G0 9A16109

Lorena Garcez Duarte
SUBSTITUTA
Mat 94/6579

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TUGPP-S354Z-8GT44-YZN8K

CONTINUA
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INTEIRO TEOR

CERTIDAOQ: Certifico que a presente cépia é reproducéo auténtica

da Matricula n® 120331, a que se refere, extraida nos termos do art.
19, §1° da Lei n® 6.015/73. Certifico ainda que a presente certidao foi
expedida atendendo ao requerimento de CEF - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, sob n® 2470248, em 12/06/2026; ndo existindo nenhum
documento prenotado até o dia anterior. O referido é verdade e dou
fé. Marica-RJ, 12 de junho de 2026, as 15:26:09.

Assinado Eletronicamente por
FERNANDA RIBEIRO CARDOZO
2 Oficio de Marica - RJ
ESCREVENTE - MAT. CGJ 94/07823

EMOLUMENTOS. .. ..... R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
LEI 3217.......cuvn. R$24,81 ; Corregedoria Geral de Justica
FUNDPER]............ R$10,54 Selo de Fiscalizagéo Eletronico
FUNPERJ............. R$10,54

FUNARPEN............. R$7,44 EFDE93253-XUW
PMCMV................ R$2,48

ss. 1L Ree, 3 Gonira o dados do alo e
ToTAL. .. ... R$103 .20 http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

EM BRANCO




