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_ MATRICULA N° 51069, FLS. 70, L° 2CU, RENOVADA EM 10/09/2010.

IMOVEL: RUA MONSENHOR CASTELO BRANCO, N° 125 — APT® 101 e sua correspondente
fracdio ideal de 35,718% do terreno, designado por lote 34 da quadra X do PA. 22103, medindo em sua
totalidade: 10,00m de frente e fundos por 25,00m de extensfio de ambos os lados; confrontando a
direita com o lote 35, a esquerda com o lote 33, e nos fundos com o lote 15, todos da mesma quadra e
PA, e de propriedade da Imobiliiria Jardim Ameérica S/A ou sucessores; 4rea de utiliza¢io comum ao
apt® 201 medindo: 7,50m de frente e fundos por 13,00m de extensdo de ambos os ladoes; servidio de
passagem comum ao n® 125 apt°s 101/201 ¢ 125-fundos apt® 101 medindo: 2,50m de frente ¢ fundos
por 13,00m de extensdo de ambos os lados. PROPRIETARIA: NAYRA LUCIA SANTOS
VILLELA, brasileira, industriaria, CI/IFP n° 04152192-3 de 08/04/1985, CPF n°® 399.315.527-00,
casada com OSVALDO DE SOUZA VILLELA, brasileiro, encarregado de montagem, CI/IFP n°
05.183.463-9 de 14/02/1997, CPF n°® 256.283.567-00, pelo regime da comunhfo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n° 6515/77, residente nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: L° 2CU, fls. 70 sob n°
51069, R-4 (8° RGI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por doagiio de Osvaldo de Souza Villela,
conforme escritura de 29/10/1993, lavrada em notas do 21° Oficio desta cidade (L° 1946, fls. 185),
registrada em 10/03/1994, Inscrito no FRE sob o n°® 1.472.274-8, CL 1.0690-6. CONSTRUCAO:
Habite-se concedido em 20/06/1980, conforme AV-1 sob n® 102609 as fls. 134 do L° 3DR, em
08/08/1980. dst. Rio de Janeiro, RJ, 10 de setembro de 2010. O OFICIALJ%@.’)

AV-1- 51069-A - CONSIGNACAO: A presente matricula foi aberta em renovagéo a de n° 51069, fls.
70, do L° 2CU, nos termos do Artigo 463, Paragrafos 1° e 2° do Codigo de Normas da Egrégia
Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro. dst. Rio de Janeiro, RJ, 10 de setembro de
2010.0 OFICIAL%S

AV-2-51069-A - USUFRUTO: O imével objeto da presente foi doado gravado com usufruto vitalicio
em favor de OSVALDO DE SOUZA VILLELA, qualificado na matricula, conforme escritura de
29/10/1993, lavrada em notas do 21° Oficio desta cidade (L.° 1946, fls. 185), registrada no L.° 2CU, as
fls. 70, sob n° 51069, R-5 em 10/03/1994. dst. Rio de Janeiro, RJ, 10 de setembro de 2010.

0 OFICIAL.@S

AV-3- 51069-A - IDENTIDADE. Nos termos do requerimentc de 24/08/2010, prenotado sob n°
622027 em 24/08/2010, acompanhado da cépia da carteira de identidade, hoje arquivados, fica
averbado que OSVALDO DE SOUZA VILLELA € portador do registro n® 05183463-8 expedida em
14/02/1979 pelo IFP/RJ. dst. Rio de Janeiro, RJ, 10 de setembro de 2010. O OFICIALW

AV-4 — 51069-A - RENUNCIA DE USUFRUTO REPORTADO NO ATO AV-2. Nos termos da
escritura de 30/06/2010, lavrada em notas do 8° Oficio desta cidade (L° 2509, fls. 109), prenotada sob
n® 619779 em 16/07/2010. O usufrutudrio OSVALDO DE SOUZA VILLELA, aposentado, C/IFP n°
05183463-8 de 14/02/1979, qualificado na matricula, renunciou ao referido usufruto, ficando em
conseqiiéncia cancelado o seu registro. ITD guia n® 764-148799-0 em 18/06/2010. dst. Rio de Janeiro,
RJ, 10 de setembro de 2010. O OFICIAL.@%
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1253550615845 de 25/10/2010, prenotado sob o n® 626912 em 19/11/2010, hoje arquivado. VALOR;
R$150.000,00 (base de célculo), sendo: R$16.500,00 pagos com recursos da conta vinculada de FGTS
do comprador; e R$133.500,00 mediante financiamento concedido pela credora. TRANSMISSAQO:
Guia n° 1484947 em 21/07/2010. VENDEDORES: NAYRA LUCIA SANTOS VILLELA, ¢ seu
marido OSVALDO DE SOUZA VILLELA, CI/IFP-RJ n° 05.183.463-8 de 14/02/1979, qualificados
na matricula. COMPRADOR: LEONARDO MARQUES DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior,
supervisor, CUDETRAN-RJ n°® 3423858326 de 24/04/2009, CPF n° 055.350.647-18, residente nesta
cidade. rmg. Rio de Janeiro, RJ, 26 de janeiro de 2011. O OFICIAL;%@

R-6-51069-A- TITULO: ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. EORMA DO TITULO: O
mesmo do ato R-5. VALOR: R$133.500,00 a ser pago em 240 parcelas mensais € sucessivas, no valor
de R$1.563,05, vencendo-se a 1* em 25/11/2010, a taxa Nominal: 8,5563% ro ano e Efetiva:
8,9001% ao ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagio SAC, fazendo jus o devedor 2 taxa
reduzida de juros, conforme a clausula quarta e seus pardgrafos. Para fins do disposto no inciso VI do
artigo 24 da Lei 9.514/97, foi dado ao imdvel o valor de R$150.000,00; base de calculo: R$150.000,00
(R-5/51069-A). DEVEDOR/FIDUCIANTE: LEONARDO MARQUES DE OLIVEIRA, qualificado
no ato R-5. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. rmg. Rio de Janeiro, RJ, 26 de janeiro de 2011.
O OFICIAL.:/@@s

AV -7 - M - 51069A - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do ~
Oficio n°® 344194/2023- Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 14/02/2023, hoje arquivado, esta
requereu nos termos dos Paragrafos 1° ao 7° do Art. 26 da Lei 9514/97, a Intimagio do devedor
fiduciante LEONARDO MARQUES DE OLIVEIRA, CPF n° 055.350.647-18, notificado em
09/03/2023 as 15:45h, do inteiro teor daquela intimagdo, conforme certidio do 4° Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, expedida em 16/02/2023, onde exarou o seu "ciente". Base de calculo: R$
133.500,00. (Prenotaciio n® 875915 de 16/02/2023). er. Rio de Janeiro, RJ, 09/05/2023. O OFICIAL.g{

AV -8-M - 277849 - CONSIGNACAQ: Com fulcro no Art. 235-A da Lei 6015/73 que instituiu o
Cédigo Nacional de Matricula (CNM) e com base no artigo 331 § 1° do Provimento 149 de 30/08/2023
do Conselho Nacional de Justica — Foro Extrajudicial, fica renumerada a matricula existente,
passando a vigorar a partir desta data a constante deste ato. alr. Rio de Janeiro, RJ, 21/03/2025, O

OFICIAL./@QS

AV -9 - M - 277849 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciaria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n° 541486/2024 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 18/11/2024, hoje arquivados, esta
requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimacfio do devedor -
fiduciante LEONARDO MARQUES DE OLIVEIRA, CPF n° 055.350.647-18, via edital publicado sob -
os n°s 1545/2025, 1546/2025 e 1547/2025 de 04, 05 e 06 de fevreiro de 2025, respectivamente, para
purga da mora objeto desta matricula. Base de calculo: R$133.500,00. (Prenotacio n°® 911928 de
25/11/2024). (Selo de fiscalizagfio eletrdnica n® EEWU 16133 IYB). alr. Rio de Janeiro, RJ,
21/03/2025. O OFICIAL./@@

AV — 10 - M - 277849 - INTIMACACO: Na qualidade de credora fiduciaria a
CATIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n® 626948/2025 - Caixa
Econdémica Federal - 1 de 11/08/2025, acompanhado "~ de outros de
13/10/2025 e de 12/11/2025, hoje arquivados, esta requereu nos termos
dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimagao do
devedor fiduciante LEONARDO MARQUES DE OLIVEIRA, CPF n° 055.350.647-18,
via edital publicado scb os n®s 1815/2026, 1816/2026 e 1817/2026 de 06,:
09 e 10 de marco de 2026, respectivamente, para purga da mora objeto
desta matricula. Base de calculo para fins de cobranca de emolumentos:
R$ 133.500,00. (Prenotagdo n° 927344 de 12/09/2025) . (Selo de
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fiscalizagio eletrdnica n°® EFDB 22582 CIN). rdm. Rio de Janeiro,
RJ, 16/06/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL
MARQUES, Substituta, matricula 924/1646. - - - - — - - — — — -

AV - 11 - M - 277849 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 626948/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 20/07/2026,
acompanhado do requerimento de 20/07/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimacdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacdo da mora {artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consclidada a propriedade do imével desta matricula em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ scb o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com
a obrigacdo de promover leildoc publico do imdével dentro de 60 dias
contados da data da presente averbacdo para a alienagdo do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissao pago pela guia n°
2980875 em 10/07/2026. Base de calculo para fins de cobranca de
emolumentos: RS 212 .657,37 {ITBT) . (Prenotagao n° 943722 de
21/07/2026) . (Selo de fiscalizagio eletrdénica n° EFEA 33765 SDS).
rdm. Rio de Janeiro, RJ, 13/08/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

AV - 12 - M - 277849 - CANCELAMENTC DA ALIENAQAO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacédo de Propriedade objeto do ato
AV-11/277849, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R-6/51069-A. Averbacdo feita com base no artigo 1488 do Cdédigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranca de emolumentos: R$ 133.500,00. (Prenotagao n° 943722 de
21/07/2026). (Selo de fiscalizacio eletrdnica n°® EFEA 33766 SKI).
rdm. Rio de Janeiro, RJ, 13/08/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

AV - 13 - M - 277849 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Peclo mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-11/277849, acompanhado do Talao do
IPTU do exercicio de 2026 e da Certiddao de Situacdo Fiscal e
Enfitéutica do Imdovel, hoje arquivados, fica averbado o saneamento
da presente matricula gquanto aos dados do imdével para constar o
seqguinte: possul Aarea edificada de 97m?, localizado no bairro de
JARDIM AMERICA, cadastrado no CEP: 21.240-1%0 e no CIB: Cl7FT3S5-G.
Averbacgido efetuada com base no artigo 440-AV do Codigo Nacional de
Normas, incluido pelo Provimento CNJ n° 195 de 03/06/2025.
(Prenotagao n° 943722 de 21/07/2026) . (Selo de fiscalizagao
eletrénica n® EFEA 33767 YKB). rdm. Rio de Janeiro, RJ, 13/08/2026.
Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHCO LEAL MARQUES,
Substituta, matricula 94/1646. - - - - - — — — — — - - - — - - - -
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O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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valide aqui- RT|FICO que a presente copia é reproducéo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos
este documento 1 os do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutérias, bem
como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imo&vel, atuais proprietarios ou detentores de
direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 11/08/2026. Certiddo expedida as 11:01h. RGS.

Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 13/08/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emisséao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro™

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletronico de Fiscalizagéo Emol.: 124,08
EFEA 33768 PAP Fundperj: 10,54
i [m] FETJ: 24,81
; Funper;j: 10,54
Funarpen: 7,44
o : 1S.S: 6,66
[w] A Total: 193,54

Consulte a vali.dade do selo em:
http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emissdo da
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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