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CNM: 088583.2.0114380-65

RUA GARIBALDI No 193 - APTQ 407 - BLOCO I

Registro de Imdveis - Cartorio do 11° Oficio

RUASETE DE SETEMBRO, 32 - 4° ANDAR

728674
CENTRO - RIO DE JANEIRO -RJ

MARIA ESTHER WANDERLEY SILVA
Oficial

MATRICULA N® 114.380 FLS. 01

IMOVEL: Apartamento 407 do Bloco I, do Edificio a ser construido na rua Garibaldi
n2 193, na Freguesia_do_Engenho Velho, desta Cidade, com direito a 02 vagas para
estacionamento de veiculos, a serem usadas indistintamente no pavimento terreo e
no pavimento de garagem elevado, e ainda a 01 box ou deposito, também localiza-
do' naqueles pavimentos, e suas correspondentes fracoes ideais de 0,006211 (rela-
tiva ao apartamento) e 0,000681 (relativa a cada vaga), do réspectivo terreno (de
signado por Lote 2 de 32 categoria, do PA 43.878), que mede em sua totalidade:

58,00m de frente pela rua Garibaldi, mais 9,42m em curva subordinada a um raio de
6,00m; concordando com o alinhamente da rua_General Espirito Santo Cardoso;por on
de mede 64,15m; 63,58m nos fundos e 70,15m a direita; confrontando nos fundos com
0 lote n2 1 do PA 43 878 da rua Garibaldi; a direita com o lote 3 do mesmo PA; e
a _esquerda, o segmento de 64,i5m com ¢ alinhamento do lado jmpar da rua GeneralEs
pirito Santo Cardoso.- Inscricao nQ 3046129-7-—- - (L 07242-1 - Propr1etar1a SA
CONSTRUTORA E IMOBILIARIA S/A., com sede nesta Cidade, 1nscr1ta no CNPJ sob o nd-
mero 29.519.444/0001-10.- Tltulo de Propriedade: Matr1cu1a 103.318 - R.7,deste Car
torio, conforme escritura de 19.08.1996, do 180 Oficio de Notas, desta C1dade (Lo
ng 6020 fls. 02), registrada em 13.09. 1996 ------------------------------------- GE

AV.1/MEMORIAL DE INCORPORACKO 0 imovel desta matricula faz parte do Memorial de
Incorporacao Imobiliaria, registrado na matricula n0 103.318-R.11, deste Cartorio
nesta dada, conforme faculta o Artigo 482 da Consolidacao Normat1va da Corregedo-
‘ria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro.- Rio de Janeiro, 29 de agosto
de 2001 . -cmmm e e e e e e e e GE

0 Oficial ;x;Ze’,dﬁ%;(g e el

AV, ZIGEEEE;;£Q:DE-GGNDU/)NIO {Protocolo n@ 319’3?5’;;/16 07. 2001) A Convencao de

Condominio do Edificio, apresentada pq//Jnstrumento Particular, detado de 05 de
julho de 2001, foi registrada na Ficha Auxiliar n? 5,360-R.1, deste Cartorio, nes
ta data.- Rio de Janeiro, 2% de agosto de,200l.------===c- i GE

0 Oficial

AV.3/CONS A : (Protocolo n° 990 de 07/01/2004) De
acordoe querimento de 06/01/2004 Certiddo expedida pela
Prefeifu desta Cidade sob o n® 0252 em 19/11/2003, e CND do INSS
sob o n°® 060742003-17002050 de 24/1272003, hOJe mlcrofllmados, o] imével
desta matricula & =,
habite-se em 14 22 de Tapeiro de 2004.-———— LSP

405

0O Oficial

R.4-114380/PENHORA: (Protocolo n° 49
Juiz de Direito da 12® Vara d
de Andrade Mello Juni
acompanhado de

de 14/10/2009) Por determinacdo do MM.
enda Publica, desta Cidade, Dr. Adolpho Correa
contida no Mandado n® 8908/2009/MND de 25/08/2009,
de Penhora, Avaliagcdo e Depésito de 01/10/2009, hoje
o imével desta matricula foi penhorado, para garantia da divida
de R$1.866,04, na agao de Execugdo Fiscal nuimeroc 2008.001.401189-4, gque move o
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO em face de SA CONSTRUTORA E IMOBILIARIA S/&,
figurando como depositério do bem, o 6° Depositério Judicial, Sra. Marilda -

—————————————————————————————— (CONTINUA NO VERSQ) —===m=mmmmme o
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Brandio Teles. Ndo tendo sido recolhidos os emolumentos referentes ao registro
da penhora objeto deste atc, somante serd cancelado o presente reglstro contra
o recolhimento dos emolumentos e contribuicdes da Lei 489/81, 590/82 e 3.217 de
27.05.1999, salvo se a vencida na agdo for a Fazenda Publica (Decisfo Normativa
da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do )%;o de Janeiro, Procgesso n°
29.682/97) . —m———m———m e m e m
Ric de Janeirec, 27 de outubro de 2009. O Oficial:

§ther Wanderley Siiva

AV.5-114380/CANCELAMENTO DE PENHORA (R.4): (Protocolo n® 514265 de 01/10/2010)
Por determinagdo do MM. Juiz de Direito Dr. Jodo Felipe Nunes Ferreira Mourdo,
contida no Oficioc n°® 3090/2010, expedido pela 12® Vara de Fazenda Publica desta

cidade em 14/09/2010, hoje microfilmado,- fica alada a penhora do ato R.4,
referente ao processo n® 20080014011894.------———
Rio de Janeiro, 15 de outubro de 2010. O Oficiald mefHMyWWWQkySMQ p

Mat.: 907227

R.6-114380/COMPRA E VENDA: (Protocolo n° 517082 de 25/11/2010) De acordo com o
instrumento particular de 17/11/2010, (contrato n°® 15555069%97097) , hoje
microfilmado, SA CONSTRUTORA E IMOBILIARIA S.A, CNPJ n® 29.519.444/0001-10, com
sede nesta cidade, vendeu o imbével desta matricula a RAIMUNDO MARCOS SILVA
ROLDAN, gerente, CPF/MF n°® $31.887.377-20 e sua mulher CRISTIANI VIDAL ROLDAN,
nutricionista, CPE/MF n°® 021.718.747-16, casados pelo regime da comunhdo parcial
de bens na vigéncia da Lei 6515/77, brasileiros, residentes e domiciliados
nesta cidade, pelc prego de R$360.000,00, dos quais R$50.000,00 foram
satisfeitos com recursos préprios. O Imposto de Transmissdo foi pago pela guia
n® 1516860 em 24.11.2010.-——-———————————————————— ’)ﬂu

Rio de Janeiro, 22 de dezembro de 2010.0 Oficial: qfi—- Carlos A, Sequeiros

Substituto - Mat.: 9411723

R.7-114380/ALIENAGCAO FIDUCIARIA: (Protocolo n° 5170 de 25/11/2010) De acordo
com o documento que deu origem ac ato R.06, o(s) adquirente(s) ali mencionado
(s} e qualificado(s), na gqualidade de fiduciante(s), deram o imoével desta
matricula em Alienacgdo Fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n®
00.360.305/0001~-04, com sede em Brasilia - DF, em garantia de uma divida de
R$310.000,00, a ser paga em 360 meses, calculada pelo Sistema de Amortizacgéo:
SAC, & Taxa BAnual de Juros de 10,0262% (nominal) e 10,5000% (efetiva), com
vencimento da 12 prestagdo em 17.12.2010, no valor total de R$3.607,84; tudo na
forma do artigo 22 da Lei n° 8514/97, sendo atribuido ao imével para efeitos do
artigo 24, Inciso VI, o valor de R$360.000,00. Demais cléusulas e condigdes, as,

constantes do Titulo.-—————————=====—=—m————mm—————— :}ar

Rio de Janeiro, 22 de dezembro de 2010. O Oficial: a0, ’ MGA'SEqUQHE.
AV.8-114380/INTIMACI'-'\O/DILIGENCIA POSITIVA/DECURSO DE Z0: (Protocolo n® 615326
de 25/04/2018) Pelo requerimento de 12/04/2018, instruido pelas
Certidoes Positivas expedidas em 03/08/2018 pelo 1° Oficic de’ Registrc de
Titulos e.Documentos/RJ (Carta de Notificacdo n® 1909727), hoje micrefilmados,
e com base no artigo 12 deo Provimento ' CGJ n° 02/2017, fica averbada a intimagdo
dos devedores fiduciantes RAIMUNDO MARCOS SILVA ROLDAN, CPF/MF n® 931.897.377-
20, e sua mulher CRISTIANI VIDAL ROLDAN, CPF/MF n°® 021.718.747-16, fealxzada(s)
no dia 03/08/2018, tendo decorride o prazo de 15 {(quinze) dias estabelecido para
a purgagdoc da mora, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 9.514/97.--—————-——f——==--—

MM

08EYLL

MR

Selo Eletrdniceo: ECRR 61772 WQOR. y
Rio de Janeiro, 29 de agosto de 2018. O Oficial:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LYLKQ-2UZKR-N6LEV-FUMDN

aAV.9-114380/CANCELAMENTO DA INTIMAC_&O (av.8): (Protocolo n® 625022 de

22/02/2019) De acordo com o Oficio n® 0242/2019-PCS/RJ de 21/02/2018 hoje
_microfilmado, fica cancelada a intimacdo constante do ato AV.8, em virtu de

autorizacio dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL 360.305/0001-

04, com sede em Brasilia - DF.--——-=—————>-———— "

Selo Eletrdnico: ECWE 11713 FIJ. S erleyiihia

i iro, 11 de margo de 201%. O Oficial: " Wanaency ok
Ric de Janeiro ¢ Oficiar=Mat.r90/ 227
AV.10—114380/INTIMAC.5.O/DILIG}=:2NCIA POSITIVA/DECURSO DE PRAZO: {Proteccolo n°

624283 de 29/01/2019) De acordo com ¢ Oficio n® 1703/2019 - SIALF - GIGAD/RJ de

Continua na proxima 1ofer2
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25.01.2019 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia - DF, na gqualidade de credora fiduciiria no ato R.7, instruido pela
Certiddes Positivas expedidas em 12/03/2019 pelo 1° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos/RJ (Carta de Notificagdo n°® 1918718), hoje microfilmados,
e com base no artigo 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017, fica averbada a intimag&o
dos devedores fiduciantes RATMUNDO MARCOS SILVA ROLDAN, CPF/MF n°® 931.897.377-20
e CRISTIANI VIDAL ROLDAN, CPF/MF n° 021.718.747-16, realizada(s) no dia
12/03/201%, tendo decorrido o prazo de 15 ({quinze) dias estabelecido\ para a
purgacio da mora, nos termos do artigo 26 da Lei n° TN e e
Selo Eletrdnico: ECYH 45964 TBW.

Rio de Janeiro, 08 de abril de 2019. O Oficial:

er Wanderley Silva

R.11-114380/PENHORA DO DIREITO A AQUISICAO: Protocolo: 654327 de
04/08/2021. Documento apresentado: Certidao para o Registro Geral de
Iméveis expedida em 10/12/2020 pelo Cartéric da 41® vVara Civel desta cidade,
onde consta que foi lavrado o Termo de Penhora de 10/12/2020, assinado pela MMa.
Juiza de Direito Dra. Camilla Pradeo, hoje microfilmade. Constricfdo: Penhora

sobre o direito a aquisigdo do imbével desta matricula. Acdo: Despesas
condominiais. Nimero do Processo: 0035983-33.2015.8.19.0001. Movida

por: CONDOMINIO DO EDIFICIO MAISON CAMILLE CLAUDEL, CNPJ n°® 07.010.342/0001-31.
Em face de: RAIMUNDCO MARCOS SILVA ROLDAN, CPF/MF n° 931.897.377-20 e CRISTIANI
VIDAL ROLDAN, CPEF/MF n® 021.718.747-16. Valor da divida: RS 797,68.
Depesitério do bem: RAIMUNDO MARCOS SILVA ROLDAN, CPE/ £ .931.897.377-2Q.---—-

Selo Eletrdnico: EDVV 339148 XOD.
Rio de Janeiro, 25 de agosto de 2021. O Oficia

T Wanderley Silva

R.12-114380/PENHORA DO DIREITO A  AQUISICAO:  Protocolo: 656874 de
24/09/2021. Documento apresentado: Certidao para o Registro Geral de
Imbveis expedida em 14/08/2021 pelo Cartério da 40® Vara Civel desta cidade,
onde consta que foi lavrado o Termo de Penhora de 14/08/2021, assinado pela MM.
Juiza de Direito Dra. Admara Schneidez, hoje microfilmade. Constric8o: Penhora
sobre o direito & aquisigio do imével desta matricula. Acdo: Despesas
condominiais. Nimero do Processo: 0007718-79.2019.8.19.0001. Mowvida
por: CONDOMINIC DO EDIFICIO MAISON CAMILLE CLAUDEL, CNPJ n°® 07.010.342/0001-31.
Em face de: RAIMUNDO MARCOS SILVA ROLDAN, CPF/MF n°® 931.897.377-20, e CRISTIANI
VIDAL ROLDAN, CPF/MF n° 021.718.747-16. Valor da divida: R$75.459,77.
Depositdrios do bem: RAIMUNDO MARCOS SILVA ROLDAN, CPF/MF n°® 931.8972377-20,
e CRISTIANI VIDAL ROLDAN, CPF/MF n°® 021.718.747-16.; ———————————————————————————
Selo Eletrdnico: EDYH 96365 KKE.
Rio de Janeiro, 19 de outubro de 2021. O Oficia

AR MO

i Wandertey Siva
Oficial - Mat.: 907227

AV. 13—114380/INTIMAC5-O/DILIGENCIA POSITIVA/DECURSO DE PRAZO: Protocolo:
681243 de 30/05/2023. Documentos apresentados: Oficio n® 378112/2023 de
29/05/2023 da CAIXA ECONGMICA FEDERAL, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasiliea - DF, na qualidade de credora fiduciaria no ato 'R.7 desta matricula,
instruido pelas Certid&es Positivas expedidas em 19/06/2023 pelo 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos/RJ (Cartas de Notificacgéao n® 1963158), hocje
microfilmados. Encargos vencidos e nfo pagos: 17/12/2022 a 17/05/2023. Base
Legal: Artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n° 02/2017. Nome dos devedores fiduciantes
gque foram intimados: RAIMUNDO MARCOS SILVA ROLDAN, CPE/MF n° 931.897.377-20 e
CRISTIANI VIDAL ROLDAN, CPE/MF n° (021.718.747-16. Data da notificagdo:
19/06/2023; tendo assim, decorridoc o prazo de 15 (quinze) dias estabelecido papra
a purgagdo da mora, nos termos do artigo 26 da Lei .51 e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LYLKQ-2UZKR-N6LEV-FUMDN

Selo Eletrdnico: EENU 80842 RNX.
Rio de Janeiro, 13 de julho de 2023. O Oficial:

11° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RIO DE JANEIRQ - RJ MOD. 016
Continua no verso...
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CNM: 088583.2.0114380-65

AV.14-114380/CANCELAMENTC DA INTIMAGAO (AV.13): Protocolo: 684766 de
24/08/2023. Documento apresentado: Oficioc n® 378112/2023-CESAV/BU de 24/08/2023,
hoje .microfilmado. Intimagic cancelada: A- constante do ato AV.13. Motiveo: Em
virtude de autorizagdo da credora fiducidria CAIXA ECONGMICA FEDERAL, CNPJ n°

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF.-.
g te :

Selo Eletrdnico: EEOP 29404 COV.
Substituta - Mat.: 94/11.745

Rio de Janeiro, 29 de agosto de 2023. 0 Oficial:

AV.15-114380/CANCELAMENTO DAa INTIMAGAC (AaV.10): Protocolo: 685638 de
15/09/2023. Documento aprasentado: Requerimento de 14/09/2023, hoje

microfilmade. Intimacdc cancelada: A constante do ato AV.10. Motivo: Em vixtude

de autorizagao da credora fiduciaria CAIXA ECONOMECH n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF.---.

Selec Eletrdnico: EECP 32449 DOA. -

Rio de Janeiro, 21 de setembro de 2023. O Oficiall: Gerfey Silva
AV.16-114380/INTIMACKO/DILIGENCIA POSITIVA/DECURSO DE PRAZO: Protocclo:

684929 de 29/08/2023. Documentos apresentados: Oficios n¢ 408136/2023 =
CESAV/BU datados de 29/08/2023 e 15/09/2023, ambos da CAIXA ECONGMICA FEDERAL,
CNEPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, na qualidade de credora
fiduciaria ne ato R.7 desta matricula, instruidos pelas Certiddes Positivas
expedidas em 09/10/2023 peloc 1° Oficio de Registro de Tituloes e
Documentos/RJ (Cartas de Notificacio n® 1966914), hcoje microfilmades. Encargos
vencidos e ndo pagos: 17/12/2022 & 17/08/2023.  Base Legal: Artige 12 do
Provimento CGJ/RJ n° 02/2017. Nome dos _devedores fiduciantes gque foram
intimados: RAIMUNDO MARCOS SILVA ROLDAN, CPF/MF n® 931.897.377-20 e CRISTIANI
VIDAL ROLDAN, CPF/MF n® 021.718.747-16. Data das notificacBes: 09/10/2023; tendo
assim, decorrido o prazo de 15 (quinze) dias estabe i ra a purgagd

da mora, nos termos do artigo 26 da Lei-n° 9.514/9Lc<~=--————————v

Selo Eletrdnico: EEPH 92247 GOX.
Ric de Janeiro, 26 de outubro de 2023. O Oficialr

AV.17-114380/CANCELAMENTC DA INTIMACAO (AV.16): Protocolo: 689334 de
20/12/2023. Documento apresentadc: Oficio n® 408136/2023-CESAV/BU de 20/12/2023,
hoje microfilmade. Intimagdo cancelada: A constante do ato AV.16. Motivo:- Em

virtude de autorizagido da credora fiduciaria CAIXA E CA FEDE 5 &
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF.--.

Selo Eletrénico: EEQQ 23306 EZQW. d
Rio de Janeirc, 03 de janeirc de 2024. O Oficial

at.: 907227

AV.18—114380/INTIMA(}AO/DILIGENCIA POSITIVA/DECURSC DE PRAZO: Protocolo: 722566 de
20/03/2026. Documentos apresentados/digitalizados: Oficios n® €83879/2026 - Caixa
Econémica Federal datades de 20/03/2026 e de 14/04/2026, ambos da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, na gqualidade de
credora fiduciaria no atoe R.7 desta matricula, instruides pelas Certiddes
Positivas expedidas em 08/05/2026 pelo 2° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos/RJ (Cartas de Notificagdc n® 1177229). Encargos vencidos e ndc pagos:
17/10/2025 a 17/12/2025; 17/01/2026 a 17/03/2026. Base Legal: Artigo 12 do
Provimento CGJ/RJ n®° 02/2017. Nome -dos devedores fiduciantes que foram intimados:
RATIMUNDO MARCOS SILVA ROLDAN, CPF/MF n® 931.897.377-20 e CRISTIANI VIDAL ROLDAN,
CPF/MF n° 021.718.747-16. Data das ., notificacdes: 07/05/2026; tendo assim,
decorrido o prazo de 15 (quinze) dias estabelecido para a purgagdo da mora, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97. Selo Eletrdémico: EFDH 05026 YNG. Rio de
Janeiro, 08 de Jjunho de 2026. Ato assinadc eletronicamente por Gerson Soares
Coelho, Oficial Substituto, Matricula n® $4/1725-. = = = — — — = - - - - ===

AV.19-114380/CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE: Protocolo: 728674 de 13/08/2026. Titulos
Aquisitives/digitalizadeos: Requerimento de Conscolidagso e Cancelamento da CCI de
30/07/2026 e Oficio n°® 683879/2026, ambos da Credora Fiduciaria. Devedores
Fiduciantes/Transmitentes: RAIMUNDC MARCOS SILVA ROLDAN, gerente, CPF/MF n°
931.897.377-20, e sua mulher CRISTIANI VIDAL ROLDAN, nutricionista, CPF/MF n°
021.718.747-16, casados scb o regime da comunhdc parcial de bens, na vigéncia da
Lei n® 6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade. Adgquirente
do imével desta matricula: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNBJ n°® 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF. Motivo da Consclidag&o: Falta de purgagdo de mora no

CONTINUA NA FOLHA 3
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prazo legal, em que foram constituidoes devedores, os fiduciantes acima
gqualificades. Base Legal: Artige 26 paragrafe 7° da TLei 9.514/97.
Valer atribuido para consolidacéc da propriedade: RS 414.179,28.
Niumerce da guia de imposto de transmissfo: 2983760. Data do pagamento
do imposto de transmissdc: 24/07/2026. Valor atribuide a 100% do
imével pela Fazenda Municipal como base de célcule: R$ 770.013,00.
Selo Eletrdnico: EFDZ 21785 XUL. Rio de Janeire, 20 de agoestc de 2026.
Atc assinado eletronicamente por Allan Scuza da Silva, Oficial
Substituto, Matricula n® 94/16128-. S R

AV.20-114380/CANCELAMENTC DA AI.IENAQ?&O FIDUCIARIA (R.7): Protoccleo:
728674 de 13/08/2026. Documentos apresentados/digitalizados:
Requerimentoe de Consoclidag8o e Cancelamento da CCI de 30/07/2026 e
Oficico n° 683879/202¢6, ambos da Credora Fiduciaria. Alienacédo
Fiduciaria cancelada: A constante do atc R.7 desta matricula. Motivo:
Em wvirtude da consclidacgdo de propriedade constante do ato AV.19,
conforme disposto do Artigo 1.488, do CNCGJ/RJ. Selo Eletrdnico: EFDZ
21786 VRL. Rio de Janeiro, 20 de agosto de 2026. Ato assinado
eletronicamente por Allan Souza da Silva, Oficial Substituto,
Matricula n® 94/16128-. — — = = — = = = = — = = — — — — — — — — — — -

Os Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissdo e o
uso de certidoes eletrénicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.----------------

De acordo com o Art. 1055, § 1° do CNCGJ, essa certidao consigna as prenotagoées efetuadas até
o dia anterior a data de sua expedi¢cdo, bem como os registros ou averbagoes. Essa certidao foi
confeccionada em 20/08/2026 as 10:48h.

CERTIDAO - 11° REGISTRO DE IMOVES - CNPJ 27.128.834/0001-33

Certifico e dou fé, que a presente copia é reprodugdo auténtica e fiel da Ficha-Matricula a que se refere, extraida nos termos do
Art. 19 § 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, dela constando a situag&o juridica, todos os eventuais 6nus reais, indisponibilidades,
citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imovel. O referido € verdade.

Emolumentos: 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
2% PMCMV 2,48 Rio de Janeiro, 20/08/2026. Corregedoria Geral da Justica
20% FETJ: 24,81 Selo Eletrénico de Fiscalizagao
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