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IMOVEL: Fracio ideal de 0,01051 que corresponderi ao Apartamento n° 401, do bloco
03, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL ATHENAS IV”, situado na Avenida José
Mendonga de Campos, Lote A, onde existe o prédio n°® 518, antiga Estrada do Colubandé,
originaria da anexacdo dos lotes 06 (prédio 518), 07, e 08, do Sitio dos Bambus, Colubandég,
em zona urbana do 1° Distrito deste Municipio, que no seu todo mede: 45,00m de frente para
Avenida José Mendonga de Campos, antiga Estrada do Colubandé, 43,30m de fundos,
confrontando com o lote 15, 70,00m do lado direito, confrontando com o prédio n® 520 e
75,00m do lado esquerdo em (2) dois alinhamentos: o 1° com 67,50m, confrontando com o
lote 09 e o 2° com 7,50m, confrontando com o lote 15, com a éarea de 3.304,60m2.
PROPRIETARIO(S): ESSENCIAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, inscrita no CINPJ n° 09.439.204/0001-06, com sede na Rua Eduardo Vieira de Souza,
n° 48, loja 204, Centro, mn Cidade REGISTRO ANTERIOR: 1.° 02, Matricula n® 6188,
desta 4* Circunsgrigdo de\Sdo Gongalo, anexo destas Notas. Sdo Gongalo, 12 de abril de

R:01- COMPRA E VENDA- Prot. 19.510- Por Instrumento Particular datado de 23 de
dezembro de 2010, com forga de escritura publica, que fica arquivado, ANDERSON
FERREIRA PINTO, brasileiro, casado no regime da comunh3o parcial de bens, na vigéncia
da Lei n°® 6.515/77, nascido em 18.06.1973, advogado, portador da CI n® 89317, expedida
pelo OAB/RJ, em 20.05.2009 e do CPF 032.246.737-37, e sua esposa FABIOLA
ANTUNES PINTO, brasileira, nascida em 22.08.1974, professora, portadora da CIL. N°
093162121, expedida por SSP/RJ em 11.01.2000 e do CPF 029.823.377-03, residentes e
domiciliados na Rua Ana Neri, 53, Centro, nesta Cidade, por COAYPRA e pelo valor de R$
130.000,00 (cento e trinta mil reais), sendo a quantia satisfeita da seguinte forma: RS
16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais) através de recursos proprios € R$ 113.500,00
(cento e treze mil e quinhentos reais) através de financiamento, garantido por ahenag:ao
fiduciaria, concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-~ CEF, institui¢do financeira
sob forma de empresa publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no
CNPJI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %,
em Brasilia- DF, sendo o valor da compra da fragio de R$ 8.092,70 (oito mil, noventa e dois
reais e setenta centavos), adquiriu da Essencial Empreendimentos e ParticipagOes Ltda, antes
qualificada, o im6vel objeto desta matricula. O ITBI foi pago no Itaig, Ag 1306, em 25.01.11,
no valor de R$ 161,85, co e Guia n°® 242/2011 que ﬁca arquiv: Sa Gonc;alo, 12 de
abril de 2011. Eu, : 8]
Oficial, assino.
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R:02- ALIENACAO FIDUCIARIA- Pelo mesmo instrumento constante do R:01,
ANDERSON FERREIRA PINTO e sua esposa FABIOLA ANTUNES PINTO, supra
qualificados, deram em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, a
credora fiduciaria Caixa Econémica Federal- CEF, e com a Interveméncia da Essencial
Empreendimentos e Participagdes Ltda, antes qualificada, destinado ao pagamento da
construgdo do imdvel objeto desta matricula, em garantia do pagamento da divida confessada
no valor de R$ 113.500,00 (cento e treze mil e quinhentos reais), para pagamento no prazo de
360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de R$ 1.188,05, incluidos
acess6rios e encargos constantes do titulo, a4 taxa anual de juros nominal de 8,5563% e
efetiva de 8,9001%, calculados segundo SAC - Sistema de Amortizagdo Constante Novo,
sendo a época do recélculo dos encargos de acordo com a clausula décima quarta, vencendo-
se o primeiro encargo mensal de com o disposto na clausula sétima. Ficando estabelecido,
para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 60 dias, contados
da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio pago, para expedigio da
intimag¢3o, e que, em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a
propriedade do imével para a credora fiduciaria, permanecendo ele devedor fiduciante com a
posse direta do im6vel em nome da credora fiduciaria, e esta com a posse indireta, até
solugdo final da divida. Valor da garantia fiducidria e venda em publico leildo: R$
130.000,00. Demais clausulas e condigdes no instrumento ora registradg. Sio Gongalo, 12 de
abril de 2011. Eu, Escrevente, digitei. E, eu ficial,
assino. Ry i At iR

ER Xl =

Av. 03 — CONVE{EJAO DE_CONDOMINIO - Prot. 24918 de 27.05.2016 — Por
Instrumento Particular de Convencdo de Condominio, aprovada em Assembleia Geral
Extraordinaria de 05 de dezembro de 2015 de acordo com a Lei 4.591/64, o CONDOMINIO
RESIDENCIAL ATHENAS IV tem registrada, mesta data, sua Convencio de
Condomi Mgb/g_n}t? ordem 165, do Livro 3- Auxiliar. Sdo Gongalo, 04 de outubro de
2016 EulX s Luiz Henrique Viana Almeida, escrevente, digitei. E, eu

i 4 , [Frajicisco Pereira Rufino Junior, substituto, assino.—-%*--#_#__%__¥__%__
Selo eletyénico n® E 28743VKS. EMOLUMENTOS: R$89,23 + R$ 4,46 (5%-FUNPERJ) + R$ 4,46 (5%-

FUNPERY) -+ R$13,28 (MUTUA) 26,23 (PRENOTACAO) + R$17.84 (20%F.E.T.J) + R$3,56 (4% FURNAPEN) + R$ 026
R$0,00 (DISTRIBUIGAQ) = RE134,87 % F b ¥ ¥k % _%__%_%_*_ % % _* * ¥ _*¥_s_ %

(ACOTERIJ) + R$1,78 (2%-P.M.C.M.

Av. 04 — NOT[FICAS;AO - Prot. 25842 de 30.06.2017 - Conforme requerimento da
credora, através do oficio datado de 23.062017, os devedores fiduciantes, ANDERSON
FERREIRA PINTO e s/m. FABIOLA ANTUNES PINTQ, ja qualificados, foram
constituidos em mora e serfio notificados para purgacgiio do débito através do Cartério de
Registro de Titulos e Documentos do 1° Oficio desta cidade. S3o Gongalo, 14 de julho de
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2017. Eu, &} Elenimara Oliveira dos Sauntos, escrevente, digitei. E, eu, g%)'/ Francisco
Pereira Rufino Junior, substituto, assino. SELO ELETRONICO N° ECEI 82913 TYC. EMOLUMENTOS: R$95,10

+ R$19,02 (20%-F.E.T.J) + R$4,75 (5%-FUNPERJ) + R$4.75 (5%FUNDPERJ) + R$3.80 (4%-FURNAPEN) + R$1,90 (2%-P.M CM. C)
+R$14,16 (MUTUA) + R$0,28 (ACOTERF) + R$26,13 (DISTRIBUICAO) + R$27,95 (FRENOTACAQ) = R$197,89. %+ _*_*_*_*_

Av. 05 - RESULTADO DA NOTIFICACAQO — Prot. 25.842 de 30.06.2017- Em atengio ao
art. 12 do Provimento CGJ/RJ n® 02/2017, averba-se o resultado da diligéncia realizada no
dia 20.06.2018 por este Cartorio da 4* Circunscri¢do de Sio Gongalo, conforme a certiddo
expedida em 25.06.2018. Dado o insucesso em proceder a notificacfo dos requeridos pelo
fato deles estarem em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada
NEGATIVA. Sio Gongal de junho de 2018. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. E eu, , Francisco Perecira Rufino Junior, substituto, assino. sgiLo
ELETRONICO N° ECLI 61656 ZAN. EMDLUMENTOS: R$95,10 + R$19,02 (20%-F_E.TJ) + R$4,75 (5% FUNPERJ) + R$4,75 (5%-
FUNDPERJ) + R$3,80 (1%-FUNARPEN) HR$1,90 (2%-P.M.CM.C) + R$1,94 (ISS} + R$0,00 (PRENOTACAQ) = R$131,26. %%~

Av. 06 — NOTIFICACAQ — Prot. 26.885 de 31.08.2018- Conforme requerimento da
credora, através de oficio datado em 27.08.2018, os devedores fiduciantes, ANDERSON
FERREIRA PINTO e s/m. FABIOLA ANTUNES PINTO, ja qualificados, foram
constituidos em mora e estio sendo notificados para purgacfio do débito através do Cartorio
de Registro de Titulos ¢ Documentos do 1° Oficio desta cidade. Sdo Gongalo, 03 de
deFembro de 2018, Eu, > » Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,

_, Francisco Pereira Rufino Junior, substituto, assino. SELO ELETRONICO N* ECTL 74784
MOLUMENTOS: R$97,89 + R$19,57 (20%-F.E.T.T) + R$4.89 (5% FUNPERJ) + R$4,89 (5%-FUNDPERJ) + R33,91 (4%-
PEN} + R$1,95 (2%-P.M.CM.C) + R$1,99 (ISS) + R$53,88 (DISTRIBUICAQ) + R$29,19 (PRENOTACAQ) = R$218,16. %%

Av. 07 — RESULTADO DA NOTIFICACAQ — Prot. 26.885 de 31.08.2018 - Em atencio
ao art. 12 do Provimento CGJ/RT n® 02/2017, averba-se o resultado POSITIVO da intimacéio
realizada no dia 05.01.2019, em face de ANDERSON FERREIRA PINTO e s/m.
FABICLA ANTUNES PINTO. ja qualificados, conforme a certidio de notificacfio, registro
n® 218649, expedida pelo Cartorio de Registro de Titulos e Do entos do 1° Oficio de Sdo
Gongalo em 05.01.2019. S&do Go 0, 30 de janeiro 2019. Eu,~&2y , Elenimara Oliveira dos

Santos, escrevente, digitei. E eu\c*|, Francisco Pereira Rufino Junior, substituto, assino. seLo
ELETRONICO N* ECWS 40608 ITF. EMOLU 0S: R$97,89 + R$19,57 (20%-F.E.T.J} + R$4,89 (5%-FUNDPERT} + R$4,80
(5%-FUNPERY) + RS$3 91 (4% FUNARPEN) + R$1,D5 (2%-P M.C.M.C) + R$1,99 (ISS) + RE0,00 (PRENOTACAO) = R$135 09 % —*—+__
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AV - 8 - M - 9968 - INTIMACAO: Prenctacido n°® 34347, aod
21/07/2025. Por oficio da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL A
CEF n° 609875/2025 de 17/07/2025, avaerba-se em atencido ad
artigo iz do Provimenteo CGJ/RJ n° 0z A2017, (@) resultadg
NEGATIVO da intimacdo em face do devedor fiduciante, ANDERSON
FERREIRA PINTO e s/m. FABIOLA ANTUNES PINTO , J3

qualificados, relo fato de estarem em local incerto,

CONTINITA NO VERSO
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roalizada no dia 26/07/2025, conforme a ceortiddo do notificacgio, ragistro
n® 2407473, expedida pelo Cartéric de Registro de Titulos e Documentos do 1°
Oficio de Sadc Gongalo/RJI em 26/07/2025, tendo sido publicade o edital para
asLa Finalidade am 08/09/2025, 10/080/2025 [ 11/08/2025, considara—so
constituida a mora na data da ultima publicagdo, na forma do artige 26, % 4°
e 25-A, da Tei n° 9.514/1997. Averbacdco concluida aos 26/07/2025, por Tucas
Cosla (94,/20409). Sclo de lCiscalizagdo elelrdnica n°EFAD 50120 TOI. Assinado
digilalmenl.a por FRANCLI3CO FPEREITRA RULEINO JUNLOR, CErLICLIAL SUBsTLTULTO,
SAFAGEIN — = om om T T T TR e T T S T T T RS GTm TR TR M TR AW Sm S e o 4 M o Tm T

AV - 9 - M — 9968 - INTIMAGQAO: Prenoctacido n® 35275, aos 27/04/2026. FPor oficio
da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF n® 696905/2026 de 2//04/2024, averba-
se em alencioc ao arbtige 12 do Prowvimenlo COJ/RJI n® 02/2017, o resultado
NEGATIVC da intimagidc em face dos devedores fiduciantes, ANDERSON FERREIRA
PINTO = sua esposa FABIOCLA ANTUNES PINTC, 94 gualificadoes, peleo fato de
estar{em) em local incerto e ignorado, realizada no dia 01/07/2026, conforme a
cortidice do notificagao, rogistro n® 243203, cxpodida pelo Cartorio  deo
Registrc de Titulcs e Documentos do 1° Oficio de Sic Concalo/RJI em 01/07/2026,
tendo sido publicado o edital para esta finalidade em 07/07/2026, 08/07/2026 e
09/07/2026, considaera—-so¢ consbituida a mora na data da altima publicacio, na
forma do artigo 26, & 4° e 26-4&, da Lei n® 9.514/1987. Averbagido concluida aocos
01/07/2026, por Flenimara Santos (941/8759). Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n"EFDU 29835 OXC. Assinado digilalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS,
SUBSTITUTA, 94/8759 — — = — — = = — = = = = = = =0 = = =

AV — 10 — M — 9968 - CONSOLIDAC:EO DE PROPRIEDADE : Prenotagae n® 35637, aos
24/08B/2026. Pelo roeguerimento de 21/08/2026, hoje arguiwvado, o wverificado o
cumprimento do art. 26, $79, da Led 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do
imbwel doesta matricula om nomo da CATIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., Jja
qualificada, ficando a mesma com a abrigacgdo de promover loildo pablico do
imével dentro de 30 dias contadeos da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de
20/11/1897y . Valor declarado do imével: R$ 411.234,44. Base de calculo do

imposto de transmissdo: RS 411.234,44, guia n® 6763/2026. ~Averbacdo concluida
aos 27/08/2026, por Rafael Leal (94/17817). Selc de fiscalizagdo eletrdnica
n“EFDU 30053 RIG. Assinado digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS  SANTOS,
SUBSTLIUTA, 9478759 — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — - — — — — — — — -

AV - 11 - M - 9968 - BATXA DE ALIENACAQ: Prenotagio n® 35637, aos 24/08/2026.
Por reguerimento datado de ?1/08/?0?6, a(a) credor(a) auvtorizou a baixa e
cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARTA, obijaeto deo R.02, desta matricula,

contraida por ANDERSON FERREIRA PINTO < sua osposa FABIOLA ANTUNES PINTO, ja
cqualificados, O gque  ora se faz para todos os efeltos lTegais. Avaerbagdo
conclulda aos 27/08/2026, por Ralael Leal (3834/717%817). B8Bela de [liscalizacdo
eletrdnica n® EFDU 30054 RSC. Assinado digitalmente por ELENIMARLZ OLIVEIRA DOS
SANTCS, SUBSTITUTA, 94/8759. — - — — — = — = = = — — — — — — — — — — — — — — -
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Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida
nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus reais, legais,
convencionais, citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutérias gue recaiam sobre o imoével

referente a 9968. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS,
Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 31 de Agosto de 2026, as 15:40h. *--
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Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino

Martins.

Emolumentos: R$ 124,08

Fundgrat............R$ 2,48

Lei 3217........... ‘R$ 24,80
Fundperi.............R$ 10,54
Funperi...............R$ 10,54

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EFBZ 06359 GWI

http://w w w 3.{jrj.jus.br/sitepublico



