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IMOVEL: FRAGCAO IDEAL DE 122,93/15.860,16 QUE CORRESPONDERA A
COBERTURA DUPLEX N° 407 DO BLOCO D (EM CONSTRUCAQ) DO CONDOMINIO
SESMARIAS RESIDENCIAL, com direito a 02 (duas) vagas de garagem que tera as
seguintes areas: privativa: 144 ,68m?, comum: 35,650m? da area de terras designada
‘Pastinho”, desmembrada da parte da Fazenda Samambaia, situada no 2° distrito, com a
superficie de 27.227,41m2, com inicio no marco 151-152A, mede 3.61m — 75°22'12"5W -
arco 3,62m — raio 32,62m; do marco 151A-1518, mede 13,21m = 78°32'45"SW: do marco
151B-151C, mede 13,84m — 64°2325"SW — arco 13,98m — raio 28,29m do marco 151C-
1510, mede 4,70m — 50°14'5"SW; do marco 1510-151E, mede 21.90m — 22°54'7"SW —
arco 22,75m — raio 23,85m; do marco 151E-151F, mede 6.22m — 4°25'51"SE; do marco
151F-151G, mede 9,28m — 0°4'46"SE — arco 9,30m - raio 61.21m; do marco 151G-151H,
mede 25.12m = 4*16'19"3W, confrontando com a Estrada da Samambaia; do marco 151H-
1531W, mede 5.12m — 777404 1"NW,; do marco 151W-151V, mede 34 80m — 69°4542"NW;
do marco 151V-151U, mede 4,30m - 54°7'29"NW: do marco 151U-151T, mede 10.50m -
B67°56'25"NW,; do marco 151T-1515, mede 37.08m — B0°43'43"NVWW,; do marco 1515-151R,
mede 23,72m — 82°7'48"NW, confrontando com uma area de terras: do marco 151R-151X,
mede 36,05m — 35°58'33"NW; do marco 151X-151Y, mede 186,62m — 18°4149"NE - arco
218.27Vm — raio 114, 37m, confrontando em curva com a Rua Jornalista José Carneiro Dias;
do marco 151%-131, mede 11,57m — 73°22"12"ME: do marco 131-132, mede 7,11m —
2710'63"SW; do marco 132-133, mede 4.65m — 19°03'43"SE: do marco 133-134, mede
12,45m — 40°1715"SE; do marco 134-135, mede 545m — 29°50'47"5E: do marco 135-136,
mede 10,59m — 21°11'09"SE; do marco 136-137, mede 6.91m — 34°06'31"SE: do marco
137-138, mede 8,88m — 41°13'29"SE; do marco 138-139, mede 586m — 28°27'51"SE; do
marco 139-140, mede 1861m - 17°4537"SE; do marco 140-141, mede 14.09m -
27°45'05"SE; do marco 141-142, mede 27 47m — 19°38'"13"3E; do marco 142-143, mede
8,03m — 36°32'49"SE; do marco 143-144, mede 9.76m — 60°32'22"SE; do marco 144-145,
mede 6,34m — B5°49'38"NE; do marco 145-146, mede 7,18m — 66°50'25"NE; do marco 146-
147, mede 7.72m — 79"17'23"5E; do marco 147-148, mede 23,93m — 42725'34"SE: do
marco 148-149, mede 9.60m - 13°46'S8"SE; do marco 149-150, mede 12.02m -
2°41'37"8E; do ponto 150-151, mede 4 52m — 16°18'43"SE, confrontando com terras do
Espdlio de Adélia Costalat de Macedo Soares ou sucessores, fechando o perimetro. Nesta
area existe uma area reservada FMP 6= 5.838,17m%

sede em Trés Rios/RJ, 4 Rua Presidente Wargas n® 497, Centro, CNPJ n® 39.753.074/0001-
34.

REGIST ANTER . Matricula originaria n® 22.280, L® 2, desta Circunscriqéofo
Oficial —

R-1/22.925 — Protocolo n® 50.208 (20/10/11) — COMPRA E VENDA - Através de
instrumento particular datado de 16/09/11, Construtora e Incorporadora Mil de Trés Rios

Ltda, vendeu o imével 8 ROBERTO NUNES DAMASCENO, brasileire, solteiro, Cl sob o n®

(continua no verso)
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medico, Cl n® 04.391.644-4 SSP/RJ, CPF n°® 335.291.597-00, residente nesta cidade, &
Avenida Presidente Castelo Branco n® 401, Casa 32, Chacara das Rosas, pelo valor de R
368.400,00. Recursos proprios: R$ 56.100,00; Financiamento concedido pela CEF: R
312.300,00. Foi pago o ITBI Guia n® 89795/11 a CEF018819102011017790001000, n
montante de R$ 2.757 61RC1903, que fica arquivada em cartério. Emolumentos: 1
aguisicdo R$ 567,08 — Tab 05,n° 01, G.Elet. RS 3,20, info RS 12,80, doi R$ 4,91, G.Com/
R$ 14,73, busca R$ 11,28, arq. RS 44,83, subtotal R$ 658,83, dist. R$ 2,48, ind. RS 13,87,

Cert. Esc. R$ 13,87, total R$ 689,05 (base de calculo da avaliagdo do,ITE| RS 368 4{}9%&5
O referido é verdade, dou fé. Petropolis, 04/11/11 P Oficialk y = f 1nio ASTor
f 7 350

[

R-2/22.925 — Protocolo n® 50.208 (20/10/11) — ALIENACAO FIDUCIARIA — De acordo com
o mesmo titulo que deu origem ao R-1/22.925, o o imével foi dado em alienagio
fiduciaria em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, Instituicdo Financeira sob a
forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n?
739 de 12/08/69, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259 de 19/02/73, regendo-se pelo Estatutol
vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
¥, em Brasilia/DF, CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04. VALOR DA DIVIDA: R$ 312.300,00;
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS 347.000,00; SISTEMA DE AMORTIZACAQ: SAC:
PRAZOS EM MESES, DE CONSTRUCAQ: 24; PRAZOS, EM MESES DE AMORTIZACAQ:
288; TAXA ANUAL DE JUROS (%). NOMINAL: 10,0262; EFETIVA: 10,5000; ENCARGO
INICIAL: PRESTACAO (a+j): R$ 3.693,69; PREMIOS DE SEGUROS: R$ 585,87; TAXA DE
ADMINISTRACAQ: RS 25,00, TOTAL: R$ 4.304,56; VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO MENSAL: 16/10/11; EPOCA DE RECALCULO DOS ENCARGOS: DE
ACORDO COM A CLAUSULA 14 Demais clausulas e condicdes as que constam do
titulo. Emolumentos: ISENTO R-1/22.925 (base de calculo da avaliacdo do ITBlI R$

368.400,00). L O _geferido € verdade, ,.dou fé. Petropolis, 04/11/11.4/ O
oficial bt £ - e, ’ 4
Ry.1 ato  Concg,  Forry,
! RSF9a905 .. .--<:'_|'.=",__h

ANOTACAQ: Deixou de constar na auvsiiuia u_:am’,:;‘m.;'imFuIa"a ALIENA{;AD_ﬁDUCIARIA e
Através de instrumento particular datado de 27/05/11, o apt® objeto desta matricula,
juntamente com outros foi dado em alienagdo fiduciaria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, criada peld
Decreto Lei n® 1259 de 19/02/1973, com sede em Brasilia/DF. no Setor Bancario Sul
Quadra 04, lotes ¥a, CNPJ r° 00.360.305/0001-04
VALOR DA GARANTIA: R$ 15.934 600,000 PRAZO DE AMORTIZACAQ: 24 MESES; TAXA
DE JUROS NOMINAL: 9,5000% a.a., TAXA DE JUROS EFETIVA: 9,9249 a.a. O devedor
Construtora e Incorporadora Mil de Trés Rios Ltda, obriga-se a concluir as obras objetg
deste contrato no prazo de 24 meses, contados a parlir da data de sua celebragao dd
assinatura apos cumprimento das clausulas suspensiva descritas na clausula 3° sob pend
da CEF considerar, a seu critério, vencida a divida. Demais clausulas e condigoes as qué
constam do titulo, O referide & veradade, dou f&. Petropolis, 25/11/11. O OFICIAL
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O referido e verdade, dou fe. Petropolis, 25!‘11.?11_?0 Oficial {“_—t:\hi A M

AV-3/22.925 — Protocolo n® 54.469 (27/12/13) - CDHSTRUGﬂD — A requerimento datado
de 05M12/M13, devidamente formalizado e instruido, com certiddo n® 338/13 datada de
25/10/13, expedida pela PMP, averba-se a construgdo da COBERTURA DUPLEX N° 407
DO BELOCO D DO 4° PAVIMENTO COM ENTRADA PELO N° 335 DA ESTRADA DA
SAMAMBAIA, averbado em nome de Construtor Incorporadora Mil de Trés Rios Ltda,
conforme registro n® 149.892, licenciado através do regt® n® 6.503/09, orgcado em R$
17.980,901.12 (juntamente com outros imoveis todos do Bloco D), com vistoria final em
04/11/13, de espécie residencial, com area total de construgdo do Bloco D: 2.864,54m?
com direito a 02 vagas de automdvel, Emolumentos: R$ 382,74 — Tab 05, n® 02, subtotal
R3 382,74, 20% FETJ (LEI 3217/99) R$ 76,54, 5% FUNDPER.J (LE| 4664/05) R$ 19,13, 5%
FUNPERJ (LEI 111/068) R% 19,13, FUNARPEN (LEl 6281/12) RS 15,30, 2% (LEl EST.
B370/12) R$ 7,65, mutua (LEI 3761/02) R$ 10,65, terj R3 0,21 (LEI 590/82), total R$
531,35 (base de calculg do valor do orgamento — R$ 280.951,58). O referido & verdade, dou
fé. Petropolis, 22/01/1410 Oficial ‘_‘_}W,Lu-. (R.1 ate  Murilo Asfora

Av4/22.925 — 10 ABRIL 2026 — prot. 37233 fﬂZ‘JTEf?ﬂ.?SJ. INTIMAGAO/EDITAL — NAQ

PURGA DE MORA. Atendendo ao Oficio 641746/2025 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL, d
03/11/2025, da Caixa Econdmica Federal (CNPJ 00.360.305/0001-04), esta Serventi
encaminhou ao Cartério do 4° Oficio de Justica de Petropolis, RJ o pedido de intimacio da
| devedor ROBERTO NUNES DAMASCENO, para pagamento da divida de R$24 268,30
| posicionada em 03/11/2025 e apurada no contrato objeto do R2, foram realizadas as
diligéncias conforme certiddo do Cartério (registro n® 73374, no livro B-47 de 10/12/2025), o
oficial informou que atendendo pedido, deixou de notificar o devedor para quitagio de débitg
. em atraso, sendo realizada a publicagio do edital de intimagio a que se refere o §4°, art. 26
da Lei 9514, nos dias 16, 17 e 18/03/2026 (Publicagbes n® 1821, 1822 e 1823/20286), nag
ocorrendo a purgac¢ao da mora no prazo legal. NOTAS: 1) selo eletrnico EFCM84606 ZCO
Dou fé. A Substituta: Maria Nice Raposo da Silva Pinheiro (Matr. 94/19501 — CPF
134 570.727-44).

Av5/22.925 — 31 JULHO 2026 — prot. 39174 (27/07/2026). PROPRIEDADE FIDUCIARIA —
CONSOLIDACAO. Por forga dos procedimentos a que se refere o ato objeto do av4, a
propriedade do imével matriculado, nos termos do art. 26 da Lei 9.514/97, foi consolidada em
favor do credor fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF (CNPJ 00.360.305/0001-
04), pelo valor R$545.000,00 de consclidagdo. NOTAS: 1) selo eletrénico EFDV82862 QID:
2) registro langado atendendo requerimento de 20/07/2026 do credor, acompanhado do
comprovante de recolhimento do ITBI 18796, a Municipalidade no valor de R$10.997,72 (b.c.
R$545.000,00) — 24/06/2026 — req. PMP 23747. Dou fé. A Substituta: Maria Nice Raposo da
Silva Pinheiro (Matr. 94/19501 — CPF 134.570.727-44).

{fcontinua no verso)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/H4EJU-XGSTK-WMH4F-QAEKE.



2° Oficio de Registro de Imoéveis de Petrépolis-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis

Bruno Roberto de Oliveira Ramos
Registrador
Estrada Unido e Industria, 10290 , ltaipava, Petropolis / RJ
E-mail: cartorio@2ripetropolis.com.br
Telefone: (24)99932-7627

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 22925 / CNM: 163204.2.0022925-03 / Recibo: 17761 / Data da Certidgo: 17/08/2026.

o 163204.2.0022925-03

CARTORIO DO 11° SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DE PETROPOLIS / R/
REGISTRAL DE IMOVEIS DA 6.2 CIRCUNSCRICAQ

Matricula 22.925 W

WIg 2

2v ot 0471172077

AV6/22.925 — 31 JULHO 2026 — prot. 39174 (27/07/2026). ALIENAGAO FIDUCIARIA —
CANCELAMENTO DE REGISTRO. Em decorréncia da consolidagao averbada no AV-5 a|
requerimento de 20/07/2026 do credor CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF (CNPJ|
00.360.305/0001-04), e tendo em vista o que dispde o artigo 1488 do Codigo de Normas da
CGJ/RJ, fica cancelado o registro da alienagao fiduciaria do R2. NoTas: selo eletrénico
EFDV82863 XDE. Dou fé&. A Substituta: Maria Nice Raposo da Silva Pinheiro (Matr. 94/19501
— CPF 134.570.727-44).
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