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Matricula

CNM: 164830.2.0012933-66

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL

DO CARTORIO DO OFICIO UNICO DE RIO DAS OSTRAS

DATA: 10/11/2010 FICHA: 001

IMOVEL: CASA RESIDENCIAL de n° 04 (quatro), com &rea construida de
117,07m?, situada na Rua Campo de Garoupa, n° 145, de frente para area comum,
com &rea construida privativa de 117,07m* e fracio ideal de 0,25%
correspondente ao terreno exclusivo de uso privativo. Essa unidade terda as
seguintes medidas e confrontaces: 6,00m de frente para area comum com um
afastamento de 9,21m para a casa n°2; 2,50m fundos para a divisa com o lote
n°09 e 2,90m com afastamento de 2,90m, sendo composto por um segmento de
10,12m pelo lado esquerdo com afastamento de 1,75 para a divisa com o lote
n°08, e 8,72 pelo lado direito, geminado para a casa n° 03, construida sobre o
LOTE DE TERRENO de n° 10 (dez), da quadra n° 06 (seis), do Loteamento
"ATLANTICA", situado na zona urbana deste Municipio, o qual assim se descreve
e caracteriza: Mede 15,50m de frente para a Rua 10; 15,50m de fundos com o lote
n°® 09: 38,75m do lado direito, com o lote n° 12; e 38,75m no lado esquerdo, para o
lote n° 08, com a 4area de 600,63m? inscrita nesta Municipalidade sob o n*®
01.5.284.0138.004. PROPRIETARIA: CONSTRUTORA MILTON GUARINO
LTDA, firma com sede a Rua Jaci da Silva, n° 158, sala 02, Nova Alianga, nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.411.385/0001-54. TITULO AQUISITIVO!
REGISTRO ANTERIOR: Imoével esse, adquirido por compra feita & = LEILA
SOARES, conforme Escritura de Compra e Venda, lavrada nestas Notas, as
fls.197 do Lv° 052 sob o Ato n° 124 em 29/07/2009, e devidamente registrado na
Matricula n® 7197 da ficha: 001/002 em 19/10/2009. Eu,'ﬁ',“{ . (Bianca Lallo
Mendonga) digitei. O referido & verdade e dou fé. Rio das Ostras, 10 de Novembro
de 2010. Eu Subscrevo: ;:)\

R-01-12933 = Nos termos do Contrato n° 155550670880, por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imdvel Residencial Quitado, Mutuo e Alienacéo
Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE no dmbito do
Sistema Financeiro da Habitagao — SFH, datado de 29.10.2010; o imdvel da
presente matricula foi adquirido por = JONI DA SILVA OLIWEIRA, brasileiro,
casado no regime da comunhéo parcial de bens, nascida em 08.04.82, trabalho de
instal process quimico, portadora da carteira de identidade RG 129490199,
expedida por DIC/RJ em 17.04.2008 e do CPF n° 054.928.357.93, sua esposa LIA
PARREIRA DOS SANTOS OLIVEIRA, brasileira, nascida em 11.06.80, auxiliar de
farmacia, portadora da carteira de identidade n°® 119897288, expedida por DIC/RJ
em 16.04.2008 e do CPF 099.634.147-10, residente e domiciliados em Rua
Campo Corvina, 135, aprto 201, Jardim Atlantica, nesta cidade; por compra feita a
= CONSTRUTORA MILTON GUARINO LTDA, acima qualificada, pelo prego de
R$ 149.000,00 (cento e quarenta e nove mil reais), a ser pago do seguinte
modo: R$ 62.000,00 (sessenta e dois mil reais) de Recursos Proprics, e R$
87.000,00 (oitenta e sete mil reais) do financiamento concedido pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, Lotes
3 e 4, em Brasllia/DF, inscrita no CNPJ n®00.360.305/0001-04. O ITBIl foi pago
através da Guia n° 00040621 no valor de R$ 3.727.67 em 29.10.2010. Foram

apresentadas e ficam arquivadas: Certiddo de Interdicdo, Curatelae Tutelada . .
Comarca de Rio das Ostras/RJ; Certidao de Distribuigao, Agbes e Execugbes da #:

Justica Federal e de Rio das Ostras/RJ. Certifico que as custas devidas pelo
presente ato estdo definidas na Portaria n® 219/2009 da CGJ do Estado do RJ a
saber: Emolumentos R$. 455,54 conforme Tab. 5 n° 1 € 5% Tab. 1n% 6, 9, 10;
Tab. 2 n°1; Tab.4 n°1. FONTE PREVALECENTE: ITBI .Prenotado no Livro:1-A
as Fls.276 sob o n° 28.078 em 29.10.2010. BIB n° 0235410110946183.
Eu,Z.. 4.4 (Bianca Lallo Mendonga) digitei. O referido é verdade e dou fé. Rio
das Ostras, 10 de Novembro de 2010. Eu Subscrevo: ﬁ'fﬁh\;\
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CNM: 164830.2.0012933-66

Valide aqui R-02-12833 = Nos termos do Contrato n® 155550670880, por Instrumento
este documento Particular de Compra e Venda de Imével Residencial Quitado, Mutuo e Alienagdo
Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE no &mbito do
Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH, datado de 29.10.2010; JONI DA SILVA
OLIVEIRA e sua esposa LIA PARREIRA DOS SANTOS OLIVEIRA , acima
qualificados, DERAM o imével objeto da presente matricula em ALIENAGAD
FIDUCIARIA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
n®00.360.305/0001-04, pelo financiamentc de R$ 87.000,00 (oitenta e sete mil
reais) valor esse a ser pago em 360 (frezentos e sessenta) encargos mensais e
sucessivos, com prestagées no valor de R$ 968,56 (novecentos e sessenta @
oito reais e cinquenta e seis centavos); acrescida de R$ 28,89 (vinte e oi
reais e oitenta e nove centavos) de seguros; R$ 25,00 (vinte e cinco reais)
taxa Administragéo, totalizando um valor de R$ 1.022,45 {uUm mil cento e vinte e
dois reais e quarenta e cinco centavos), de acordo com as condigbes do
contrato acima mengionado, vencendo-se a primeira em 29/11/2010. Certifico que
as custas devidas pelo presente ato estio definidas na Portaria n® 219/2009 da
CGJ do Estado do RJ a saber: Emolumentos R$. 607,39 conforme Tab. 5 n°s 1, 2,
5% Tab. 1 n°s 6, 9, 10; Tab. 2 n°1; acrescida dos 30% no valor de R$. 182,19
devido ao FETJ conforme a Lei n°3217/99; 4664/05 e 111/06 e R$.9,07 da ).ei
n°3761/02, Prenotagdo R$.7 32; e Distribuicdo R$.6,27; totalizando R$. 812,24
Prenotado no Livro:1-A as fls. 271 sob n® 25791 em 22.07.2010. BIB np°
0235410110932013, 0235410110907603. Eu, % ..o (Bianca Lallo Mendonga)
digitei. O referido é verdade e dou fé. Rio das Ostras, 10 de Novembro de 2010.

]

Eu Subscrevo: m-b-

AV-03-12933 = BAIXA DE ALIENAGAO = Nos termos do Contrato nr°
155551616755 por Instrumento Particular de Compra e Venda de imovel
Residencial, Mututo com ObrigagBes, Cancelamento do Registro de Onus e
Constituicdo de Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Carta de Credito com Recursos
do SBPE - Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH - com Utilizagho dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS .dos Compradores e Devedores Fiduciantes, datado
de 30.09.2011; procede - se esta averbacéo, para fazer constar a Credora Caixa
Econdmica Federal, acima qualificada, da plena, geral e irrevogavel quitagéio a
divida autorizando o cancelamento da Alienagdo Fiduciaria registrada sob o o n°.
R-02 desta matricula que va 0 imédvel. Prenotado no Livre: 1-D sab o n® 37.029

em 31.10.2011. Eu (Andreia Ferreira da Silva Felicissimo} a digitei. O
referido & verdade e ddu)fé. Rio das Ostras, 28 de Novembro de 2011. Eu
Subscrevo: o

R-04-12.933 = Nos termos do Contrato n® 155551616755 por instrumento Particuiar
de Compra e Venda de Imével Residencial, Mutuo com Obrigagdes, Cancelamento
do Registro de Onus e Constituigdo de Alienagio Fiduciaria em Garantia - Carta de
Credito com Recursos do SBPE - Sistema Financeiro da Habitagéo - SFH - com
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Compradores e
Devedores Fiduciantes, datado de 30.09.2011; o imbvel da presente matricula foi
adquirido por ALEX COSME SILVA BASTOS, brasikiro, solteiro, coordenador de
inspecéo, portador da carteira de identidade CNH 00027064400, expedida por
DETRAN/RJ em 18/03/2010 e do CPF n°081.229.147-81, residente a Rua Cristina
Torres Lima, 90, Gradim, em Sao Gongalo/R.J; por compra feita a JONI DA SILVA
OLIVEIRA e sua esposa LIA PARREIRA DOS SANTOS OLIVEIRA, acima
qualificados, pelo prece de R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais), a ser pago
do seguinie modo: R$ 36.954,86 dos recursos da conta vinculada de FGTS e R$

Continua na ficha 2
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Matricula:12933 | FICHA:2

173.045,14 do financiamento concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL -

CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, Lotes 3 e 4, em Braslia/DF,
inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04. O ITBI foi pago através da guia n°.
00044567 no_ valor de R$ 554520 em 23.11.2011. BIB socb o n°
0235411110404719 e 02354111 534. Prenotado no Livro: 1-D sob o o°
37.029 em 31.10.2011. Eu (Andmfa Femeira da Silva Felicissimo) a

digitei. O rido é verdade e dou io das Ostras, 28 de Novemnbro de 2011. Eu
Subscrevo:

R-05-12.933 = Nos termos do Contrato n°® 155551616755 por Instrumento Particular
de Compra e Venda de Imovel Residencial, Mutuo com Obrigacbes, Cancelamento
do Registro de Onus e Constituicio de Alienagao Fiduciaria em Garantia - Carta de
Credito com Recursos do SBPE - Sistema Financeiro da Habitac&o - SFH - com
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Compradores e
Devedores Fiduciantes, datado de 30.09.2011; ALEX COSME SILVA BASTOS,
acima qualificado, DEU o imével objeto da presente matricula em ALIENAGCAO
FIDUCIARIA 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificada, pelo

financiamento de R$ 173.045,14, vaior esse a ser pago em 360 encargos mensais 45
e sucessivos, com prestacoes no valor de R$ 1.926,50; acrescida de R$ 50,54 de
seguros, R$ 25,00 de Taxa de Administracdo; totalizando um valor de R$ 2.002,04;
vencendo-se a primeira no dia 30/10/2011, e as demais nos mesmos dias dos
meses subsequentes, nas condigbes do Contrato acima mencionado. BIB sob o n°

Av-06-12.933 = INTIMAGAO = De acordo com instrumento particular de intimagao
emitida pela Caixa Econdmica Federal atraves da GREC, recuperacdo de
créditosRJ, datada em 17/07/2014, acompanhada de documentos comprobatérios,
procede-se esta averbacgio para constar que a referida intimacdo, tendo como

devedor Alex Cosme Silva Bastos, do contrato n® 1.5555.161675-5, firmado %?%E
em 07/10/2011, citado ros atos R-04 e R-05, foi emitida por esta Serventia. £23
Certifico que as devidas custas pelo presente ato estio definidas na Portaria n® jgzz?,_
95/2013 da CGJ do Estado do Rio de Janeiro, a saber. Emolumentos: R$ 47,99, 3 s2
Lei n°63?0!12 R$ 0.79; FETJ: R$ 9,59; FUNDPERJ: R$ 2,35; FUNPERJ: R$ 2,39; & '
FUNARPEN-&% ; Matua: R$ 11,27; Acoterj: R$ 0,22. Prenotado no Livio 1-M 252
sob r° 58 "err19/08/2014. Selo de fiscalizagdo eletrénico EAEH 45809 o q;%

(Felipe Mendes Verissimo Alé-Mat.94/11.820) digitei. O refegdo
4fé. Rio das Osfras, 23 de setembro de 2014. Eu subscrevo:

Av-07-12.933= INTIMACAOQ = De acordo com o OFICIO N° 43706/2018- SIALF -
GIGAD/RJ, Instrumento Particular de Intimagdo emitida pela Caixa Econdmica
Federal através da GIGAD/RJ, Gestio de Adimpléncia/RJ, acompanhada de
documentos comprobatérios, datada em 18/09/2018, procede-se esta averbagao,
para fazer constar que foi expedida por esta Serventia, intimacéo _referente ao
contrato citado no ato R-05 desta matricula, tendo como devedor ALEX
COSME SILVA BASTOS. Certifico que as devidas custas pelo presente ato estdo

definidas na Partaria n® 3210/2017 da CGJ do Estado do Rio de .Janeiro. a saber:
Continua no Verso...
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Valide aqui
este documento Emolumentos: R$194,65: Lei n°6370/12: R$ 3,67; FETJ: R$ 38,93; FUNDPERJ: R$
9.73;: FUNPERJ: R$ 9,73; FUNARPEN: R$ 7,78; Mdtua: R$ 0,00; Acoterj: R$ 0,00;
ISS R$ 9,73. Totalizando R$.274,22. Prenotado no Livro 1-W sob n® 80.2? em 1711

.t

2/2018. Selo de fiscalizacio eletrénico ECSK 93786 ZDE. Eu (Alice

/e'ﬁdade e dou fé. Rio das Ostras, 20 de

R-8-12933 = PENHORA = De acordo com Oficio n°. PJe-JT, exiraido dos autos de
n°.0101205-70.2016.5.01.0483, distribuido -em  13/06/2016, tendo como
classelassunto: Acio Trabalhista - Rito Ordinario, expedido pela3? Vara do
Trabalho de Macaé - TRT da 1? Regi&o, e assinado eletronicamente pelo Juiz do
Trabalho Michael Pinheiro Mccloghrie, em 24/09/2021; no qual figuram como parte
reclamante: JOCELIO DE SQUZA CELESTINO, inscrito no CPFMF sob o n°
084.146.417-09, e, como reclamado: ALEX COSME SILVA BASTOS, inscrito no
CPEMF sob o n° 091.229.147-81, e outros; procede-se este registro para

ificar nhora sobre o imével objeto da presente matricula, para garantia
de execugéo de divida no valor de R$ 292.405,70 (duzentos e noventa e dois mil e
quatrocentos e cinco reais e setenfa centavos). Cerlifico que as custas e
emolumeptog pelo presente ato sdo isentas. Prenotado no Livo 1-AC sob o
ne. ;;i;,- 20/12/2021. Selo de fiscalizacdo eletronico EEAF 42136 MWU.

7= elipe Mendes Verissimo Ale-Matr.94/14055) digitei. O referido e

Melo da Silva Gaspar) digitei. O referi
Dezembro de 2018. Eu subscrevo:

o o U;m e Rro gas Oswras
iogo dos Sant s
Substituto = Matr, ! %ig? 525

Servigo Notar mst
do onda fiotarial & Ragusical

Silva F!fcfssfmo—Subsﬁtuta, Matr94/7277, subscrevq:

AV-9-12933 =INTIMACAO = Em atendimento ao reg
meio do Oficio de n°® 294287/2022, emitido pela
FEDERAL, em 08/07/2022; procede-se esta averbaglo paraconstar que foi

dé intimagao por
AIXA ECONOMICA

expedida intima¢éo em face do(s) devedor(es), diligenciada através do Registro %8%%
de Titulos e Documentos anexo a Serventia, e RTD do 1° Oficio de Sdo Gongalo/RJ, E£E3
referénte ao contrato n°. 155551616755-8, registrado sob o ato R-5, restando seu 2S£ 5
resultado NEGATIVO, em cumprimento ao art. 12, do Provimento CGJ n°. 02/2017. EEE’_"
Custas pelo ato definidas na Portarian®. 1863/2021 da CGJ/RJ, a saber 2555
Emolumentos: R$ 241,70; Lei n®. 6370/12: R$ 4,57; FETJ: R$ 48,34; FUNDPERJ: -%Lg_;gj;?.
R$ 12,08; FUNPERJ: R$ 12,08; FUNARPEN: R$ 9,66; e, ISS: R$ 12,31. Prenotado 3%}‘%0’9

no Liwvo 1-AE sob n° 99222 em 11/07/2022. Selo de fiscalizagdo
eletronico EEHL 31277 QCT. EUXAS (Cristina T Goncalves Fortes-
Matr.94/17756) digitei. O referido é verflade e den fé. Rio das Ostras, 03 de
novembro de 2022, Eu, subscrevo: '

AV-10-12933 =INTIMACAO = Em afg g.&0 requerimento de intimagéo por
meio do Oficio n. 463017/2024, emitido pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, em 28/02/2024; procede-se esta averbacdo para constar que foram
expedidas intimacdes em face dos devedores, diligenciadas através
do Registro de Titulos e Documentos anexo a Serventia, e RTD do 1° Oficio de Séo
Gongalo, referente ao contrato n. 1.5555.1616755-8, regisirado no ato R-5, para
quitar as obrigacbes da alienagdo fiducidria em garantia que grava o presente
imovel, sendo publicade o edital para esta finalidade em 05/07/2024, restando
todos com resultado NEGATIVO. Prenotado sob o n. 108813 em 01/03/2024. Selo
de fiscalizacdo eletrénico EETO 67232 HVK. Ato concluido por Enzo Levita
Neves - Escrevente-Matr. 94/23384, em 30/07/2024.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QNHKS-ZEPPS-PBNZM-4QKPE
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CNM: 164830.2.0012933-66
Matricula:12933 FICHA: 3

AV-11-12933 = INDISPONIBILIDADE ESPECIFICA = De acordo com Relatério
de Consulta de Indisponibilidade Especifica n. |IE2500033096, gerado em
17/10/2025, protocolc  202510.0909.04308259-1E-150; foi decretada a
indisponibilidade dos . bens em nome de ALEX COSME SILVA
BASTOS, através processo n. 0100681-03.2021.5.01.0482, da 22 Vara do
Trabaitho de Macaé/RJ, por forga do art. 320-1, § 2°, do Provimento CNJ
149/2023. ISENTO. Prenctado sob o n. 118766 em 17/10/2025. Selo de
fiscalizagdo eletrénico EFAE 52608 LFU. Ato concluido peor Felipe Mendes
Verissimo Ale - substituto - Matr. 94/14055, em 28/10/2025.

AV-12-12933 = INTIMACAO - EDITAL = Em atendimento ac requerimento de
intimagdo por CAIXA ECONONMICA FEDERAL, através do Oficio n.
617820/2025, datado em 11/08/2025; procede-se esta averbacdo para constar
gue apds notificacdes negativas em face do(s) devedor(es), foram publicados
editais, sendo o ultimo no dia 21/10/2025, para quitar as obrigagbes da
alienagao fiduciaria em garantia do contrato n. 1.5555.1616755-8, registrado no
aio R-5, com resuiiado NEGATIVO, nos iermos do ari. 26, § 4°, da Lei 9.514/87.
Prenotado sob o n. 117660 em 14/08/2025. Selo de fiscalizagdo eletronico
EFBl 41846 ZNZ. Ato concluido por Enzo Levita Neves - escrevente - Matr.
894/23394, em 29/12/2025.

AV-13-12933 = CONSOLIDAGCAQ DE PROPRIEDADE = Em atendimento
ao requerimento  por meio do Oficiec n.617820/2025, datado em
18/08/2026; procede-se esta averbacdo para constar que foi consolidada a
propriedade do imével da presente matricula em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada; por decurso do prazo de notificacéio
sem gue houvesse purga da mora e demais obrigagbes assumidas no contrato
n. 1.55655.1616755-8, do ato R-5, pelo devedor ALEX COSME SILVA BASTOS,
acima qualificado, em cumprimento do art. 26, § 7°, da Lei 9.514/97. Valor da
garantia atualizada de R$ 244.243,98 (duzentos e quarenta e quatro mil e
duzentos e quarenta e trés reais e noventa e cito centavos). ITBl pago através
da guia n. 90310, ng valor de R$ 7.327,.32 em_ 13/08/2026. Prenctado sob o n.
123654 em 19/08/2026. Selo de fiscalizagdo eletrénico EFEO 52519 QNL. Ato
concluido por Enzo Levita Neves - escrevente - Matr. 94/23394, em 31/08/2026.

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducgao auténcia da matricula a que se refere, do Rl anexo a
esta Serventia, instalada em 01/07/2024, quando assumiu acervo do extinto Oficio Unico de Rio das
Ostras, sendo extraida nos termos do art. 19, § 1°da Lei n. 6.015/73, e dela constando a situacgéo juridica e
todos os eventuais 6nus e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os eventuais
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio das Ostras, 31/08/2026.

Assinada digitalmente por Enzo Levita Neves - Matr.94/23394 - Escrevente

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma registradores.onr.org.br, em
Certidao Digital, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Protocolo N°: 123654 - Data da solicitagdo: 19/08/26
Pedido eletrénico (ONR):
Poder Judiciario- TJERJ

Emolumentos... R$ 124,08 Corregedoria Geral de Justiga
R$ 2,48 Selo de Fiscalizacgo Eletrdnico
RS 24,81 EFEO 52520 FSP
RS 10,54 b
R$ 10,54 e )

R$ 7,44

R$ 1,24

R$ 1,24 H

R$ 1,24 Consulte a validade do selo
R$ 327 em:

R$ 6,32 http://www4 tjrj.jus .br/Portal-

R$ 193,20 Extrajudicial/consultaselo/



