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EUFRASIO GONCALVES DE MELLO, Matricula n°® 06/2280 no IPERJ, Notario e
Registrador junto ao Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro de Imdveis de Sao
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeagao na forma da Lei...

CERTIFICA, que a(s) 06 (seis) copia(s) digitalizada(s), anexada(s) a presente
como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n° 10653 do Livro 02
deste Registro Geral de Imédveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.055, § 2° do
CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbagdes realizados, cuja
original se encontra arquivada em Cartorio. O referido é verdade e da fé.- DADA E
PASSADA nesta cidade de Sao Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, em 20
(vinte) de outubro de 2025. Eu, Diego Cardoso Serpa, escrevente, mat. 94/10872,
digitei e conferi.-.-.---mimimimim

Emolum. - R$ 108,60; 2% - R$ 2,17; FETJ - R$ 21,72; FUNDPERJ - R$ 5,43; FUNPERJ - R$ 5,43; FUNARPEN - R$ 6,51;
ValorlSS - R$ 5,43; Selo de Fiscalizagéo - R$ 2,87; Valor Total - R$ 158,16.

Assinado digitalmente

EUFRASIO GONCALVES DE MELLO

TITULAR
*Provimentos CNJ n°47/2015,. C(~3J n°89/2016 e CG‘{ Poder Judiciario - TJERJ
n°i15(2017, regulamlentam a emiss&o e o uso de certidoes Corregedoria Geral da Justica
eletronicas pelos servicos de registro de imoveis do Estado do Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Rio de Janeiro. EEZO 99257 KMN
*A certiddo eletronica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2° do Consulte a validade do selo em:
CNCGJ/RJ. http://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo
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MATRICULA N* 10,5653
DATA 09/04/1984

IMOVEL: lote n." 65 ( sessenta o cinco.=.=.=. ) da quadra 13 (treze
+=e=e=e=.=,~), do loteamento dencminado ”Condom;mo Recanto de Olga
Diuana Zacharias", situado em Campo Redondo, zona urbana do L° Distrito
deste municipio de Sfo Pedro da Aldeia, E], com as seguintes dimensdes e
confrontagoes: madindo 300,00m2 (trezentos

MATRICULA A’O 53

ros quadrados), comn

fundas com

PPOPRIETARIA: F.D.Z. FORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. su-
cessora do Grupo Forte Empreendimentos e participagdes Lida, com sede &
Rua Visconde de Pirajd, n."” 595, scla 308 (parte), inscrita no CGC/MF sob
n." 30.502.327/0001-54, tendo sua alteragdo contratual arquivada na Jucerja
scb o n.’ 174353, em 25/05/1982. REGIE%EANTERIOREQ L. 2-A-5, fl. 86,
R-6-77 R-4- . ficha. O Oficialic
0 e R-4-5116 = =

I]

R-1- 10653 . (HIPOTECA). Data: 09 de abril de 1984, De acordo com a
escritura de empréstimo, com garantia hipotecdria, tianca e cessdo fiducidria
para construgéio de unidades residénciais, lavrada ne Cartério de 23" Oficio
de notas do Rio de Janeiro, R}, no L. 4692, tls. 02/55 v°, em 30/03/1984, o
imével acima matriculado, e as benfsitorias a serem nele edificadas, junta-
mente com outros imdveis descritos e caracterizados na scbredita escritura,
ficam gravados em primeira e especial hipoteca em favor do BANER] CRE-
DITO IMOBILIARIO S. A., sendo que as is condigBes e obrigagdes foram
mencionadas no R-1:10.314, O Cficial:

YR 444,00 recelhimen

L AV-2-10653. (BAIXA). Data: 13 de outubro de 1986. De acordo com
. a escritura lavrada no Cartdrio do 112 0ffcio de Notas do Rio de
[ Janeirc, no L., 2411, fl. 38, em 30.06.86, cliusula décima primei
— ra, dou£ e cancelo a hipoteca constante do R-1-10653. 0 Ofi
0131‘

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CV7TG-FY6BU-SSTBS-B5MUR
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continua no verso.

*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ Poder Judiciario - TJERJ
n°45/2017, regulamentam a emissdo e o uso de certiddes Corregedoria Geral da Justica
eletronicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Rio de Janeiro. EEZO 99257 KMN

*A certiddo eletronica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2°do Consulte a validade do selo em:
CNCGJ/RJ. http://www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo
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5 selarg‘]

N @
R-3-10653. (DACXO). Data: 13 de outubro de 1986. De acordo com a i |?*
escritura de daggo em pagamento, lavrada no Cartério do 112 off- > &j
cio de Notas do Rio de Janeiro, no L. 2411, fl. 38, em 30.06.86, Jm T:
F.D.Z, FORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede no Rio A
de Janeiro, na Rua Visconde de Pirajd, 595, sala 308, inscrita - \j |l
no CGC sob o n? 30.509.327/0001-54, deu emda,digo, deu em dagao- g § =
o imével acima matriculado ac BANERJ CREDITO IMOBILIARIO S.A. ’ 2: IQ
com sede no Rio de Janeire, na RuaSete de Setembro, n? 32, 42 an i- 5

dar, inscrito no CGC sob o n? 30,050,626/01,digo sob o ne

530.509.626/0001-61,/gi%iggalor de Cz$194,310,00. Sem nenhuma con
dig8o. 0 Oficials—"<LT&_

o
o)ed

AV,4-10653. (CONSTRWAO). Data: 24 de novembro de 1987. A reque-
rimento do BANERJ CREDITO IMOBILIARIO S/A, averbo a construgio /
de uma casa residencial edificada sobre o imovel acima matricula
do, com a area construida de 56,00 m2. Apresentou certidao de
langamento expedida em 22/09/87, pela P.,M.S.P.Aldeia,RJ; bole
tim de habite-se protocolo 67/87, expedido em 21/07/87, pelo Pos
to de Saude desta cidade e certidao negativa de débito - ND

do IAPAA,digo, do IAPAS n® 686696, série A, PCND ne 1.102/87
expedida em 09/10/87, pela agéncia do Rio de Janeiro,RF7 £n no-
me da firma A.C. Lobato Engenharia S/A. 0 Oficial:(—_—"~

0653, COME!

r
3
2
LI
ElER FlPBU
7o PuYa

do ¢ a escr hipote- 2
» i = ! = = 7 o e~
caria lavrada no Cartoric do 1 le Janei- > ==
16 o] -
- - - e Py ey ita - < 2} e
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de Janeiro, RJ, na Av. Wilo Peganha, n2 175, 232 andar, vendeu a w i SE
MARLENE BEODRIGUES HENRIQUES, professora e seu marido LUIZ FERNAN- o 2 3
Y TR ATTIG 4 2 ' ] : L 3 £ =
DO HENRIQUES, motorista, brasileiros, casados pelo regime da comu = i
nhac de bens, identidades 1 2.061.259-IFF de 09/03/73 e 04.570. s @ 3
8 s 2
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imposte de transmissao
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S condigoes sdo as constantes da citada escritura. O icial s
2
c
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S RQR44771 CVA
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o
g g AV 7-10653. (BAIXA DE HIPOTECA). Data: 01 de dezembro de 2011. A requeri-
0 —~ | mento do Banco do Estado do Rio de Janeiro S/A, assinadg/na cidade do Rio de
o 3§ Janeiro, RJ, em 18/04/07, protocolado sob o n® 53 54 —1-C, fl. 1 % em
L 4 i
3 Hg 04/11/11, dou baixa e cancelo a hipoteca copstante do RJ6-10653. E Z
= z auxiliar, digitei. O Registrador—"C «<Zc &
= = )
- Continua no verso-
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n 4}5{2017, regulamentam a emiss&o e o uso de certidoes Corregedoria Geral da Justica
eletronicas pelos servicos de registro de iméveis do Estado do Selo de Fiscalizaggo Eletronico
Rio de Janeiro. EEZO 99257 KMN
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AV 8-10653. (ALTERACAO SOQOCIAL). Data: 01 de dezembro de 2011. A requeri-
mento do Banco do Estado do Rio de Janeiro S/A, protocolado sob o n® 53,543, L.
1-C, fl. 180v° em 04/11/11, fago constar que o Banerj Crédito Imobiliario S/A alte-
rou a denominagao social para Banco dg”Estado do Rig ’ae’_"Janeiro SIA,
% . auxiliar, digitei. O Registrador: =%+t _/

R.9-10653 (COMPRA E VENDA). Data: 07 de fevereiro de 2012. De acordo com
a escritura de compra e venda protocolada sob o n® 54,042, L. 1-C, fl. 187v°, em
12/01/12  lavrada neste Cartorio no L. 296. fls. 228/229v° ato 101, em
10/01/2012, MARLENE RODRIGUES HENRIQUES e seu marido LUIZ
FERNANDO HENRIQUES, brasileiros, casados em 17/12/1966 sob o regime da
cemunhao de bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6515/77, aposentados, porta-
dores das carteiras de identidade n® 02.061.259-4 e 04570414-5, expedidas pelo
DETRAN-RJ e pelo IFP-RJ, em 07/08/08 e 14/11/77, inscritos no CPF sob os n°s
341.345.677-04 e 047.676.757-15, respectivamente, residentes e domiciliados a
Rodovia RJ-140, Km 05, casa 65 da Rua 06 do Condominio Recanto de Olga Diu-
ana Zacharias, em Campo Redondo, neste municipio, venderam a ALEXANDRE
PINTO DE FARIA e sua mulher ELCILEIA WENDEROSCHY FERNANDES DE
FARIA brasileiros, casados em 10/02/1996 sob o regime da comunhao parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, ele comerciante, ela comerciaria, portadores
das carteiras de identidade n® 07.942.538-5 e 10 184 118-7 ambas expedidas
pelc DETRAN-RJ. em 04/06/10 e 09/08/10, inscritos no CPF sob os n°
831 853 806-49 e 029.628.647-83, respectivamente, residentes e domiciliados a
Rua dos Geraneos, n° 85, Campo Redondo, neste municipio, o imével acima ma-
triculado constituido por uma casa residencial constante da AV 4-10653 e respec-
tivo terreno. pelo valor de R$30.000.00. o qual esta cadastrado na P.M.S P. Aldeia
=ob o n® 18389. Condigoes: nenhuma. CUSTAS: RS40f4;g],.{_u lor de apuragao
fiscal atribuido pela Prefeitura Municipal - DAM-ITBI ,Eggf/,éﬁl auxiliar, digitei.
A Substituta no impedimento ocasional do Titular: ’,}f‘;:—wc el ge
~

: - ; 39 40 AL e 1
Protocalo ne 27 L 77 1.1 w1197 aml oLy O pifiel

R.10-10653. (COCMPRA E VENDA). Data: 14 de maio de 2012. De acordo o
Instrumento particular de compra e venda de imovel residencial quitado, mUtuo e
alienacao fiduciaria em garantia da CEF, protocolado sob o n® 54.674, L. 1-C, fl.
197, em 12/04/12, com carater de escritura plblica, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21/08/1964, alterada pela Lei n° 5.048, de
28/06/66, assinado pelas partes na cidade de Rio de Janeiro, RJ, em 07 de
marco de 2012, ALEXANDRE PINTQC DE FARIA e sua mulher ELCILEIA
WENDEROSCHY FERNANDES DE FARIA, brasileiros, casados sob o regime da
comunhao parcial de bens em 10/02/1996, na vigéncia da Lei 6515/77, gerentes,
portadores das carteiras de identidade n°s 079425385 e 10184118-7. ambas
expedidas pelo DETRAN/RJ, em 04/06/10 e 09/08/10, inscritos no CPF sob os
n°s 831.853.806-49 e 029.628.647-83, respectivamente, residentes e domicilia-
dos na Rua dos Gerénios, n® 65, Condominio Recanto Olga Diuana Zacharias,
quadra 13, casa 65, Campo Redondo, neste municipio, venderam a MAURO
SERGIO CARVALHO FELIPE, brasileiro, solteiro, representante comercial.
portador da carteira de identidade n° 111059879, expedida pelo IFP/RJ, em
12/01/98, inscritc no CPF sob o n® 079.275.787-40. residente e domiciliado na
Rua Vitéria, n® 37, casa 01, Palmeiras, Cabo Frio, RJ. o imdvel acima matricula-
do constituido por uma casa residencial constante da AV.4-10653 e respectivo
terreno, pelo valor de R$160.000,00, sendo R$12.586.00, com recursos proprios.

L_R$3414 00 com reciursos da conta vinculada de FGTS: e RE144 000 00 medi.

o318 1*(4)

HNY 215ShubY

o3E ["(d)

NHD 26208X44

03® 1°(d)

BaN 95318y

ttinya na ficha (3 -

*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ Poder Judiciario - TJERJ
n°45/2017, regulamentam a emissdo e o uso de certiddes Corregedoria Geral da Justica
eletronicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Rio de Janeiro. EEZO 99257 KMN

* 45 onica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2° do Consulte a validade do selo em:
A certiddo eletronica foi exg’l\;caGJ/RJ. s http://lwww4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo
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MATRICULA N."Continuacdo da matricula n® 10.653

Data 14 /05 /2012 ficha 03

ante financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal - CEF. Condi-
¢des: o imovel fica alienado fiduciariamente na forma mencionada no registro
abaixo. OBS: 1) o imovel esta cadastrado na P.M.S.P. Aldeia sob o n°® 18389:
e 2) foram apresentados e ficam arquivados nesta Serventia: a) comprovante
de pagamento do imposto de transmissdo inter vivos, pago através do DAM-
ITBI controle n® 2012/002419, em 30/03/12, no valor de R$1.043,19, com au-
tenticagdo mecanica n® 012, a agéncia n® 0550 do Banco HSBC; e b) certi-
ddes negativas de que trata o Decreto 93.240, de 09/09/86, em nome dos

10653

vendedores. CUSTAS: R$718,19 ( apuracao fiscal atribuido pe
X feitura Municipal - DAM-ITBI). E //// auxﬂlar dlgltei O eglstra or’§;7
I B e

R.11-10653. (ALIENAGAO FIDUCIARIA). Data: 14 de maio de 2012. De acor-
do com o instrumento referido no R.10-10653, o proprietario MAURO SERGIO
CARVALHO FELIPE, gualificado no referido registro. alienou fiduciariamente
o imovel acima matriculado a fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Mi-
nistério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12/08/1969, alterado
pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na
data da contratagdo, com sede no setor bancério sul, quadra 04, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, no ato, representada por Jodo
de Medeiros Lazaro, brasileiro, casado, economiario, portador da carteira de
identidade n° 4134864, expedida pelo DETRAN/RJ, em 12/09/08, inscrito no
CPF sob o n® 548.083.597-15, com endereco & Avenida 28 de Setembro, n®
36, Vila Isabel, Rio de Janeiro, RJ, conforme procuragdo lavrada ne Cartéorio
do 2° Oficio de Notas de Brasilia, DF, L. 2889, fls. 135/136, em 21/07/11, e
substabelecimento lavrado no Cartdrio do 22° Oficio de Notas do Rio de Ja-
neiro, RJ, L. ST-P287. fls. 50/58, em 02/08/11, pelo valor de R$144.000,00.
Valor da Garantia: R$168.000,00. Sistema de Amortizacdo: SAC: Prazo, em
meses de amortizagao - 360; Taxa de juros (%) ao ano: nominal — 9,5690,
efetiva — 10,0000; Encargo inicial - Prestacéo (a+j) - R$1.548,27, Prémios de
Seguros: R$49,12, Taxa de administragdo — R$25,00, Total - R$1.622.39.
Vencimento do 1° encargo mensal: 13/04/2012; Reajuste dos encargos: de
acordo com a clausula sexta do referido contrato. Para fins previstos no artigo
26, paragrafo 2° da lei 9.514/97, ficou estabelecido o prazo de 60 (sessenta)
dias, contados da data de vencimento do primeirc encargo mensal vencido e
nao pago. As demais condigbes sao as constantes do citado instrumento
OBS: foram apresentadas no ato do registro em nome do fiduciante as certi-

ddes do Cartorio do Distripuidor da Comarc@de S&o Pedro da Aldeia, RJ
(custas gplicadas no R.1( )W uxiliar, digitei. O Registra-
d[)t_/ 2 Wﬂ\ / : \_/_////)

AV.12-10653. (RERRATIFICACAQ). Data: 14 de maio de 2012. De acordo
com o instrumento particular de rerratificagdo de outro de compra e venda de
imovel residencial quitado, mutuo e alienacao fiduciaria em garantia da CEF.
assinado pelas partes na cidade de Rio de Janeiro, RJ, em 27 de abril de
2012, protocolado sob o n°® 54.851, L. 1-C, fl. 199v°, em 07/05/12, 0 mesmo

MATRICULA N

RR¥E1657 LCF

(R).1 ato

RRN21658 OHM
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% complementa o teor do instrumento particular que deu origem aos registros de

= compra e venda e de alienagao fiduciaria, constantes dos R.10 e 1 653, e

E fica fazend integrante, afim de que, ]unto ao gutro produ 5 e-

feito. % /juxmar digitei. O Registrado 2
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este documento

REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

SAO PEDRO DA A LDEIA - ESTADO DO RIO DE JANETRO

REGISTRO GERAL CNM: 090233.2.0010653-21
(De acordo com o facultado pelo § anico do art. 173 da Lei 6015)
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AV.13-10853. (CONCLUSAO DAS DILIGENCIAS). Data: 18 de agosto de 2025. De
acordo com o pedido de intimag&o, protocolado sob o n® 87.283, L.1-F, fl. 035, em
23/02/2023, formulado pela Caixa Econémica Federal e conforme preceitua o
provimento CGJ n® 02/2017, Art. 12° de 11/01/2017, faco constar que as
diligéncias para notificar o devedor fiduciante, foram realizadas pelo Cartério do 2°
Oficio de Sdo Pedro da Aldeia, RJ, que informou, por certiddo expedida em
18/04/2023, ter comparecido ac enderego constante da notificagéo, em trés dias e
horarios distintos, ndo sendo encontrado em nenhuma das tentativas, estando o
mesmo em local ignorado; pelo Cartério do 1° Servigo Notarial e Registral de Cabo
Frio, RJ, que informou, por certiddo expedida em 04/03/2024, ter comparecido ao
enderego constante da notificagdo no dia 01/03/2024, e deixou de proceder a
notificacio do devedor, pois foi informado pelo Sr. Tales, que o mesmo néo reside
no local, estando o mesmo em local incerto e ndo sabido;, e também foram
realizadas pelos Correios, através de correspondéncia na modalidade de Carta
Registrada com Aviso de Recebimento e Mao Propria, sendo devolvida sem éxito; e
fago constar ainda, que foi realizada a intimag&o por edital, conforme editais
eletrénicos publicados em 02/05/2025, 05!05!207

R$920,80. Selo Eletrénico n° EEXP 55324 MNQ. Eu
94/11115, digitei. O Registrador: = e SR A

-

AV.14-10653. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE). Data: 13 de outubro de
2025. De acordo com o requerimento datado de 22/09/2025, juntado ao expediente
protocolado sob o n® 87.283, L.1-F, fl. 035, em 23/02/2023, e as notificagdes feitas
ao devedor fiduciante constante do R.11-10653, nos termos do Art. 26, § 7° da Lei n°®
9.514/97, tendo decorrido o prazo sem a purgagao da mora, a propriedade do imével
acima matriculado, foi consolidada em nome da credora fiduciariz CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04. OBS: foi apresentado e
fica arquivado nesta Serventia 0 Documento Oficial de Quita do ITBI, expedido
pela Secretaria de Fazenda da P.M.S.P. Aldeia, em /09/2025. CUSTAS:

R$1.153,81. Selo Eletrénico n° EEZO 80 X. Eu, - escrevente, mat.
94/11115, digitei. O Registrader. -

AV.15-10653. (BAIXA DE ALIENACAQ FIDUCIARIA). Data: 13 de outubro de 2025.
De acordo com o requerimento datado de 01/10/2025, juntadc ao expediente
protocolado sob o n® 87.283, L.1-F, fl. 035, em 23/02/2023, e em face da consolidacio
da propriedade acima procedida, dou baixa e cancelo a aliena fiduciaria constante

do R.11-10653, conforme artigo 1.488 do Codigg de Nor da CGJ/RJ. CUSTAS:
R$1.153,81. Selo Eletrénico n° EEZO. 98%& Eu,

escrevente, mat.
94/11115, digitei. O Regnstrad
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