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REGISTRO GERAL

. da Silva,

(De acordo com o facultado pelo parigrafo inico do artigo 1 73 da Lei 6.015 de 31 de Dezembro de 1.95’3)

-

IMOVEL - Constituido pela FRAGAO IDEAL de 0,01164; que
corresponderéd ao APARTAMENTO TIPO N.°102, ‘do EDIFICIO que se
denominard "RESERVA PENDOTIBA RESIDENCIAL II", Jue apds ser
construido tomard o N.°472 da ESTRADA WASHINGTON LUIZ, atual
Lote 1A-2, Quadra 6, no mencicnado Logradouro, ONDE EXISTE
CONSTRUIDO O IMOVEL N.°739 DA ESTRADA WASHINGTON LUIZ, no
Sapé, que mede: 98,91lm de frente para a Estrada Washington
Luiz; wuma linha quebrada com 02 segmentos de 16,84m +
63,00m nos fundos para a Travessa "E"; uma linha quebrada
com 05 segmentos de 25,10m + 12,52m + 12,28m + 11,64m +
10,95m pelo lado direito confrontando com a Rua E e Lote 1lA-
1; e, 48,16m pelo lado esquerdo confrontando com a Rua F;
com a area total de 3.868,80m2. O téerreno estd inscrito na
PMN sob o N.°: 094529-5. PROPRIETARIO(A,S): FOX ENGENHARIA
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n.° 00.375.755/0001-70, ¢/ sede
na Rua José Nicolau de Queiroz n.°202, Centro, Conselheiro
Lafalete-MG. FORMA DE AQUISICAC: Adquiriun o Terreno onde
sera. construido o Edificio antes mencionado por COMPRA feita
a Heloisa Beatriz Fraga de Faria e outros, através de uma
Escritura do Cartdrio do 8.° Oficio de Niterdi-RJ, Livro
632, Fls.128, Ato 065, de 25 de maio de 2011, deyidamente
registrada no R.1 da Matricula 31.140, ©Eicha{s) 001
verso/002, em 14 de julho de 2011. REGISTRO(S)/ANTERIOR(ES):
Matricula 31.140,. Ficha 001/006

Imobilidria eroi, 12 de 2012.
Eu,%)@.&s_o , Eliane da Cop= crevente,
digitei e assifo; e eu, o Cficilal , assino

AV.1. ONUS - HIPOTECA. Por CqntrAto Particuldr de 28 de
fevereiro de - 2012, dewvidamen R.3 da

Matricula 31.140, Ficha(s) 006/006 em 11 de maioc de
2012, a proprietdria deu em HIPOTECA em PRIMEIRO LUGAR em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, -ins¢érita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, cor wde no Setor Bancario Sul, Quadra
04, Lotes 03/04, Bras I, dentre outros, o Amével antes
descrito, pe 7 Niterédi, 1.2
de julho de Roberto Moreira
e assino; e ‘eu,

av.2. NUMERACAO) . PROT. n.°.

Continua no verso
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REGISTRO

(De acordo com o facultado pelo parigrafo vnico do artigo 173 da Lei 6,015 de 31 de Dezembro de 1.973)

GERAL

119.659. por
080/001289/2013 e ;
Processo n® 030/005755/14,
instruida requerimento de 28 de
arquivados, fica retificado a

iz - Sapé, e
conforme retificd

31.1 em 30/04/20
Eu, “A/\ (Patricia S8i
digitel e : e eu,
subscrevo.

AV.3. CONSTRUCAO. ©PROT. n.°

Averbamento de IPTU N.°327882,
Fazenda de Niterdé6i-RJ, Process
Marco de 2014,
de 2014, que ficam arquivados,

no terh‘:ergﬁo antes descrito do EMPREENDIMENTO "RESERVA
PENDOTIBA RESIDENCIAL II, composto de um prédio de n°® 739 na
Estrada Washington. Luiz, no Sapé,  constituido de
Apartamentos n°s: 101-a 112 até 701 a4 712 e coberturas 801 a
806, averbados na secretaria| sob o0s n°s: 232.447-3 a
232.536-3; com Area .total construida de 6.125,74m2. Planta
aprovada em @ 2¢ 3l3. Boletim de Aceite n°50.172
de 20/02/2014. P ° §0/5481/10. Ficando cancelada a
Inscricdo Mumiti 094.529+5. Ficando a unidade acima

sob

870, (SELO- EACM.22.221 postado

Conselho Nacional de- Justica

0005525-75,2009.2.00.0000) .
Luiz Claudio Mareira da Sifva

AV.4. CANCELAMENTO DE

Instrumento particular de 17
uma via arquivada, o credor,

Certidao n°0696/2013,
Certiddo de

sendo o correto:

instruidas de Requerimento de 28 de Fevereiro

"Federal 11)977/2009; e, pela decisdo do

HIPOTECA. (Prot.n.°123294).

Petigdo ne
averbamento n° 327882,
de 20/03/2014, devidamente
Fevereiro de- 2014, que ficam
matricula acima, quanto ao
PREDIO N° 739, da Estrada

nio como  havia constado

Certidédo

119.659. Por de
expedida pela Secretaria de
b n°. 030/005755/14 em 20 de

foi comprovado a construgéo

o n° 232.448-1. Niterdi,
Patricia Silva de Oliveira,
assino; e eu, -0

ilizado na citada averbagé&o,
7-A da Lel Federal 6.015/73,
do PCA n.°

no  julgamento

Porx
que ficd
autorizol

de outubro de 2014,
antes qualificado,

Continua na prﬁxima ficha
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REGISTR GE

(De acordo com o facultade pelo pamgmfo unico di amgo 173 4la Lei 6,015 de 31 de Dezembro de 1.973)

antes descri 2015 Eu,
Eliane da Cg Aptuns revente, digitei e agsing; e eu,
‘o Oficial , subscrevo. (EAJC 56056 NAL)

ato Sebastido Lessa Rfor

VENDA. (Pro| n.°123294. Transmitente(s) - FOX
ENGENHARIA LTDA, inscritg no CNPJ scb o n,°00.375.755/0001-
70, ¢/ sede na Rua José| Nicolau de Queiroz n.°202, Centro,
Conselheiro Lafaiete, G. Adquirente (s): FELIPE PEREZ
BANDEIRA, bancario, portador da carteira de identidade
n.°04808148830, expedida pelo DETRAN/RJ, em 07/07/2014,
inscrito no CPE/MF sob n.°051.842.227-58, unido estavel
com FLAVIA MACHADO YAMADA, psicologo, portadora da carteira
de . identidade n.° 111478368, expedida pelo SECC/RJ, em
17/03/2014, inscrita no CPF/MF sob n.°079.241.927-86, ambos
brasileiros, solteiros, residentes e ‘domiciliados & Rua
General Rondon n.°568, apto 402, Sdo Francisco, Niterdi-RJ.
Agente Financeiro: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
sob o n.°00.360.305/0001-04, com sede na Setor Bancério Sul,
quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF. Instrumento Particular de
17 de outubro de 2014, que fica uma via arquivadd, que fica
uma via arquivada. 0Of(a,s) Transmitente(s) vendeu(ram) para o
(a, s) Adquirente(s), o(s) imével(eis) antes descrito(s) pela
guantia de R$209.175,00; quantia esta satisfeita da seguinte
forma: a) R$5.957{01 pagos ao({s) transmitente(s) pelo{a,s)
adquirente(s) com recursos préprios; b) R$§26.743,99 por
conta e ordem do(s) Adquirente (s} importancia esta
correspondente ao valor debitado na conta vinculada no FGTS,
operagédo esta realizada em conformidade da instrucgdes
pertinentes ao Sistema Financeirc de Habitacdo; e, c¢) o
restante, R$176.474,00 mediante financiamento concedido pelo
(a s) agente(s) financeiro(s), antes qualificado(a,s), tudo

conformidade com os termos, «cldusulas e condicdes
constantes do, Titulo supra mencionado. O(s) imposto(s) de

transmissdo i( -em 07/11/2014, no valor de
R$4.402,90, i titulo apresentado. Niterdi,
11/02/2015 Eliane da Costa Antunes,
escrevente, assino; e eu, 0
Oficial, screvo. (SELO EAJC 56057 VQK)

|04
Gusi 08 astido Lessa Refare

R.6. ALIE CAO FIDUCIA2
fiduciante(s): FELIPE

RTA. (Prot.n.°123294). Devedor(a,s,es)
-BANDEIRA, ‘e FLAVIA MACHADO

Continua no verso
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(De acordo com o facultado pelo pardgrafo tinico do artigo 173 da Lei 6.015 de 31 de Dezembro de 1.973)

AV.7. CONVENGAO DE CONDOMINIO. PROT. n.°144962. Consta;

YAMADA, antes qualificada. Credor(a,s,es) fiducidrio(a,s):

'CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anes qualificada. Instrumenty
Particular de 17 de outubro de 2014, que fica uma vig
arquivada. Ofa,s) Devedor(a,s,es) fiduciante(s) alienoy

(aram) fiduciariamente o(s) imével (eis) antes déscritoeds),

pelo valor de R$176.474,00, aoc(a) Credor(a,s,es) fiducidrio
(a,s), em garantia do empréstimo do mesmo valor, ficandd

-constituida a propriedade fiduciaria do(s) imdvel(eis) antes
descrito(s), sendo o(a) proprietario(a,s) fiducidrio(a) o
-{a,s) Credor(a,s,es) fiduciario(a,s). O empréstimo serd pago
em 420 meses, com vencimento do 1°(primeiro) encargo mensal
em 17/11/2014, que acrescido dos acessérios serd no valor de

R$1.791,24, taxa de juros nominal de 8,7873% ao ano e '

efetiva de 9,1501% ao ano, reajuste monetdrio e demais
encargos constantes do titulo apresentado, tudo nos termos
do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97, tendo as partes
atribuldo ao(s) imével(eis) o valor de R$234.000,00 =Rara
efeitos do artigo 24, inciso VI, da supracitag¢la Lei.

Eu Sy qf%800 » (Eliane da Costa Antune eveghte,

digitei & Jassino: e eu o Oficial,
Gisigto Sebostigo Lesﬁigre

subscrevo.” (EAJC 56058 LJF)

registrado  integralmente no  Registro Auxiliar desta’
Serventia sob o N.°1.444, em 28 de julho de ‘2.021, a
CONVENCAO DE CONDOMINIO do Edificio "RESERVA PENDOTIBA

RESIDENCIAL II" si na ESTRADA WASHINGTON LUIZ N.°739,
SAPE EROI-RJ, fs) ﬂscrit :
rterdi, 28 ' : Mafcio

condﬁgées o _titulo apresentado. Niterpi 11/02/20X5.|

Roberto Mgfei dy S04 Crefe tefﬁaiigiﬁii e assino; e
eu, o OficiAl e y- sjbscrevo. (SELO EDVW96196
YYE) iz Stdldio Mare]
t
| AV.8. 0) AQ (RESU ADO/ NEGATIVQ COM EDITAL). PROT. n.°
166413 Conforme dillgéncias feitas pelos Oficiais dos
Registros de Titulos e Documentos do 1° e

12° @ficio, certificada em 20/08/2025 e 19/09/2025, que figa
arquivada, foram notificados os-Devedores fiduciantes FELIPE
PEREZ BANDEIRA e FLAVIA MACHADO YAMADA, ambos anteriormente
qualificados, para efetuar o pagamento do débito no valor de

Continua na préxima ficha
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R$13.345,50, posicionado em 13/08/2025, no prazo,

improrrogavel de 15 (quinze) dias utels, contados da data. da
notificacdo e cientificado que o ndo cumprimento da obrlgagao

i

no prazo estipulado, implica na consolidagdo da proprledade‘

do imbdvel acima mencionado em favor do credor
fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrito no CNPJ sob .o

n.° 00.360.305/0001-04, ¢/ sede na Setor Bancario Sul, quadra -
4, 1lotes 3/4, Brasilia, DF (artigo 26, § 7°, da Léi’
9.514/97). Nos termos do artigo 10° e 12° do Provimento €GJ
n.° 02/2017, publicade no D.0. em 16/01/2017, fica averbado -

na presente matricula gue ndo foram encontrados To
(s) Devedor (es) fiduciante(s) para purgacao da mora,
por estar({em) em local ignorado, incerto ou inacessiveﬁ,

portanto  foram promovidas as intimagées por Editﬁl'
Eletrénico, n° 1749, 1750, 1751, sendo publicadas em,

27/11/2025, 28/11/2025 e 01/12/2025, ndo tendo o devedor
providenciado o pagamentc do débito no prazo informado ‘€m
edital até a presente data. Por esse motivo ¢é averbado .0
resultado da intima¢do por edital para dque O Credor

Fiduciério, promova a consolidagdo da propriedade em séu~
nome, & vista da prova do pagamento por este, do ITBIM e, se—
for o caso, do laudémio. Conforme aviso CGJ n°199/2025 fmca'
explicitado o § 2° do art. 26~A da Lei n°9. 514/1997 - Até' a
data da averbagdo da consolidagdo da propriedade fiducidrid, |
é& assequrado ao devedor e, se for o caso, ao tercelro;

o pagar as parcelas da divida vencidas e as despesas
Zta o inciso II do § 3° do art. 27 desta Lei,

fiducian

hipotese convalescera o contrate de allenagao

ficam _'Sbl.vados. Niteréi, 23/12/2025. Eu,
A Rafael Jorge de Aguiar, substituto - mat.
assino e subscrevo. (EFAZ 75991 EII) :

4

~~ C
A PROPRIEDADE. PROT. n.° 168282. Por
Consolidagédo de Propriedade, .em

e

Requerimento de

.05/02/2026, devido Jao nédo comparecimento do ao(s) devedor °

(es) fiduciante(s)/ FELIPE PEREZ BANDEIRA e FLAVIA MACHADO
YAMADA, ambos anteriorme \te qualificados, para purgagdoc da
mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével antes descritioc

em favor da Credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
qualificada, nos termos do pardgrafo 7° do art. 26 da Lei
9.514/97. Foi atribuido ao imével o valor de R$260.537,10..0
. imposto de transmissdo foi pago em 03/02/2026, no valor hé

Continua no verso




B CNM: 089714.2.0031454-06

CARTORIO 7° OFICIO DE REGISTRO IMOVEIS DE NITEROI

REGISTRO DE IMOVEIS DA §° CIRCUNSCRIQJO DE NITERéI
MATRICULA N.* 1954 ' FICHA 3V

i)
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(De acordo com o facultado pelo pardgrafo tinico do artige 173 da Lei 6.015 de 31 de Dezembro De 1.973)

R$5.210,74, conforme guia n.°15102994/2026, sobre a avaliagio
R$260.537,10. Demais condigdes no titulo”
= NITEROI, 20/02/2026. Eu,
Rafael Jorge de Aguiar, substituto - mat.

tei, assino e subscrevo. (EFBX 15326 YKG)
5, ‘

'I\'b DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. PROT.n.°

do Requerimento /fle Consolidagdo -de
' ade pela, Credora
€5 \qualificada, fica
CANCELADA PROPRIEDADE YARIA, constituida no
R.6. Niteréi, 20/02/2026. Eu, Rafael Jorge

de Aguiar, substituto - mat. 9 5044, igi‘f\ei, assino ‘e’
subscrevo, (EFBX 15327 OEU) X __

. Protocolo N©168282
CERTIFICO E DOU FE que a presente copia € reprodugdo auténtica e fiel da Ficha - Matricula a
que se refere, extraida nos termos do artigo 19, §1° da Lei 6.015, de 31/12/1973, dela
constando todos os eventuais 6nus legais, convencionais, CITACAO DE ACOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS. Certifico mais que, conforme PORTARIA CGJ] n.°46/2023,
publicada no Diario Oficial de 04/09/2023, o Cartorio do 8° Oficio de Justica de Niterdi foi
transformado em 7° Oficio de Registro de Imdveis de Niterdi. Certifico finalmente que, em
01/11/2025, foi designado o SENHOR HELIO LIMOEIRO JUNIOR, nos termos da portaria
CGJ n° 2247/2025, na condicdo de RESPONSAVEL PELO EXPEDIENTE . Eu, Rafael Jorge
de Aguiar, Substituto Legal, mat. 94/15044, assino eletronicamente. O REFERIDO E
VERDADE. 20/02/2026
Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica

t
H
s
:
H

Selo Eletrénico de Fiscalizacdo Emol.: 124,08
Ressag: 2,48

FETJ: 24,81

EFBX 1328 DCK Fundperj: 6.20
Funperj: 6,20

Funarpen: 7,44

I.S.S. 13,08

Selo: 2,53

Total: 177,01

Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.js.br/sitepublico
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