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IR §

n

Apartamente 102 da Casa 10 em construcdoc situade na
Estrada Cabugi de Baixc n° 435, na Freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 wvaga de garagem descoberta
situada indistintamente no pavimento de acesso e
correspondente fragdo ideal de 0,004015 do respectivo
terreno, gue mede em sua totalidade 69,85m de frente:
100,00m de fundo; 391,80m a direita em trés segmentos de:
66,35m, mais 30,15m, mais 295, 30m; 361,65m a esquerda,
confrontando a direita ne 1° e 2° segmentos com o lote de
equipamento urbanc do PAL 48567 e no 3° segmentc com
terrenc de propriedade de PantaleSio da Costa Lopes e
outros ou sucessores, a esguerda e ao fundo com- o lote i
do PAL 21033 de propriedade da GGP Construgdes e
Participagdes Ltda ou sucessores. ARFA DR UTILIZACAC
EXCLUSIVA: com 15,87m2 medindo 9,225m de frente;

aprofundande 4,25m na lateral direita; fundos em 3
segmentos: estreitando 2, 60m, aprofundando 3,55m,
estreitando 6,625m e fechandce com 0,70m na lateral

esquerda. AREA DE CONSTRUCAD: com 40,59 m2 medindc 6,625m
de frente; 9,22bm de fundos; 5,40m na lateral esquerda &

na lateral direita em 3 segmentos: aprofundando 3,55m,
alargando 2, &0m e aprefundando 1,85m. INSCRIGAO FISCAL:
0018758-3 (MP), CL 01521-4. PROPRIETARTO: SPE RESIDENCIAL
VILLA REAL LTDA, CNPJ 11, 917.406/0001-50, com sede nesta

cidade, gue adguiriu i por¢8o por compra a Rio

lLargo Cabugu FEmpre j Imobiliérios//Ltda, através

da escritura de p p S ) ;?fﬂa 6835, f1.
. /A c

04, registrada em Z# 77 p’ Atricula 35834,

O Oficial

VA ‘
Ir. Adilsori Alves Mende.
Oficial
Mat. 06/0NA7-RJ
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OBRIGAGCOES: Consta averbada em 22/12/14 com o 1n° 10 na

matricula 358343, através deo reguerimento de 07/11/14,

instruido por certidio n°® 084.854 de 09/12/14, da
Segue no verso :
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Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietdaria SPE
RESIDENCIAL VILLA REAL LTDA, anteriormente gqualificada,
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar a Estrada Cabugu de PBaixeo, em toda a sua
largura, na extensdc de 272, 00m, correspondente a
dimensdoc da testada do lote até a Rua Gicrdanc Vicenzo e
85,00m, correspondente a distédncia entre a Rua Giordanc
Vicenzo e Rua Sebastifo de Oliveira conforme PAA 11844,
de acordo com o despacho de 04/09/14 da U/CGPIS, as
£f1.37. As cbras de urbkanizagio deverfc atender ao dJgue
determina ¢ RPT(Regulamento de Parcelamentoe da Terra)
aprovado pelo Decreto E-3800 de 20/04/70) e executadas de
acordo com as nocrmas estabelecidas pelcs brgdcs
responsaveis a sua aprovagio, no ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da ocbrigagéioc assumida
importaré na nfc concessdc de 'hablte-se' para gqualguer

edificagdc gque venhg afser construida no local, até a

conclusédodas urkani aceitacgéoc dos

logradouros em de

O Oficial

/ &7 . Aditéon’Alves Mends

Oficia!l
Mat. OR/NNRT-R.)

AV

MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 16/03/15
com ¢ n° 3 na matricula 418086 ¢ MEMORTIAL DE INCORPORAGAO
pele reguerimente de 27/07/14, dele constando que o prazo

de caréncia & de 180 dias contados da data do

argquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporac8o caso ndc comerciallize 50%
das unidades; gque o empreendimento terd 250 wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimento de acesso.
CUMPRE CERTIFICAR que das certiddées do 1° ac 4° e 9°
Oficiocs de distribuigdc e Justiga Federal constam
distribuigdes em face da sdcia SERTENGE EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA, distribuig¢des estas gue ndoc se
Segue na ficha 2
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Continuagdo da ficha 1
referem ao imdvel objeto da incorporacéo nem sdo
lmpeditivas ao Registrc do Memorial, conforme declaracic
constante do mesmo. RESTRIGOES: A INCORPORADORA DECLARA
QUE 70,4% DO EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDRZ PMCHMV , INSTITUIDO PELA LET 11977
de 07/07/09, SER oS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) A PODERA EXCEDER
6 A 10 SALART DAS UNIDADES
NMAO PODERA / EXQ 00,00 Rio de
Janeiro, A A A A A .
O Oficia
Dr. Acfison Alves Mendes[
Oficial
Mat. 06/0087-RJ
d
AV - 3 AFETACAO: Consta av
matricula
AFETAGAO, para
dezembro de
O Oficial -~
/" J/ Dr.Adisoh Aives Mendes
Oficial
Mat. OR/NNDART7-RJ
R - 4 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 14/08/15,

prencotado em 26/11/15 com o n° 1670407 & fl1.200 do 1livro
1-IT, fica registrada a COMPRA E VENDA do Iimdvel feita
por S5PE RESTIDENCTIAT, VILLA REAL LTDA, anteridrmentes
qualificada, em favor de VANICE DE SCUZA SANTCS,
brasileira, sclteira, servidor publico municipal,
identidade DETRAN/RJ (04015758671, CPF 011.536.777=-25,
residente nesta cidade, pelo prego de RS$190,.000,00. O
imposto de transmissdo fol pago pela guia n® 199618% em
23/11/15, com redugdo de 50% do imposto, com base na Lei
5.065/09. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: RS$S190.000,00. Rio de Janeiro, 08 de dezembro
de 2015, - ———————— = e
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// /%/
>/
Z’ ﬁVAdTbnAWe
Oficial
Mat. 06/0087-RJ
R - 5 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular gque
serviu para ¢ regiztre 4, fica vregistrada a ALIENACAO
FPIDUCIARIA do imdvel feita por VANICE DE SOUZA SANTOS, em
favor de CATIXA ECONOMICA FEDERAT,, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DrF, para
garantia da divida no valor de R$5166.853,25, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em meora e consclidande a
propriedade em fz or o credor, €& atribuido o wvalor de
R5120.000,00 pArg A i i co atribuido para
base de cal 7, / ”853,25. Rio de
Janeiro, S
O Oficig EBGF09284 KXC
Or. Adilson Aives Mendes
Oficia
Mat. 06/00B7-RJ
AV - 6 CONSTRUGAO: Foi hoje averbadoc com o n°® 10 na matricula
418086, instruido pela certidic n° 25/01987/2018 de.
23/05/18 da Secretaria Municipal de Urbanismo;, a
CONSTRUGCAO do imével, tendo sido o 'habite-se' concedido
em 23/05/18. Rio de Janeiro, 19 de julho de 2018.,————————v
o oficial _ /Pl D
4[ t—&
ia Maria Rocha de
10 Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 7

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 05/06/18, prenotado em
05/06/18 com o n° 1808040 & fl. 58 do 1livro 1-JN; fica
averbadc o CANCELAMENTO DE OBRIGAGOES, constante da
averbacgdo 1, em virtude da concessdc do 'habite-se'. Rio
de Janeiro, 19 de julho de 2018.-—~———— e

Segue na ficha 3
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Continuacgdo da ficha 2

O Oficial LIC]/WD ECPK35684 JSQ

foria Maria Rocha de Carvafho
10° Offclal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

426861

AV - 8 INTIMACAQ: Pelo requerimento de 22/01/2026, prenotado em
23/01/2026 com o n®2314817 & fl1l.288v do 1livro 1-ND,
instruido por Certidio Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAC da fiduciante
VANICE DE SQUZA SANTOS, anteriormente qualificada,
realizada em 29/01/2026, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da intimacio, dos encargos vencidos e
ndo pagos referente ao centrato de financiamento com
garantia de alienagdo fiducidria, registrado com o n°§5.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$15.382,10. Rio de Janeiro, 27 de fevereiroc de 2026.—-—--—-

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFBP65042 CER

AV - 9 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 09/06/26,
prenotado em 10/06/26 com o n® 2342283 a fl. 75v do livro
1-NH, fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover o leildo publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacado, tendo
em vista que a fiduciante VANICE DE S0UZA SANTOS,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 {(quinze) dias, contados da
data da intimag¢do averbada com o n° 08, bem como das

despesas decorrentes, ndoc cumpriu o contrato. O imposto

de transmissdoc foi pago pela guia n® 2963598 em D2/C6e/26.
Segue no verso
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426861
Valor atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$210.552,59. Rio de Janeiro, 18 de junho de 2026.-——————-
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFDG40253 AYR
AV - 10

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 09 de CONSOLIDACAQO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadoc o CANCELAMENTO do registro 05 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido rara base
de calculo dos emolumentos: R$3166.853,25. Rio de

Janeiro, 18 de junho de 2026.~————mm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFDG40255 YTU

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art.

19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 18 de junho de 2026.
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