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CARTORIO DO 18° OFICIO DE NITEROI
Vinicius de Souza Magliano Dias

Responsével pelo Expediente do Registro de Imoveis da 4° Circunscrigdo
Alessandrasdo‘ Outdo Gama

ubstituta
Rua Luiz Leopoldo Fernandes Pinheiro, 555 - S/205/209
Tels.: 2719-3595 - 2709-2255 - (Antiga Rua Bardo do Amazonas)

MATRICULA N° 12935 FICHAN® 1

REGISTRO GERAL
IMOVEL: Fragdoc ideal de 0,0057349172, gque correspondera ao

apartamento 210, do bloco 2 (Edificio Orion) , do
empreendimento denominado "Portal do Sol", situado a Estrada
Caetano Monteiro, n°® 4087, empreendimento este a ser

edificado no lote de terreno n° 5-A, situado a Estrada
Caetano Monteiro, oriundo do remembramento dos lotes 5, 6, 7
e 8, outrora desmembrados da gleba 4, em Pendotiba, 6°
Subdistrito do 1° Distrito deste Municipio, medindo: 61,22m
de frente para Estrada Caetano Monteiro; uma linha com
quatro segmentos de 3,32m (em curva) mais 39,33m mais 2,1%m
(em curva) mais} 21,02m f{em curva) nos furidos para a Rua 5;
por 59,42m pelo lado direito para a Avenida 1; e 62,25m do
lado - esquerdo: :para o lote: 17-B  (Espélio de Léia Silva
Rezende Maciel), perfazendo um total de 3.580,10m2, inscrito
na PMN-sob o n®{222.747-8. PROPRIETﬁRIO(S): PINTO DE ALMEIDA
ENGENHARIA S/A, com sede na Rua Miguel de Frias n°® 77, 19°
dandar, ' Icarai, lnesta cidade, inscrita no ENPJ sob o n°
30.079.289/0001347. Matricula 123 Serwvico Registral.
NES s =202 /2015.  Eu, Alessandra do

ta, cadastro digitei. E eu,

' ) Vinicius de Souza Magliano Dias,
Regponsavel pelo Expediente, cadastro n°® 94/4858, subscrevo.

AV.1.M- 12935. (VINCULAGAQO DE VAGA)- Protocolo 1-B, sob o n°
42355, em 09/02/2015. Nos termos do requerimento datado de
22/ 0172015, com firmas reconhecidas, fica vinculada a
presente fracdo que correspondera aoc imdvel obijeto da
presente matricula, a vaga de garagem n°® 89, localizada no
pavimento semienterrado, com a correspondente fracdo ideal
de 0,0007445366, fazendo-se a presente para os devidos
efeitos legais. SELO ELETRONICO n°® EAKN 55734 XJO. Consulte
em https: //www3.tiaj.jus.pr/sitepublico. Niterédi,

5 \ Alessandra do Out&do Gama,
94/4860, digitei. E eu,
Yini€ius de Souza Magliano Dias,

xpédiente, cadastro n°® 94/4858, subscrevo.

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8GZFF-X47JA-565Y4-J8SFQ.
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CARTORIO DO 18° OFICIO DE NITEROI
Vinicius de Souza Magliano Dias

ponsével pelo Expediente do Registro de Iméveis da 4° Circunserigo
Alessandra do Outdo Ga.l@ :
Rua Luiz Leopoldo F emandes thEHO 555 %81205/209
Tels.: 2719-3595 - 2709-2255 - (Antiga Rua Barﬁdo Amazonas) 1
MATRicULANe 12933 FICHA N°
]REK}ISTHIC)(}EJLAIJ
el UBIUZ]AUJ.:) NOS  CETIIMOS TEeguEeTrT

certiddo n° 338281 expedida pela PMN em 12/02/2015 planta

aprovada em 02/02/2012, boletim de @Eeite n° 50496 de

28/11/2014, pela gual prova-se que na fragdo ideal objeto da

presente matricula, foi construide o apartamento

supracitado, do empreendimento danominfj? #Portal do Sol",
8

situado a Estrada Caetano Monteiro, n® 4087, inscrito na PMN
sob o n°® 280N ESE -5, com as seguintes caracteristicas: 1
(uma) sala, @ tuma) yaranda, 1l (uma)@galeria, 2 (dois)
quartos sendo um deles suite, 1 (uma))@@¥r¥culacao, 2 (dois)
banheiros sendo um deles da suite, 1 (u@a) cozinha e 1 (uma)
idrea de servico. Deixando de ser apresentada a CND em
virtude do provimento =g n% EEEE/2013 (processo
administrative ni® 2012/168131 § & ADI 394/DF do
STF), publicado no D.J.E.R.J. de 21/086/2013, que revoga o
disposto no artigo 589 e paragrafo inico da Consolidagdo
Normativa da Corregedorla Geral da Justha do Estado do Rio
de Janeiro. SELO ELETRONICO n° EAKN 55888 SIR. Consulte em

https://w .tirj.jus.br/sitepublico. Niterdd
Eu, Alessandra do Ougs
cadastro 94/4860, digitei. E eu m
Vinicius e Sbuza Magliano Diasg  Rgsp

Expediente, cadastro n°® 94/4858, subscrewvo.

AV.3.M- 12935. (ONUS EXISTENTE - HIPOW Existe registrada
na matricula n°® 12346, wuma hipoteca !ikxa o imével obijeto
desta matricula, constando como credor HSBC BANK BRASIL S/A
BANCO MULTIPLO, com sede na Travessa Oliveira Bello n° 34,
4P 5 ondlar Curitiba-PR, inscrita n® CNPJ sob o n°
01.701.201/0001-89, nos termos do inst@umento particular de
abertura  ‘deflegedito ' jpara construgéé de empreendimento
imobilidrio, com garantia h1potecar1a=me " Grau e outras

avencgas datado de 20/09/2012 =} dadltl datBdo de
21/11/2012. HEteso | .. . 1

Alessandra do Oudfs : l%adas dg11° 94/4860,
digitei. . E S " ? 2 " Viniciu de Souza
Magliano Dias, R 5 Expediente, cadastro n°

94/4858, subscrevo.

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8GZFF-X47JA-565Y4-J8SFQ.
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18° Oficio de Justi
a
Registro de Iméveis da 4?C|rcdu:sc¥g:r p
’ Cul_ano Monteiro, 1650 Lojas 219, 220 ¢ 221
Pendotiba - Niterci/R,) - Tel,; {21) 2709-2255

MATRICULA: 12935 FICHA N°: 2

AV.4.M-12935. (CANCELAMENTO DE HIPOTECA)- Prenotacdo sob o n°
44166, em 11/04/2016. Foi apresentado o Instrumento de Liberacgao
de Hipoteca, datado de 17/05/2016, pelo(s) qual(is) o(a) (s)
credor (a) (es) deu(ram) guitacdo total da divida que gravava e
onerava o imdével objeto desta matricula, no ato AV. 03, fazendo-
se a presente para os devidos efeitos legais. SELO ELETRONICO n°
EBOK ‘84619 XMZ . Consulte em
https://www3.tirj.jusabr/sitepublico. Niterdéi, 09/06/2016. Eu,
Brunna do Outdo Gamdf] auxiliar de cartério, matricula 94/15159,

digitei. E eu, (174 8 Fernanda Santos Soares, Substituta,
matricula 94/12935, Sino.-X-X-X-X-X-X-X-X—-X-X-X-X-X-X-X-X-X-X
AV.5.M-12935. (AVERBACAO EX OFFICIO)- Procede-se a presente

averbacdo, nos fermos do artigo 213, I, a da Lei' ©:015/73, para
constar que o titulo aquisitivo do imével objeto da presente foi
da seguinte forma: o apartamento, por construgcido prépria; e o

>

lote de terreno n® 5-A, situado & Estrada Caetano Monteiro é
oriundo do remembramento dos lotes 5, 6, 7 e B outrora
desmembrados da gleba 4, adgquiridos por Escritura de Compra e
Venda, lavrada em 14/09/2011, nas Notas do Cartério do 10° Ofi-
cio ‘do fRioc ~de |Janeifo,; | o livre- 6833,  flas. 1285147, Niterdi;

19/04/2017. Eu, Carina Rosa Marinh auxiliar de
cartorio, cadastro 94719790, digitei. Eieu, [/ ZJildene Peixoto
Lima, Substituta, cadastro 94/19488, assin —ZAR—KX—-RX—X—X—X—-X

R.6.M-12935. (COMPRA E VENDA)- Prenotagdo sob o n°® 47292, .em
21/09/2017. TRANSMITENTE (S)- PINTO DE ALMEIDA ENGENHARIA s/A, ja
qualificada anteriormente. ADQUIRENTE (S) - 1)GILBERTO RODRIGUES
DE MENEZES JUNIOR, brasileiro, empresario, solteiro, portador da
C.I. n® 02453736509, expedida pelo DETRAN/RJ em 18/08/2016,
inscrito no C.P.E/M.F.-iseob o n°.105.250.807-32, residente e
domiciliado na Rua Miguel de Frias n® 37, apartamento 202,
Icarai, nesta cidade; e 2)TAINA COELHO DE AGUIAR, brasileira,
advogada, soltejra, portadora da C.I: mn® 1329809, ‘expedida pelo
OAB/SP em 18402 /2013, inscrita no CoBPUBIM. B sob fo) ne
124.289.971=42,; residente e domiciliada na Alameda 24 de
Outubro, n° 33, apartamento 503, Icarai, nesta cidade. TITULO -
Instrumento Particular de Compra e Venda de unidade isolada
vinculada a Empreendimento e Mutuo com Obrigagdes e Alienacgédo
Fiducidria - Recursos SBPE, datado de 13/06/2017. VALOR - RS$

Continua no verso...
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330.000,00 (trezentos e  trinta mil reais) . Quantia esta
satisfeita da seguinte forma: R$82.000,00 (oitenta e dois mil
reais) com recursos proéprios; e R$248.000,00 (duzentos -

guarenta e oito mil reais) com financiament® adiante mencionado.
IMPOSTO DE TE@NSMISSKO - Foil recolhido e el 06/2017, no valor
de R$6.600,00 (seis mil e seiscentos reails), conforme controle
n°® 63039288, sob avaliagdo de R$330.000,00 (trezentos e trinta
mil reais). BIB - 0108217122749827 datada®de 27/12/2017. SELO
ELETRONICO n? ECJA 92768 OMN . Consulte em
https://www3.tirj.jus.br/sitepublico. Nitessa: 27/12/2017. Eu,
Brunna do Outdo Gama, auxiliar de cartéri®, cadastro 94/15159,
digifei. E g Zildene Peixoto Lima,  Substituta, cadastro
94/19488, assin XK - =X =X X=X =X =X =X —X—XrXER =R~ —X-X—X—X—-X—X—X

R.7.M-12935. (ALIENACAO) - Prenotacéo sobile.  n° 47292, em

21/09/2017. DEVEDOR(A) (ES)- GILBERTO RODRIGUES DE MENEZES
JUNIOR, e TAINA COELHO DE AGUIAR, ambos ja& gqualificadoc. CREDOR
(A) (ES) - CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede no Setor

Bancario Sul, Quadra ., | lotes 3/4, Brasilia?DF, inscrita no CNPJ
sob o n° 00.360.305/0001-04. TITULO - Instrumento Particular de
Compra e Venda de unidade isolada vinculada a Empreendimento e
Mituo com Obrigagbes e Alienagao Fiduciaria - Recursos SBPE,
datado de 137/06/2017, referente ao contrato e
155553868808, pelo gual o(s) devedor(es) deu(ram) a credora em
propriedade fiducidria nos| termos da Leil 8.514/97, o imoével
objeto desta matricula, transferindo a sua Ppropriedade resoluvel
a fiducidria, garantindo um empréstimo no wvalor de R$248.000,00
(duzentos e gquarenta e oito mil reais), a serem pagos em 420
meses, calculado pelo Sistema de Amortizagdo Constante Novo -
SAC, resgatavel em prestacgdes mensais, vencendo-se a primeira em
13/07/2017, no valor total de R$2.847,00| (@@%8 mil e oitocentos
e guarenta e sete reais), juros de 10,4815% ao ano taxa nominal,
e 11,0001% ao ano taxa efetiva. Para os iEEedtos do artigo 24
inciso VI da lLei 9.514/97, foi atribuido ol@Elor de R$310.000, 00
(trezentos e dez mil reais). BIB e P 0B217122128169;
0108217122703884; 0108217122720909 e 0108@EFL22744902, datadas
de 27/12/2017. SELO ELETRONICO n° ECJA 92969 TRD. Consulte em
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico. Niter®f, 27/12/2017. Eu,
Afonso Nunes RodrAguyes) auxiliar de cartérioe, cadastro 94/20444,

digitei. E= ea; Zlldene Peixoto Lima,®Substituta, cadastro
94/19488, assin XX K-KX—X-X—X—X—X—X—X-X-X*R-X-X-X-X-X-X—-X-X-X-
AV .8.M-12935(INDISPONIBILIDADE DE BENS) - Prenotacdo sob o 60736,

21/08/2025. Conforme Certidido da Central Nacional de Indisponibilidade

de Bens, ceonsta iEdisEenibll idade aprovadal iEEEE G e GILBERTO

CONTINUA NA FOLHA 3
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4° Oficio de Registro de Iméveis de Niteroi REGISTRO GERAL

Gustavo Sebastido Lessa Rafare LIVRO 2

Registro de Iméveis da 42 Circunscrigao MATRICULA ELETRONICA
Estrada Caetano Monteiro, n° 1650, Loja 228, Pendotiba, Niteréi
Tel.: (21) 3741-5499

MATRICULA:12.935 FICHAN: 03

RODRIGUES DE MENEZES JUNIOR (CPF/MF sob o n° 105.250.807-32), protocolo n°
202508.2103.04204641-1IA-252, processo n°® 01007132020185010221, data de cadastramento
21/08/2025, as 03:53:49, Emissor da Ordem e Aprovado por CARLOS RENATO MEDEIROS DA
COSTA, da 12 Vara do Trabalho de Nova Iguacu/RJ. HASH: j332t23iah. SELO ELETRONICO n°
EEZI 80213 RTL. Niterdéi/RJ, 21/08/2025. Eu, Emanuele dos Santos de Moraes - Auxiliar
de Cartério - Matr. 94/24583, digitei. E eu, Assinado digitalmente por JESSICA MARIA
DE OLIVEIRA FELIPE, SUBSTITUTA, . - — — — — — — — — =— = = = = = e = = = = = = = e = =

AV.9.M-12935 (INTIMACAO) - Prenotacdo sob o n° 60882, em 18/09/2025. A requerimento
datado de 26/08/2025, instruido pela Certiddo de Intimag¢do datada de 06/10/2025,
pela qual prova-se que foi realizada diligéncia no endereg¢o da Estrada Caetano
Monteiro, n° 4087, apartamento 207, bloco 01, nos dias 26/09/2025, 03/10/2025 e
06/10/2025 e na Rua Miguel de Frias n° 37, apartamento 202, Icarai, Niterdéi-RJ, no
dia 26/09/2025, para intimar GILBERTO RODRIGUES DE MENEZES JUNIOR (CPF:
105.250.807-32) e TAINA COELHO DE AGUIAR (CPF:124.289.977-42), os quais nado se
encontravam nos locais, em virtude disso, a intimagdo pessoal foi sem éxito. SELO
ELETRONICO n° EFDJ 08664 PFP. Niter6i/RJ, 18/06/2026. Eu, Nathalia Andrade Silva
Guimardes - auxiliar de cartorio - Matr. 94/20469, digitei. E eu, Assinado
digitalmente por BRUNNA DO OUTAO GAMA, SUBSTITUTA, 94/15159. - - - — - — — — — — —

AV.lO.M—12935(INTIMA§AO POR EDITAL) - Prenotacdo sob o n°® 60882, em 18/09/2025.
Conforme publica¢des nos dias 17/06/2024, 18/06/2024, 18/06/2024, 19/06/2024,
11/11/2025, 12/11/2025 E 13/11/2025 pelo edital eletrdnico, prova-se a intimacdo

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8GZFF-X47JA-565Y4-J8SFQ.
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4° Oficio de Registro de Iméveis de Niteroi REGISTRO GERAL

Gustavo Sebastido Lessa Rafare LIVRO 2

Registro de Iméveis da 42 Circunscrigdo MATRICULA ELETRONICA
Estrada Caetano Monteiro, n° 1650, Loja 228, Pendotiba, Niteroi
Tel.: (21) 3741-5499

MATRICULA: 12.935 FICHAN®: 03-V

por edital dos devedores fiduciarios. Ficando ciente de que o ndo cumprimento da
obrigacdo no prazo estipulado implica na consolidagdo de propriedade do imével,
em favor do credor fiducidrio, nos termos do art. 26, §7°, da Lei n°® 9.514/97..
SELO ELETRONICO n°® EFDJ 08665 FPT. Niterdéi/RJ, 18/06/2026. Eu, Nathalia Andrade

Silva Guimardes - auxiliar de cartorio - Matr. 94/20469, digitei. E eu, Assinado
digitalmente por BRUNNA DO OUTAO GAMA, SUBSTITUTA,
94/15159. — — — — = — — — — - — - — - — - - — - — - - — - — - — - - — - — - — -
AV.ll.M—12935(CONSOLIDAC;AO DE PROPRIEDADE) - Prenotagdo sob o n® 60882, em

18/09/2025. Conforme Oficio expedido em 20/01/2026 pela credora, instruido pela
Certiddo de Intimacdo datada de 06/10/2025, nos termos do artigo 26 § 1° da Lei
9.514/97, decorrido o prazo legal, procede-se a consolidacdo da propriedade
objeto da presente matricula em nome do CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada anteriormente. VALOR -R$ 323.446,94 (trezentos e vinte e trés mil,
quatrocentos e quarenta e seis reais e noventa e quatro centavos). IMPOSTO DE
TRANSMISSAO - Foi recolhido em 14/10/2024, no valor de RS$ 6.468,94, conforme
Guia de Recolhimento n® SMF/15087132/2024, controle n°® 23012447, sob avaliacgéao
de R$ 323.446,94. 0O credor fiducidrio devera promover os leilbdes publicos
disciplinados no art. 27 da Lei 9.514/97. SELO ELETRONICO n°® EFDJ 08666 TRJ.
Niteréi/RJ, 18/06/2026. FEu, Nathalia Andrade Silva Guimardes - auxiliar de
cartorio - Matr. 94/20469, digitei. E eu, Assinado digitalmente por BRUNNA DO
OUTAO GAMA, SUBSTITUTA, 94/15159. — — — — — — — — — — — — — — — — — — — - - - -

Certifico que a presente certidao ¢ copia fiel da matricula 12935 referente ao protocolo

60882 sendo extraida na forma do artigo 19§ 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, constando desta
certiddo, todos os eventuais, 6nus, citacdes de acdes reais ou pessoais reipersecutorias, que
recaiam sobre o imovel. CERTIFICO MAIS que essa certiddo foi emitida pelo 4° Oficio de
Registro de Imoveis de Niteroi, antigo 18° Oficio de Justica, conforme Provimento 55/2021. Eu,
Gustavo de Freitas Rafare, Susbstituto, cadastro 94/25360, conferi e assino, em publico dou f&.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrdnico de Fiscalizaggo ReE;:gi 102’?(7)
EFDJ 08667 DYM ey 2172
18/06/2026 Fundperj: 5,43
Consulte a validade do selo em: Funperj: 5,43
https://www3.tjrj.js.br/sitepublico Funarpen: 6,51
7 Matua: 0,00

Acoterj: 0,00

Total: 154,95
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https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8GZFF-X47JA-565Y4-J8SFQ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8GZFF-X47JA-565Y4-J8SFQ.



		2026-06-19T13:24:28+0000




