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IMOVEL: Apartamento n® 202 - 2° Pavimento, Torre 07, Tipo 01, do
Condominic Residencial "PORTAL CAMINHOS DO SOL", localizado na
Rua Vitor Emanuel Cicarino, com as seguintes dependéncias: 01
| | sala estar/jantar, &area de «circulacdo, 01 Dbanho, 01 c¢ozinha
' conjugada com area de servico e 02 quartos, Area privativa total:
i de 47,19m2, Area de usc comum de 61,0196m2, com Area real total
I de 108,2096m2. Fracgdo ideal de 0,002219946, formada pela Area de
. terras resultante do remembramentoisdos lotes 173, 174, 175 e 183,
do Loteamento denominado "PARTE NORTE DA FAZENDA ARAPUCATA
GUASSU", 1° Distrito deste Municipio, com as seguintes medidas e
confrontacdes: 90,09m de frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confluéncia da Estrada Ary Parreira - com a Avenida
Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do Tronce), com Um raio
de 10,13m; 100,00m de fundos para o lote 172; 340,00m do lado
direito para a Avenida.Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do
Tronco}); 350,13m do lado esquerdo para o©os lotes 157, 158, 159,
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o 160, 161 e 162, coma &rea total de 34.984,00m2. A unidade possui

g vaga para o estacionamento de automével de passeio de uso comum,

o PROPRIETARIA: BRZ EMPREEND NTCS E CONS’TRUCE)ES LTDA, CNPJ n°®

g 04.065.053/0001-41, com segle 1a Padre Marinho, n® 37, 4° il

'5 andar, S8Sala 4061, Santa i¢ 1/ i MG. REGISTRO S

k> ANTERIOR: matricula 41.782/d¢e/ 1 ficha. Itaguai, 15 de oo

UE, Jjunho de 2018. © OFICIA RONALDOC MOREIRA DE

3 OLIVEIRA. fms/gyms. U :

3. .

o

£ / é

& AV1M53813 (RESSALVA/HIPOTECA) :

> A requerimento, prccede- esta averbac¢do para constar due a

& unidade objeto da presente matricula trata-se de obra projetada,

_‘: em fase de incorporagdo, e nao de unidade pronta, pendente de

£ regularizacio registral, no que tange a sua conclusdo, nos termos

e do artigo 661, paréadgrafos 1° e 2° da Consolidacido Normativa da

_8 Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro. Averbo

= ainda a existéneia da HIPOTECA, registrada sob o n® 11 da

2 matricula n° 41.782, do livro n° 02y # em 25/04/2018.

of Protocolo n° 51043, fls. 190, do 706/2018.

g Itaguai, 20 de Jjunho de 2018. _ RONALDO

€ MOREIRA DE OLIVEIRA. EMOL.. - 8elo de

3 Fiscalizacfio Eletrdnico n°® ECMV 2§ _

o ; Woreira de Ofivetra

© i

Q - Titular do 2. Oficio

4(7; y atr.

(0] ‘ ITAGUAL - RJ

% AVZ2M53813 (CANCELAMENTO DE HIPOTECA) :

= Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terrenc e Mutuo Para

= Construcdo de Unidade Vinculada a Empreendimento, com Fianca, o
Alienacdo Fiducidria em Garantia, e Oubtras Obrigacdes, Pro =

Rua Dr. Curvelo Cavalcante, 189 5 Sala. 116, 1.° Piso - Centro - Itaguai - RJ -
Itaguai Shopping.Center :
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tem 1.1, averbo o
|/ desta. Protocolo n°
2018. Ttaguai, 20 de
RONALDQ MOREIRA DE
de Fiscalizacio

n® 1.7877.0019415-6, de 17 de maio /ds
CANCELAMENTO DA HIPOTECA const#én¥b. /a4l
51044, fls. 190, de livre L /-
Jjunho de ZUER. Q QFICI
OLIVEIRA. EMOL. RS$167,85
Eletrdnico n° ECMV 26351. 2SH.

vi Titulnr do-2.2 Ofieto

Matr. 907021

R3M53813 (COMPRA E VENDA) TEAGUA &)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuc Para
Construcdc de Unidade Vinculada a Empreendimente, com Fianca,
Alienagdd Fiducidria em Garantia, e Qutras Obrigacdes, Programa
n® 1.7877.0019415-6, de 17 de maio de 2018, a BRZ EMPREENDIMENTOS
E CONSTRUGCOES LTDA, J& qualificada, <representada por Shirlei
Neves Guerra e Luzia Barbosa Neta, conforme substabelecimento
lavrade no livro 2.117-P, £fls. 160, em 08/05/2018, oriundo do
mandato lavrado no livro 2.005-P, fls. 51/52 em 07/12/2016, ambos
relo 2° Tabelionato de Notas de Belo Horizonte, MG, VENDEU o
im6ével objeto da presente matricula a NEUZA LOLE DE PAULA,
brasileira, agente administrativeo, portadora da CI n® 05427739-5,
do IFP/RJ, de 21/12/1998, CPF n® 707.990.917-15, e seu marido
JOSE HERCULES DE PAULA, brasileiro, advogado, portador da CI n®°
81882, da OAB/RJ, de 25/08/20098, CPF n® 679.500.198-91, casados
pelo regime da comunhao parcial de bens, residentes e
domiciliados na Rua Manoel BAbreu, n° 44, 3Sb, Vila Margarida,
Ttaguai, RJ, pelo prego de RS5133.000,00 (cento e trinta e trés
mil reais), pago da seguinte forma: R$26.600,00 com
recursos proprics e R5106.400,00 mediante financiamento concedido
pela CAIXA, com alienacdoc fiducidria em garantia. Avaliacdo
Fiscal R$133.000,00. ITBI recolhido pela guia n® 01009688. Valor
da garantia fiduciéaria: ,R$133.000,00. Foi apresentada dentre
outras a Certiddo Negapiva de Débitos Relativos acs Tributos
Federais e a Divida Atifa da Unido. Consulta de Informacido junto

a Corregedori de Justica n® - 0156618061522795, nao
constando Tug .glstro de indisponibilidade de bens contra o
nome da 1 fvtocolo n® 51090, fls. 190G, do livro 1-B, de
15/06/201F 1al, 20 de junho de . 2018. ©
OFICIAL _ RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. EMQOL.:
R$1.153, P} . s de Fiscalizaglo Eletrdnico n°® ECMV
26510 IW] _ ‘Bel. Romako Moreira de Ofiveira : '
Y Titular do 2.° Oficio
Metr. 507021
TTAGUAL - RJ

RAM53813(ATLTENACAO FIDUCIARIA) _
Nos termos do Contrato acima mencionado, os proprietariog NEUZA
LOLE DE PAULA, e seun marido JOSE HERCULES \ BAULA, J&
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o] iméved ato da

Al e
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presente matricula pelo valor de R$133.000,00, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAI. - CAIXA, Instituiciic financeira constituida sob a forma
de empresa publica, pessoa Jjuridica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei n® 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na
data da presente contratacic, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancéario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n® 00.360.305/0001-04,
representada . por Adriano Marcos de Mesguita Mcreira,
conforme substabelecimento lavrado pelo 15° Oficio de Notas do
Rio de Janeiro, no livro' 03, fls. 180/187, em 25/09/2017, oriundo:
‘do substabelecimento lavrade no livro 3.275-P, fls. 01/02, em
28/07/2017, oriundo do mandato lavrado no 1livro 3.217-P, fls.
13/14, em 11/08/2016, ambos pelo 2® QOficio de Notas de Brasilia,
DF, em garantia do empréstimc no valor de R$106.400,00, ficando
congtituida, por este registro, a propriedade fiduciaria do
imdvel, devendo o empréstimo ser pago em. 190 prestacdes mensais e
‘sucessivas, & taxa anual de juros Balcdo (%), nominal: 10,0262,
efetiva 10,5000, a ser amortizado pelo Sistema SAC, com a
prestagido inicial de R$1.780,25, vencida em 17/06/2018. Valor da
Garantia ' Fiduciaria R£133.000,00. Segundo os demais termos,

clausulas e condigdes do contrato, Protocolo n® o
21030, fls. 190, do 1livro g ] / Ttaeguai, 20 e
de junho de 2018. 0 OFICILXI/ g 00  MOREIRA | =
DE OLIVEIRA. EMOL.: R$1.058,44] '- ' Fiscalizacédo

Eletrénico n® ECMV 26511 UNS

'/V i PP de Ofigrirg.
AV5M53813 (HABITE-SE) . ITAGUAL B} __
Certifico que o Habite-se n® 63/2019, processo n° 6.711/2019, foi
averbado sob o n° 12 da matricylag de origem n° 41.782. Protocolo

n® 52854, fls. 14v, do l%;gé ,,E; de 'Eiiei;ﬂJQ. Itaguai, 17 de
outubro de 2019. @] Y YKI 7 RONALDO MOREIRA DE
OLIVEIRA. CUSTAS: RS 4 Selo de figcalizagio
eletrdnico n°® ECEZI 15;

/- el Rl Wi e v

—" “LmM:t: 80/021

AV6M53813 (CONVENCAO DE CONDOMINIQ)  [TAGUAL-RJ
Certifico que a Convencdo de Condominio do empreendimento
denominadec "PORTAL CAMINHOS DO SQL"™, fol registrada sob. o n® 480,

do livro n® 03 - Registro Auxiliar, desta - Serventia em
0519 n°® 52865, fls. 15, do. livro 1-C, de
Y04 13— de outubro de 2019. o
REMALDO MOREIRA DE OLIVEIRA, CUSTAS ;

To de fiscalizacio eletrdnico n°® ECZI 15697

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/64GVK-3FUMG-GBS54-DXV3K

Continua no verso...
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~ MATRICULA: T FICHA: - ; DATA:

53813 . . v | - 29;1;2024

AV7M53813 (RESULTADO DE INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETRONICA) .

 Averbo o resultado NEGATIVO das intimac¢des ~dds devedores,

.| fiduciarios NEUZA LOLE DE PAULA, e seu marido JOSE HERCULES DE °

" PAULA, conforme certiddes do RTD prenotagdes n®s  41. 325 e'
41.326, registradas . sob 08 . n°s 36.968 e 36. 969

| 21/08/2024, desta Serventia, bem como certiddo lavrada pelo
-Cartério do 6° Registro de Titulos e Documentos da Comarca da
Capital deste Estado, protocolo n° 1419806, de 21/08/2024 (nao;'
localizados). Averbo .ainda a notificagio - atraves dé * EDITAL
publicado em Diadrio Oficial. Eletrdnico em 04, 07 e 08/10/2024,

tendo

estabelecido o Termo para Consolidagio da Proptieda&e ad
Fiduciaria.  Base de Célculb R$133.000,00. Protocolo n° 60415,
. fls. 116, do livro 1-C, de 22/07/2024. kAt

de 2024. Dou fé. O OFICIAL ~7, /

MOREIQA
~ DE OLIVEIRA. Matr. '90/021. (RSES 5~ Selo de
_Fiscalizagdo Eletrénico Consulte em
http;//www4,tjrj_]us,br/;af &0 _
| ' owﬂﬁ“ ficko.
W‘ww;??::

transcorrido ' o prazo sem purgacdo _da' mora, ficando

29 de’ novembro

o c 3 . \_‘ % EC
;'AVSMSBBlB(FM{\Bﬁ/‘INTIMQﬁO)- B . '

b n°500886/2024, de 04/08/2025, "emitido -
ydrral averbo a suspensdo dos -efeitos da

iﬁtimagéo aver.1‘3 bl ¢ n°® 07 da presente matricula -em virtude
doip-gamelto doddeifyg. Protocolo n°® 62945, fls. 148, do livro
1-C, ) 2T f0rte Ita!guai, 15 - de. setembro de 2025, 0
OFICIAL ) d QI ; MOREIRA ~ DE OLIVEIRA,-'-'Matr{
90/(024=—CUSTAS: RS337,46. ragbs/ryok. Selo de ~Fiscalizagdo '
Eletrénico n°® EEWN 71518. NTJ. - Bel® Renat Suzufi de Ofiveim Scares
y & i . ' . Substituta do Titular

Matr: 94/11.848 - CEI/RF

iﬁmw&mﬁﬁﬂvﬁf‘

.AY9M53813{RESULTADD DE INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETRONICB)

Averbo

. fiduci&rios NEUZA LOLE DE PAULA e seu marido JOSE HERCULES DE |

PAULA, conforme certiddes do . RTD prenotagdes  n°s _ 41.777 e .
'41.778,  régistradas: _sob . o5 n°s 37.402 e _§3_403 em
23/09/2025, desta Serventia (ndo localizados). Averbo  ainda a

notificagdo, . através de EDITAL publicado em Didrio Oficial -
Eletrénico em 28/11/2025, 0l e 02/12/2025; tendo transcgorrido o

prazo

'Consol;dagao da Propriedade Fiduciaria. Base de - Calculo

R$103.199, 8. B Y
02/09/2028 4 Ttik
QFICIAL . il

"o resultado NEGATIVO das 1ntlmagoes dos devedores

sem purgacidc da mora, ficando estabelecido ¢ Termo para

° 62946, fls. 148, do livro 1-C, de
; janeiro de 2026. Dou fé. o

¥ MOREIRA  DE OLIVEIRA. Matr.
lbg/agbs/ryok. Selo de Fiscalizagéo
: : el Ronalio Horeirn d2 Ofioeirg.

do 29 Oficlo
Tituiar iy

Rué/Dr.

; Contrm m Ticher 3 e
Curvelo évﬁl/nte, 189 - Sala 115 1.° Piso - Centro - Itaguaf - R - Telefax: (21) 2%&%"?:’2255
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AV10M53813 (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA)

Tendo em vista o procedimento para conscolidacdo da propriedade
fiduciaria, contendo os seguintes; documentos: 1) Requerimento de

02/06/2026; 2) Notificagio Extrajudicial conforme certiddes

prenotagdes n°s 41.777 e 41.778, registradas sob os n°s 37.402 e

37.403, em 23/09/2025, desta Serventia (ndo localizados).
ainda a .notificag¢dc através de EDITAL publicade .em Diario

Eletrédnico em 28/11/2025, 01 e 02/12/2025f tendo transcorrido o
prazo sem purgagdo. da mora, ficando estabelecido o Termo para

Consolidagfio da Propriedade Fiduciaria; 3) Guia de ITBI n°
devidamente guitada, tudo. em atendimento ao artigo 26, pa

1°, 3°, 4° e 7°, da Lei 9.514/97, averbo a CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, qQue passa a figurar como proprietdrio do imével objeto
desta. Avaliagdo Flscal R$141 388 70. CEP: 23.822-150. Protoceclo n°

, P 05/06/2026. Itaguai, 19 de junho
MOREIRA . DE OLIVEIRA. -Matr.
Sele de Fiscalizagao

64762, fls. 170v,
de .2026. O OFICIAL
90/021. CUSTAS:
Eletrdnico g
nttp://wwwi.t

Consulte

Titw
Mat

'BQ{- Dﬂﬂﬁ{g Moreira de Oﬁﬁﬁw

1ar do 22 Oficie

ftatr.: 90/071
ITAGUAT - RJ

do RTD
Averbo

Oficial

1015585,
ragrafos

1. 90/023

AV11MS5381 3 (CANCELAMENTC DA ALIENACAO FIDUCIARIA)

A requerimento instruido com documento habil e em virtude da

consolidacido da propriedade fiduciaria acima, averbo o CANC
DA ALIENACAO FIDUCIARIA regi‘strada sob o n° 04 desta.

Célculo R$106.400,00. Protocolo n® 64762, fls. 170v, do livroc 1-C,.

|lr\e‘-'

ELAMENTO
Base de-

- de 05/06/2026. ' 19 de junho  de 2026. O
OFICIAL 7/ - D0 MORETRA DE OLIVEIRA. Matr. 90/021.
CUSTAS 6 . ‘A_.* lreck. Selo de Flscallzagéo Eletrdnico
n° ERS 32X r (7 sfiedlte em http://wwwd. tjrj.jus. br/Porta%w
Extr¥aj ﬂ{mﬁtﬁ G

: o 28 Ofi
iltular d °0/02) -
2° OFICIO DE JUSTICA DE ITAGUA{ TAGUAL -
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
Protocolo N° 64762 - Datado Ato: 19/06/26
Certidio da Situa¢io Juridica Atualizada do Imovel
Certifico que a presente copia é reprodugdo auténtica da Ficha Real/Registro (Transcri¢do) a que se refere, dela
constando todos os eventuais 6nus, agdes reais e pessoais reipersecutorias que recaiamsobre o imovel. Art. 19, Lei
6015/73. Assinada eletronicamente. "Provimentos CGJ n° 89/2016 e 83/2022, regulamenta a emissdo e o uso de
certiddes eletronicas pelos servicos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro".
Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justiga
Selo Eletronico de Fiscalizagdo .
EEYS 95347 EVIX E{”g;"sa;z;‘ .08
Fetj:24,81
Fundperj:10,54
Funperj: 10,54
Funarpen:7,44
Fundac:1,24
Funpgt:1,24
Funpgalerj:1,24
1SS:80, 80
Rua Selo Eletronico: 13,08 21) 2688-6246
Total: 193,20

Consulte a validade do selo em: https://www4.tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




