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Apartamento 112 do Bloco 3 do prédio em construcdo
situado na Rua Mirataia n®igl, na freguesia de
Jacarepagua, com direito a 1 vaga de garagem, coberta ou
descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
dentre as vagas de n®s 1 a 24, 27 a 36, 39 a 44, 47 a 50,

55 a 76 e 83, ou no edificio-garagem dentre as vagas
numeradas de 01 a 98 no subsolo, 01 a 92 no pavimento
térreo, 01 a 95 no 2° pavimento, e 01 a Y6 no 3°

pavimento, e correspondente fragio ideal de 0,002222 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49135, que
mede em sua totalidade 24,36m de frente em curva
subordinada a um raio externo de 206,25m; 71,58m de fundo
confrontando com o n® 290 da Rua Oswaldo Lussac:; 347,50m
& direita em quatro segmentos de: 82,50m, mais 170,00m,
mais 35,00m, mais 60,00m, confrontande o© primeiro e o
segundo segmentos com o n® 121 da Rua Mirataia e o
terceirc e quarto segmentos com o n® 160 da Rua Oswaldo
Lussac; 375,82m a esquerda em treze segmentos de: 71, 63m,
mais 12,30m em curva subordinada a um raioc interno de
12,15m, mais 22,62m, mais 12,29m em curva subordinada a
um raio externo de 12,15m, mais 16,0lm, mais 4,70m em
curva suboerdinada a um raio interno 4, 65m, mais Z,79m,
mais 41,48m, mais 76, 68m, mais 5,25m, mais 5,00m, mais
30,12m, mais 74, 95m, todos confrontando com o lote 1 do
PAL 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadora e
Construtora Ltda. Este lote é atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com largura de 1,30m; por duas Faixas Non
Aedificandi com 3,40m de largura e por uma Faixa Non
Aedificandi com 3,70m de largura. INSCRIGARO FISCAL:
6522812-7 (MP), CL 01856-4. PROPRIETARIA: SPE MIRATATA
INCORPCRADORA E CONSTRUTOCRA LTDA, CNPJ
12.593.582/0001-46, com sede nesta cidade, gue adgquiriu
em maior porgdc por compra aco espdWo de Manoel Ornellas
da Silva, através da escritura de 08/02/11 do 18° Oficio,
livro M-434, f1.41, registrada em 10/03/11 com o© n°l na
matricula 358091. Rio de Janeiro, 29 de junho de 2020.-——-
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AV

MEMORIAT, DE INCORPORACAO: Consta registrado em 09/08/2018

com o n°2 na matricula 446773, o MEMORIAIL DE INCORPORACAD
pelo requerimento de 10/04/2018, dele constando que o
prazc de caréncia &€ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacio casco nao comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou, a hipétese de nio ter sido
contratado financiamento suficiente & sua construcgao, com
garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades
e, também, com prazo para amortizacgido do financiamento,
pela tomadoraz-incorporadora; e gque o empreendimento tera
464 vagas de garagem, sendo 83 vagas descobertas situadas
no pavimento térreo numeradas de 0l a 83, das quais 16
vagas (n®s 25, 26, 37, 38, 45, 46, 51 a 54 e 77 a 82) sao

destinadas a Portadores de Necessidades Especiais {PNE) ,
e 38l vagas situadas no edificio-garagem, das quais 285
vagas sdo cobertas e 96 vagas s3c descobertas, dividas
dentro do edificio-garagem da seguinte forma: Subsolo -
98 vagas cobertas numeradas de 01 a 98; Térrec - 92 vagas
cobertas numeradas de 01 a 92; 2° pavimento - 95 vagas
cobertas numeradas de 01 a 95; 3° pavimento - 96 vagas

descobertas numeradas de 0@ a 96, ficando ressalvado que
se trata de cobra projetada e pendente de regularizacgio
registral, no que tange a sua conclusic. CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddo do 3° Distribuider constam
distribuicdes contra a incorporadora SPE MIRATAIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA; que das certiddes do
Iss, da P.G.M., dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, de
Ac¢des Trabalhistas do TRT, da Justiga Federal/RJ, da
Secretaria Municipal de Fazenda de Belo horizonte/MG, do
Poder Judiciarie do Estadoe de Minas Gerais, da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, doe Tribunal de
Segue na ficha 2
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Justiga de Belo Horizonte/MG, de Agdes Trabalhistas do
TRT/MG, e da Justiga Federal/MG, constam distribuicgdes

contra a sb6cia CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, CNPJ
03.633.447/0001-96; que das certiddes do 3¢ e g°
Distribuidores, e de Débitos Tributarios da Fazenda

Estadual de Minas Gerais, constam distribuigdfes contra a
s6bcia CONSTRUTORA REAL S/A, CNPJ 10.414.342/0001-01;
distribuigdes estas gque ndo se referem ao imdével objeto
da incorporagdo nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgio constante do mesmo. CONDIG
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O© EMPREENDIMENTO ESTA

ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV,
INSTITUIDO PELA 1EI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADC OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDTMENTO

DESTINADO A FAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARIOS MINIMOS) ;
2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES MNAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$225.000,00; E 3) 139 DAS 464 UNIDADES, PODERAO
SER COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA, COM OS BENEFICIOS
DO DEC.33.642/2011, A SABER: BLOCO 1: APT°S 201/801,
206/806, 207/807 E 310/810, BLOCOS 2, 3, 4 E 5: APT®S
201/801, 206/806, 207/807 E 212/812. Rio de Janeiro, 29
de junho de 2020.,-———=—-——mmm

O Oficial A It~ 2
A

Gloria Waria Rocha d
1 (_}_°_0Ficlal Substltuto
srrcioiI381085-3

AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 09/08/2018 com o n°3 na
matricula 446773, a constituicgio do patriménio de
AFETAGCAO para o empreendimento, nos termos do dispostc no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 29 de
Junho de 2020, ————=—~-——— -
0 oficial /(;:ZL/0*-;:)
ia Maria Rocha de Cavaho
10* Oficlal Substituto
PS: 61788/015-RJ
AV - 3 SERVIDAO: Consta registrada em 09/08/2018 com o n°4 na
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matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°7

Oficio, livro 3510, £1.010, e declaratdéria de 19/07/18 do
12° Oficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do
Lote 1 do PAL 49135 onde sera edificado o RESERVA
MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde sera
edificado o RESERVA MIRATAIA II, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizagso e 0 tr&nsito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo que
essas servidbes abrangeridc exclusivamente as seguintes
dreas de uso comum do prédioc serviente: edicula social
composta de hall, sanitdrios masculino e feminino,

fitness e kids; edicula de servigo composta de vestiario,

raefeitdrio, depdsito e sanitério adaptado a PNE, drea de
recreagdo descoberta composta de quadra esportiva, -
playground, fitness, pet care e &rea de circulacdo entre
estas areas, que serdo ligadas ao RESERVA MIRATAIA IT

através de um portdoc internc. Rio de Janeiro, 29 de Jjunho

o oficial & Vi 2
icia \“/e

ora Waria Rocha de Caveino
410° Qficial Subl‘titulo
CIPS: 543381013.Rd

AV

SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com o n°4 na
matricula 446773, através de escritura de 203/04/18 do 12°
OCficio, livro 3510, £1.010, e declaratéria de 19/07/18 do
12° oOficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do
Lote 2 do PAL 49135 onde serd edificado © RESERVA
MIRATATIA II em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde sera
edificado o© RESERVA MIRATAIA I, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizagdo e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo gue essa
serviddo abrangerd exclusivamente as seguintes Areas de
usc comum do prédio serviente: edicula social composta de
saldo de festas, copa, lavabo, sanitéario, sanitario
Segue na ficha 3
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adaptadec a PNE e Dbar/churrasqueira; Aarea de recreagdo
descoberta composta de piscina e area de circulagdoc entre
estas areas, que serdo ligadas ao RESERVA MIRATATIA T
através de um portd3o internc. Rio de Janeiro, 29 de 3junho
de 2020, ——=—— e
0 oficial £ i 2
(e
Gloria Maria Rocha db Carvaho
10° Oficlal Substituto
AV - 5 SERVIDAO: Constglgggébaga em 01/07/19 com o n° 6 na

matricula 446773, uma SERVIDAO de passagem temporiria de
faixa de terreno de 292,25m de comprimenteo, por 4,00m de
largura em toda a extensdc, acompanhando © gradil de
divisa e passando pelo lote 1 do PAL 49135, situado na
Rua Mirataia, objeto da matricula 446774, 4instituida por
SPE MIRATATA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, em favor
do imdvel objeto desta matricula, através de escritura de
29/05/19 do 12° Oficio, 1livro 3532, £1.069, onde
encontra—-se descrita e caracterizada a serviddo. Rio de
Janeire, 29 de junho de 2020. === e

QO Oficial [ pPiir—_
Gloriz Maria Rocka e Carvaiho
10° Oficial Substituto
CTFS. 31786/015-RJ

AV

HIPOTECA: Foi hoje registradeo com o© n® 9 na matricula
446773, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por SPE
MIRATATA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, antericrmente
qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$516.826.495,91, neste valor incluindo outros imdveis,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes

constantes do tituleo. Rio de Janeiro, 29 de Jjunho de
2020, ——
o oficial A Y AM—

v

G Rocha de Carvalho
10%Oficiat Substituto
CTED JTRRINIS.RY
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CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/04/21,
prenotado em 21/06/21 com o n® 1985077 a fl. 133 do 1livro

1-LL, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do iméve

dada pela credora CAT
Janeiro, 04 de aqgg

O Oficial

em virtude de quitacéao
NOMICA FEDERAL. Rio de
to e - A T T T e e e e e

EDWG63403 JKR

Eliseu da Silvg
8* Olicie! Jubetitute
CTPS: 54596/0056-RJ

COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular que serviu
para a averbacgido 7, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por SPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA., anteriormente qualificada, em favor de MARCELO
FERRETRA DE ALMEIDA, brasileiro, solteiro, gque declara
néoc conviver em unidoc estavel, proprietario de
estabelecimento comercial, identidade DETRAN/RJ
211865175, CPF 115.020.527-09, residente nesta c¢idade,
pelo prego de R$259.574,00. O imposto de transmissio foi
pago pela guia n® 2394762 em 25 /21. Valor atribuido
para base de calculo dos em os: R3$259.574,00. Rio

de Janeirc, 04 de 2 02l
© Oficial - EDWG63408 KZW
-~ - :
Eliseu da Silva

8* Oficial 3ubstituto
CTPS: 54596 /0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9KEQJ-ELRHH-Z97AS-UL8YZ

ALIENACRO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para a averbagdo 7, fica registrada a ALIENACKO
FIDUCIARIA do imével feita por MARCELO FERREIRA DE
AIMEIDA em favor de CATIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$%216.000,00, regéndo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de

caréncia de 30 dias para intimagdc e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido o valor de
R$261.000,00 para o leildo ptblico. Valor atribuido para
Segue na ficha 4
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base de cdlculec dos emo
Janeiro, 04 de agosto , . ———

 EDWG63409 ZBU

O Oficial

P

_-Etiseu da Silvg

8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 10 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n°® 11 na matricula
446773, instruido pela certiddoc n° 07/0135/2022 de
13/05/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdc e Simplificaca Subsecretaria de
Controle e Licenciamenteo Urbani ico a CONSTRUGCAO do
imével, tendo sido o 'habite-s€ ido em 13/05/22.
Rio de Janeiro, 19 de 2 ittt e b b
O Oficial g

' Eliseu da Silva
- 8% Oficial Substiture
CTPS:5450610056~IJ

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo titulo que serviu para a averbacgdo 11
na matricula 446773, constante da averbag3o 10, fica
averbado o CANCELAMENTO da ave de AFETAGEO, em
virtude da concessdo do = Yo de Janeiro, 19
de agosto de 2022, - oo m bl et e
O Oficial EEFK66221 QKG

— e
Eliseu da Siiva
8° Oficinl Substiture
CTPS: S4%0FA/NNEE py
AV - 12 INTIMACRQ: Pelc reguerimentc  enviade  eletronicamente

(Provimento CNJ n° 8%/2018) datado de 29/10/25, prenotadoc
em 30/10/25 com o n® 2298089 & f1.287 do livre 1-NB,
atualizado pelo requerimento datado de 26/11/25,
instruido por Certidido Negativa do 1° Oficio de Registro |
de Titulos e Documentos, expedida em .30/12/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante MARCELO FERREIRA DE ALMEIDA,

;- Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9KEQJ-ELRHH-Z97AS-UL8YZ
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anteriormente qualificado,‘realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado. por meio eletrdnico em 11/02/26,
12/02/26 e 13/02/26, através - da- Central -de Servigos-
Eletrdnicos dos Registradores de Imovels, conforme
dispostd no Provimento:  CGJ n° 56/2018, feita por
solicitacdo do fiducidrio realizada em 10/02/76 © no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/9%7,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinzeﬁ
dias contados da data da terceira e Gltima publicacido do
Edital, dos encafgos vencidos & nidoc pagos referente ac
contrato de financiamento com garantia de alienacéo
fiduéiéria, registrado com o n® 09. Valor atribuidco para
base de calculo dos emolumentos: R$516.593,53, Rio de
Janeiro, ‘17 de marco de 2026. ===
Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBW76607 PJN
AV - 13 CQNSOLIDACQQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico

(Provimento CNJ n° 82/2019) de 08/06/2026, prenotado em

098/06/2026 com o n°2341846 a £l. 60 do'livfo 1~NH, fica
averbada a CONSOLIDAGAQC DE PROPRIEDADE do imével em = favor
da fiduciidria CAIXA FECONOMICA FEDERAL,  anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacio de prdmbve;
o leildo publico do imdével dentro de 30 {trinta) dias,
contados da data da averbacdo, tendo em vista ‘que o
fiduciante MARCELO FERREIRA DE ALMEIDA, anteriormente

gqualificado, mesme depois de intimade para pagar a divida

no prazo de ‘15 <(quinze) dias, contados da data da
intimagdoc averbada com o n°12, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposteo - de

transmissdo fol pago pela guia n® 2960588 em 22/05/2026.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$278.178,41. Rio de Janeiro, 18 de junho de 2026.~w——v=-
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDG40262 'TDV

AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagfo 13 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciidria CAIXA ECONOMMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de.
IﬁIENACKO FIDUCIARIA do imével. vValor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$216.000,00. Rio de
Janeiro, 18 de junho de 2026. =

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFDG40267 YGR

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 18 de junho de 2026.
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