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SERVICO @E@ngm DE IMOVEIS

) OFICIAL: Dr ARNALDO COLOCCI NETTO CcQ
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
FICHA ‘ INDICADOR REAL
L°: 4BF FLS.: 96 N°: 183359

MATRICULA
N°: 256788 N°: 01

IMOVEL: ESTRADA DA AGUA GRANDE N° 4083 - APT® 1401 - BLOCO 02 (EM CONSTRUCAO)
e sua correspondente fragio 1deal de 0,002454 do respectivo terreno, designado por lote 01, de 2°
categoria do PAL 48.868, com direito a uma vaga de paragem de uso indistinto, medindo em sua
totalidade: 70,34m de frente para a Estrada da Agua Grande; 69,36m de fundos; 165,15m de extensfio de
ambos os lados; confrontando a direita com faixa de terras da Cia Carris Luz e Forga do Rio de Janeiro; 2
esquerda com lote 4 de 2* Categoria do PAL 48.868 de Living Botucatu Empreendimentos Imobilidrios
Ltda; e aos fundos com lote 2 de 2* Categoria do PAL 48 868 de Living Botucatu Empreendimentos
Imobilidrios Ltda PROPRIETARIA: LIVING BOTUCATU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ n® 11.365.709/0001-07, com sede em Sdo Paulo/SP TITULO AQUISITIVO: FMs
19935/R-17 e 106406-A/R-6 (8° R). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra a Votorantim
Cimentos S/A, conforme escritura de 28/11/2014, lavrada em notas do 4° Oficio de Justiga de Niter6i/RJ
(L° 1139, fls. 128/130) registrada em 19/02/2015. MEMORIAL DE/INCORPORACAO Registrado
sob o n® 244015 (FM) R-4 em 27/11/2019. Prazo de Carenela /mcorporadora optou pelo prazo de
caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a incorporaggo do’presente Memorial, contados da data
do seu registro subordinado a condi¢@io de comercializa¢i de no minime 30% (trinta por cento) das
unidades autdnomas do empreendimento. Inscrito no sob 0/n*>3283925-0 (MP), CL 01064-5. rdm.
Rio de Janeiro, RJ, 23 de junho de 2021. O OFIC

y
y
/

AV-1-256788 - NEGATORIA DE SERVIDAO: Consta registrada em 24/11/1970, no L° 4AL, fls 75, n°
30574, a escritura de 10/09/1970, lavrada em notas do 7° Oficio (L° 1869, fls. 82/84), reportada no ato
AV-2/244015 em 03/10/2016,, celebrada entre a CIA CARIOCA DE CIMENTO PORTLAND IRAJA e
a LIGHT SERVICOS DE ELETRICIDADE S/A, pela qual a LIGHT SERVICOS DE ELETRICIDADE
S/A na qualidade de propretdnia do terreno situado na Estrada da Agua Grande, medindo 50,00m de
largura por 540,00m de extensdo no total de 27.000.00m? (L° 3E, n° 6982, fls. 282) atravessado em toda a
sua extensfio pelas linhas de transmissdo, Meriti-Triagem, concorda nas condigSes constantes do titulo,
com uma faixa de travessia de veiculos e pedestres no terreno dela (Light Servigos de Eletricidade S/A),
(arruamento particular) integrando os iméveis da Cia Carioca de Cimento Portland Iraj4, situados de um
lado e do outro do imével da Light Servigos de Eletricidade S/A, designados por ‘Av. Meriti n® 4365
(antigo 334) e respectivo terreno lote 3 do PA 14145, Av. Merit1 n° 4083 (antigo 354) e respectivo terreno
lote 2A do PA 24047; Estrada da Agua Grande, lote 4 do PA 14145 ¢ Rua Extremadura lote 2 do PA
24047 faxa essa com a seguinte caracterizagfio. drea ABCDEA faixa de terreno pentagonal, situada a
325,00m aproximadamente da Estrada da Agua Grande, delimitada pelos segmentos AB (40,88m) ¢ CD
(50,00m) respectivamente, segundo as laterais esquerda e direita da faixa da L.T Menti-Triagem, e BC
(7,070m) AE (9,12m) e DE (57,80m) sendo o 1° lado voltado para o referido logradouro e o 2° ¢ 3° pelo
lado oposto tudo de acordo ¢ m 2 planta n° 2953, Que além da passagem de veiculos € pedestres descrita
acima, fica assegurado a a/Cartoca L/C1mento Portland Iraji4 manter o portdo e aberturas nos muros
divisorios entre as proprle/dades limitro d;' caminho de acesso manilhas, valas, tubulagfio de dgua e esgoto
e rede particular de energ' elétrica, 12 o de acordo com as indicagOes feitas na planta n® 2953, Consta do
titulo que as concessge$ feitas pelg contratantes nfo importam em reconhecimentos de serviddo em
favor dos 1méveis d4 Cia Carioca ée Cimento Portland Iraja rdm. Rio de Janeiro, RJ, 23 de junho de

2021. O OFICIAL
4

CONTINUA NO VERSO -




valide aqiii '\ -2-256788 — PATRIMONIO DE AFfETACAO: ;A‘eendlmento objeto da incorporagio foi

este documento |arado Patriménio de Afetacio con

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U2BDJ-JHW3M-79PBX-BXCFN

¢ requeriménto de 26/09/2019, averbado em 27/11/2019 sob o
a e excl swamente & consecugdio da incorporagdio do
ral da incorporadora. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 23

1
n® AV-5/244015, destinando-se /ﬁ/o c
empreendimento e apartados dos
de junho de 2021 O OFICIAL

AV-3-256788 - HIPOTECA O imével objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, 4 Caixa
Econdémica Federal, conforme Instrumento Particular n® 8.7877 0760022-0 de 30/12/2019 — No ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida, registrado na FM-244015/R-6 em 17/03/2020, sendo o
empréstimo no valor de R§41.593.116,50 (incluindo outras umdades), a.ser pago através do Sistema de
AmortizagBio Constante — SAC, a divida sera paga no prazo, de 24 mesgs, a contar do 1° (primeiro) dia do
més subsequente a liberagfo da 1ltima parcela prev1st?fn Cronogra a Flslco-Flnancexro, acrescido com
o prazo de construgfio/legalizagfio de 36 meses & li 1ta 04 60 ses/ aos juros com taxa nominal de
8,0000% ao ano ¢ taxa efetiva de 8,3000% ao ano,, ﬁns do 1/484 do Cédigo C1v1l fo1 dado em
garantia a fragfo ideal (incluindo outras umda no valor de R$81.002.000,00. rdm. Rio de
Janeiro, RJ, 23 de junho de 2021. O OFICLAI%—*

AV-4-256788 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTE’CARIA PORTADA NO ATO AV-3.
Nos termos do Instrumento Particular n® 1.7877 01029§9-2/ de 05/05/2021 (SFH), prenotado sob n°
842561 em 14/06/2021, hoje arquivado, fica averbado/que a credofa Cdixa Econdmica Federal-CEF
autorizou o desligamento da referida garantia h1potec que gravav; moével objeto da presente. rdm
Rio de Janeiro, RJ, 23 de junho de 2021. O OFICIAL", /_;

R-5-256788 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular n®
1.7877.0102989-2 de 05/05/2021 (SFH), prenotado sob n® 842561 em 14/06/2021 hoje arquivado.
VALOR: R$48 071,41 (fragcdio do terreno), sendo o valor da aquisi¢io da umdade habitacional de
R$214.000,00 (base de calcdlo) TRANSlﬁISSAO Certidéio da Guia n°® 2396609 emitida em 20/05/2021,
isenta com base na Lelfri/ 5065/2009, NDEDORA: LIVING BOTUCATU EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LT Q com sede esta cidade, qualificada na matricula. COMPRADOR: RENAN

DOS SANTOS SE brasnlelro,/ soltelro maior, estivador, CNH/DETRAN/RJ n° 04992581070 em
31/10/2016, CPF n? 121.663.587- (05 fesidente nesta cidade. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 23 de junho de
2021.0 OFICML, —=

/
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R-6-256788 - TITULQ: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA FORMA DO TIiTULO:
O mesmo do ato R-5. VALOR: R$190.241,40 a ser pago através do Sistema de Amortizagio Constante —
SAC/TR, em 420 parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$1.427,36, vencendo-se a 1° em
10/06/2021, a taxa de juros Balcéo nom1 al de 5, jGS% ao ano ¢ taxa efetiva de 5,9150% ao ano. Para
fins do disposto no inciso VI do 1go 24 da Lei n® 9.514/97, foi dado ac imével o valor de
R$214.000,00; base de calculo: R$214/0 0,00 (R45/256788). DEVEDOR/FIDUCIANTE: RENAN DOS
SANTOS SERRA, qualificado ;(o ato R—S/ CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00, 305/0001 64 com sede em Brasilia/DF. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 23
de junho de 2021. O OFICIA7:.~.»_-:-——-—

AV-7-256788 — ALTERACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Nos termos do requerimento
de 09/05/2022, prenotado sob n® 861558 em 18/05/2022, acompanhado da Certiddo de licenga de obras n°®
23/0010/22 da Secretaria Mumclpal de Desenvolv1mento Econormco Inovagio e Slmphﬁcagao

incorporadora LIVING BOTUCATU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LT ,/cfualiﬁcada
matricula, solicitou a alteracio do Memorial de Incorporagfio, registrado no
27/11/2019, quanto a numeragfio de porta do empreendimento em referéncia, sepdo que o c
tomara o n° 1625 pela Estrada da Agua Grande”, permanecendo inalterado demais atos pfaticados
no citado registro. vim. Rio de Janeiro, RJ, 15 de julho de 2022. O OFICIAL./?-F———\(

Continua na ficha 02 ¢




Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U2BDJ-JHW3M-79PBX-BXCFN

CNM 089722.2.0256788-80

AVO

SEM@@ REGISTRAL DE IMOVEIS

. OFICIAL Dr ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
FICHA | INDICADOR REAL
N% 02 L°: 4BF FLS.: 96 N": 183359

MATRICULA
N°: 256788

AV-8-256788 — RESTRICAO/REABILITACAO Nos termos do requerimento de 30/03/2022, prenotado
sob o n° 859017 em 05/04/2022, acompanhado da Certiddo de Habite-se n® 23/0114/2022 da Secretana
Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagiio e Simplificagfio; Subsecretaria de Cpnfrole e
Licenciamento Urbanistico, datada de 28/03/2022, hoje arquivados, fica averbado a requenmento da
incorporadora LIVING BOTUCATU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, quahﬁcada na/
matricula que ficam proibidas a captagfio e o uso de agua subterrinea provenientes dest fote e de
entorno, para quaisquer fins; ficando a 4rea reabilitada para o uso residencial, orme Resek%u
CONAMA n° 420/2009. vim. Ric de Janeiro, RJ, 15 de julho de 2022. O OFICIAL. /--\_r"—*‘
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AV-9-256788 — CONSTRUGCAO: Nos termos do requerimento de 30/03/2022, prenotado sob o n° 859017
em 05/04/2022, acompanhado da Certiddo de Habite-se n® 23/0114/2022 da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdémico, Inovacio e Simplificagfio; Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, datada de 28/03/2022, hoje arquivados, fica averbado que pelo Processo n® 06/701598/2019,
fo1 requenida e concedidé licenga de ¢ )strug:ao de grupamento sem cronograma (residencial
multifamiliar), concedidd com os favores da’ Lei Comp 97/09, de uso e atividade residencial, em terreno
Wafastado das d1v1sas/06'm/ 19.606,10m’ }e//area total. O prédio tomou o n°® 1625 pela Estrada da Agua
Grande nele figurando o apt® 140}/d'0 bloco 02 cujo habite-se foi concedido em 24/03/2022. Base de
Cilculo: R$38.445:993.,61 (incluindo outras unidades). vim. Rio de Janeiro, RJ, 15 de julho de 2022.
O OFICIAL. 4}-——— -—

/

AV - 10 - M - 256788 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscnta no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n® 545011/2024 - Caixa Econdmica Federal de 26/11/2024, acompanhado de outro de
13/01/2025, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos pardgrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimagdo do devedor fiduciante RENAN DOS SANTOS SERRA, CPF n° 121.663.587-05,
via edital publicado sob os n° 1585/2025, 1586/2025 e 1587/2025 de 04, 07 e 08 de abril de 2025,
respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de cédlculo-para-fins de cobranga de
emolumentos: R$190.241,40. (Prenotagio n° 912438 de 02/12/2024). ( J- : Pacio eletronica
n° EEYO 08513 ASG). rdm. Rio de Janeiro, RJ, 11/07/2025. O ©FIC

AV - 11 - M - 256788 - INTIMACAC: Na qualidade de credora fiduciaria

a CATXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNFPJ sob @) ne
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do COficio n?®°
636390/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 16/10/2025, acompanhado

de outro de 18/11/2025, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos
paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimacgidoc do
devedor fiduciante RENAN DOS SANTOS SERRA, CPEF n° 121.663.587-05, wvia
edital publicado sob os n®s 1798/2026, 1799/2026 e 1800/2026 de 06,
09 e 10 de fevereiro de 2026, respectivamente, para purga da mora
objeto desta matricula. Base de calculo para fins de cobranca de
emolumentos: R$ 190.241,40. (Prenotagdo n°® 929438 de 17/10/2025).
(Selo de fiscalizagidoc eletrdnica n°® EFCH 95798 QJS). bfa. Rio de
Janeiro, RJ, 18/05/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - - - - - -

AV - 12 - M - 256788 - CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE: Nos termos do
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Matricula Ficha
256.788 I 02-V
OCficio n® 636390/2025 - Caixa Econdémica Federal - 1 de 13/07/2026,

acompanhado do requerimentce de 03/07/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimagdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacdo da mora {artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica conscolidada a propriedade do imdvel desta matricula em nome da
CATIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ scob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com
a obrigagido de promover leildo publico do imével dentro de 60 dias
contados da data da presente averbacido para a alienagdao do mesmo
{art. 27 da Lei 92.514/97). Imposto de transmissdo pago pela guia n°
2971010 em 19/06/2026. Base de calculo para fins de cobranga de
emolumentos: R$ 238.%02,19. (Prenotagdo n° 943347 de 15/07/2026).
(Selo de fiscalizacido eletrdénica n°® EFEA 33737 YUS). lpmc. Rio de
Janeiro, RJ, 13/08/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHCO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - — - — — — —

AV - 13 - M - 256788 - CANCELAMENTO DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA: Em
decorré&ncia da Consolidacao de Propriedade cbjeto do ato
AV-12/256788, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R-6/256788. Averbacdo feita com base no artigo 1488 do Codigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estadeo do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranga de emolumentos: R$ 190.241,40. (Prenotacio n° 943347 de
15/07/2026). (Selo de fiscalizacgio eletrdnica n° EFEA 33738 UHZ).
lpmc. Rio de Janeiro, RJ, 13/08/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -—

AV - 14 - M - 256788 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo gque deu origem ao ato AV-12/256788, acompanhado do Talao do
IPTU do exercicio de 2026 e da Certiddo de Situacd8o Fiscal e
Enfitéutica do Imdédvel, hoje arquivados, fica averbado o saneamento
da presente matricula gquanto aos dados do imdvel para constar o
segquinte: TInscrito no FRE sob o n°® 3.446.607-8 e CL n° 01064-5,
possuindo area edificada de 33m?, localizado no bairro de VISTA
ATEGRE, cadastrado no CEP: 21 .230-354 e no CIB: 2EPMT3G-A.
Averbagdo efetuada com base no artigo 440-AV do Cdéddigo Nacional de
Normas, incluido pelo Provimento CNJ n° 185 de 03/06/2025.

(Prenotacio n° 943347 de 15/07/2026) . (Selo de fiscalizacgdo
eletrdnica n° EFEA 33739 KAZ) . lpmc. Rio de Janeiro, RJ,
13/08/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEATL

MARQUES, Substituta, matricula 924/1646. - - - - - - — — - — — — — -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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que a presente copia é reprodugao auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos termos do
1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutérias, bem como os eventuais 6nus €

vaidaaqi | '/dades que recaiam sobre o imovel, atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotacdes
este documento’ 1€ 0 dia 11/08/2026. Certiddo expedida as 10:46h. CQ. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 13/08/2026. O OFICIAL.

'Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes eletrénicas pelos
servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciério - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletronico de Fiscalizagéo Emol.: 124,08
EFEA 33740 0OIQ Fundperj: 10,54
[w] P [m] FETJ: 24,81
: Funperj: 10,54
Funarpen: 7,44
- ) 1.S.S: 6,66
=] Py, Total: 193,54

Consulte a \;alidade dg selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

IBO de certiddo do 8° Registro de Imdéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emissdo da presente certidéc;.‘
ibo emitido por quem assinou a certidao.
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