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IMOVEL: FRACAO IDEAL DE 0, 0028 79 DO LOTE 5A1, SITUADO NA RUA PADRE AUGUSTO
LAMEGO, Centro, no 4* Subdistrito do 1° Distrito do’ Municipio de Niterdi-RJ, em parte proprio, em parte
foreiro & Unido, com area de 3.607,31m?, medindo 104,45m pela frente. onde confronta com a referida via
publica: 74,56m pelos fundos, confrontando com a Avcmda Feliciano Sodré; uma linha quebrada em 3
segmentos, de 18.00m, 20,30m e 19.60m, pela direala confrontando com os lotes 09 e 07; e uma linha

quesbrada em 3 segmentos, de 8,16m em curva: ;37 26n~ e 8"«! 6m pela esquerda, confrontando com a Avenida
Feliciano Sodré, a Travessa Luiz Paulino & 2 Rua- Padle Auauslo L.amego, inscrigdo municipal n® 020.969-2,
que corresponderd a0 APARTAMENTO 1414, DO BLOCO 1, DO" RESIDENCIAL URBAN
DOWNTOWN, SITUADO NA TRAVESSA LUIZ PA YLINO, N° 2, com érea privativa de 45,567, drea
comum de 22,45m?, direito ao uso de 01 (umnz) vaga de garagem com drea 12,5m?, e drea total de 80,51m?, a
ser edificedo no local. PROPRIETARIO: CCISA75 INCORPORADORA LTDA, sociedade empresaria
inscrita no CNPJ sob o n® 35.578.063/0001-04, com seu contrato social devidamente arquivado na Junta
Comercial do Estado de S3o Paulo sob 0 n°35.235.719.110, ¢ sede na Rua Buenos Aires, n° 48-A, grupo 504
— centro — na cidade do Rio de Janeiro-RJ. . DATA DO REGISTRO: 14 de julho de 2021. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n® 27.149, do Servigo Registral Imobilirio do 14° Oficio de Niterdi.

AV-1-27312 - TRANSPORTE. Protocolo §7.034. de 09 de julho de 2021i. Procede-se & presente, para fazer
constar que, no imével acima descrito e caraclerizado, encontram-se edificados os prédios n® 60, da Travessa
Luiz Paulino, inscricio municipal n® 020.969-2; e n® 70/84, da Rua Padre Augusto Lamego, RIP 5865
0004797-83, inscrigdo mynicipal;i® 193.528-1. Dou fé. Niterdi, 14 de julho de 2021. Selo Eletrdnico EDVR-
66552-XAN. O Oficial, M_ Leonardo Mongores Vicira, Mat, 90/266..........cccoocvvevvrvreninrionioriniins

AV-2-27512 - OBRA PROJETADA. Protocolo 87.084, de 09 de juiho de 2021. Procede-se & presente, a
requerimento do interessado, para fazer constar ressalva de que o imével acima descrito e caracterizado se
trata de obra projetada e pendente de regularizag3o registral, no que tange 4 sua conclusgo (CNCGJ, art. 661,
§ 2°). Dou fé. Niter6i, 14 de julho de 2021..Sclo Eletrénico EDVR-66553-RTS. O Oficial, l
Leonarde Mongores Vieira, Mat. 90/266

R-3-27312 - ‘HIPOTECA. Protocolo 87344, de 23-de Agosto de 2021. Procede-se ao presente, a
requerimento do interessado, para constar que. por Instrumenio Particular de n° 8.7877.1209699-3, datado de
30/07/2021, CCISA7S TNCORPORADORA LTDA, acima devidamente qualificada, gravou o imével
objeto desta matricuta com hipoteca em favor. da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, empresa piblica
federal com sede em Brasilia ~ DF, no Selor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n®
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamenio da divida de R$40.671.688,68 (quarenta milhdes, seiscentos
e setenta e um mil, seiscentos e oitenta ¢ oito reais ¢ sesscnta centavos), contraica pela devedora hipotecante
perante a credora hipotecaria, para amortizagiio em 24 (vinte e quatro) meses, a juros nominal de 8% (oito por
cento) ao ang, e efetivo de §,3% (ono inteiros e trns dCCImOS por cenlo) ac ano, pelo prazo necessano ao
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cumprimento de todas as cbrigagdes constantes do conirato, respeitado o prazo legal maximo, consi ghando-
se em R$95.080.000,00 (noventa e cinco milhdes ¢ citenta mil reais) o vator do imavel para fins do art. 1.484
do Cddigg Civil. Dou fé. Niterdi, 14 de setembro de 2021. Selo Eletronico EDWL-87258-VOY. O Oficial,

_ Leonardo Mongores Vigira, Mat, 90/266...........c.coooiiiiiimiiiiicciceicinseoneesirasessncnconansnnssessessenes

AV-4-27312 — CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo 88642, de 09 de fevereiro de 2022.
Procede-se 4 presente, a requerimento do interessado, para fazer constar que, por Instrumento Particular de
n® 1.7877.0122449-0, datado de 17/08/2021, mediante autorizago da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
acima devidamente qualificada foi cancelada a hipoteca registrada sob o R-3,-acima. Dou f&é. Niteroi, 11 de
fevereiro de 2022. Selo Eletromco EEBI 70000-UIR. O Of' cial, IZ‘[V V Leonardo Mongores Vieira,
Mat. H/266.......cccvvriennnns S R R e

AV-5-27312 - REGISTRO IMOBILIARIO PATRIMONIAL-RIP. Protocolo 88642, de 09 de fevereiro
de 2022. Procede-se 4 presente, a requerimento do interessado, para fazer constar que, nos termos da certiddo
n°004944529-43, datada de 21/01/2022, expedida pela Secretaria de Patrimdnio da Unifio-SPU, foi atribuido
o RIP n® 5865 0106614-36 a0 imdvel objeto desta matricula. Doy fé. Niteréi, 11 de fevereiro de 2022. Selo
Eletrénico EEBI- 70001 -ZFR. A Oficiala Substituta, % Bianca Cezar Guimaries, Mat.
94/ l 9353

AV-6-27312 - CERTIDAO DE AUTORIZACAO PARA TRANSFERENCIA - CAT. Protocolo 88642,
de 09 de fevereiro de 2022, Procede-se a presente, a requerimento do interessado, para constar que, por meio
da Certid4o de Autorizag8io para Transferéncia - CAT n® 004944529-43, datada de 21/01/2022, a Secretaria
de Cobrdenagﬁo ¢ Governanga de Patrimdnio da Unido informou que autorizou a transferéncia onerosa do
imovel objeto desta matricula, e que foi recolhido laudémio para tanto, no valor de R$547,70(quinhentos e
quarenta e sete reais e setenta centavos). Dou fé. Niterdi, 11 de fevereiro de 2022. Sclo Eletronico EEBI-
70002-WHF. A Oficiala  Substituta, Bianca  Cezar  Guimarfies, Mat.
94/19353
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R-7-27312 - COMPRA E VENDA. Protocolo 88542, de 09 de fevereiro de 2022. Procede-se zo presente, a
requerimento do interessado, para constar que, por Instrumento Particular de n® 1.7877.0122449-0, datado de
17/08/2021, CCISATS INCORPORADORA LTDA, acima devidamente gualificada, vendeu o imovel
objeto desta matricula a MARYA JOSE SABINO, brasileiro, solteira, ndo convivente em unifio estivel
pensionista, Documento de [dentidade 093544526 - BETRAN/RI, de 08/05/1997, CPF 026.655.997-24, com
domicilio na Alameda S3o Boaventura, 1029, bloco 2, apartamento 407 - Fonseca -Niteroi-RJ, pelo
preco certo e ajustado dz R$300.000,00 (trezentos mil reais). O imposto de transmissio devido foi recolhido
no valor de R$6.000,00 (seis mil reais). Dou fé. Niterdi, 11 de fevereiro de 2022. Selo Eletronico EEBI-
70003-JTT. A Oficiala Substituta, Ql E __Bianca Cezar Guimarges, Mat. 94/19353,

R-8-27312 -~ ALIENACAO FIDUCIARIA. Protocolo 88642, de 09 de fevereiro de 2022. Procede-se ao
presente, a requerimento do interessado, para constar que, por [nstrumento Particular de n® 1.7877.0+122446-

0, datado de 17/08/2021, a propriedade resol (vel do imével abjcto desta matricula foi transferida por MARIA
JOSE SABINO acima devidamente qualificado(s), 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, empresa piblica
com sede no Setor Bancério Sul, GQuadra 4, Lotes.3 e 4, em Brasilia-DF, inscrita'no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, a titulo de alienagdo fiduciaria em garantia do pagamento da divida de R$240.270,61

(duzentos e quarenta mil, duzentos e setenta reais e sessenta e um centavos), contraida pelo(sy fiduciante(s)
perante o Tiduciario, para amortizagdo em 289 meses, a juros efetivos méximos de 6,9650% a.a, com prestagdo
inicial no valor de R$2.390,54 (deis mil, trezentos e roventa reais e cinquenta e quatro centavos), vincenda
em 08/09/2021 consignando-se em R$300.000,00 (trezentos mil reais) o valor do imével para fins de piblica
praga, e demais clausulas e condigdes previstas no contrato. Dou f€. Niterdi, 11 de fevereiro de 2022. Selo
Eletrdnico EEBI-70004-XUW. A Oficiala Substitta, Q‘.ﬂj Bianca Cezar Guimardes, Mat. 94/19353.

AV-2.27.312 - CONSTRUCAO. Protocolo 94440, de 12 de Junho de 2024, Procede-se a presente, a
requerimerto do interessado, para constar gue, nos termos do Aceite de Obras expedido pela Secretaria
Municipal de Urbanismo e Mobilidade de Niter6i, sob o baletim n® 533013, de 16/01/2024, CCISA7S
INCORPORADORA LTDA, acima devidamente qualificada, provou a construgdo do
APADTAMENTO 1411, DO BLOCC 1, DO RESIDENCIAL URBAN DOWNTOWN,
SITUADO NA TRAVESSA LUIZ PAULINO, N° 2, Siio Lourengo, no 4' Subdistrito do 1° Distrito
do Municipio de Niter6i-RJ. Dou fé. Niter6i, 12 de junho de 2024. Selo Eletronico EEKB-60331-
WPZ. O Escrevente Substituto, Helinton Soares de Figueiredo - Mat. 94/10890...........comvinninnns
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AV-18-27.312 — INSCRICAO MUNICIPAL. Protocole 94440 de 12 de Junho dL 2024. Procede-se &
presente, a requerimento do interessado, para constar que,-nos termos da Ficha’de 1. angamento - 2024,
expedida’pela Secreturia ) \/hmlc:pal de Fazenda de Niteroi, foi atribuida a inscrigio municipal n® 268.424- 9
20 imovel objeto da presente matricula. Dou f&. Niteroi, 12 de junho de 2024. Selo Eletronico EEKB-60332-
SBH. O Escrevenfe Substituto, Helinton Soares de Figueiredo - Mat. 94/10890.....vooveevovooo.

seegrriereasteianey

t'\\f £1-27.312 - CONVENCAO DE CONDOMINIO rotocolo ()4440 dt. I' de Junho de 2024. Procbde-

N

se 3 presente, a requerimesto do interessado, para constar que se encontra devidamente registrada sob o n®

“014. no Livio 3 - Reglstro Auxiliar, deste Reg,lsuo de Imdveis do 14° Oficio de. Justica de Niteroi, a

convenge de condominio do Residencial Urban Downlown. Dou fé. Niterdi, 12 de Junho de 2024. Selo
Eletranico EEKB-60333-E£L. O Escrevente Substituto, Helinton Seares de Figueiredo - Mat. 94/1 0890 ‘

AV-12-27.312 - INTIMAGAC DO DEVEDOR FIDUCIANTE. Protocolo 96895, de 11, de
junho de 2025. Procede-se a presente para constar que, a requerimento da
CAIXA ECONOMICA. FEDERAL, foi realizada, por edital publicado. no Diario
Eletrdnico do Sistema de Registro de Imdveis (DSREI) em 17, 20, e 21 de
outubro de 2025, a intimagdo de MARIA JOSE SABINO, - acima devidamente
qualificada, para- que satisfizessem, no prazo de gquinze dias, as prestacgdes
vencidas do financiamento garantido pela alienacdo fiduciaria reglstrada sob
o R-8, acima, bem como as gue se vencerem até a data do efetivo pagamento,
os juros COHVenClOHalS, as penalidades e os demais ‘encargos centratuais, os
encargos legais, ~inclusive tributos; as contribuicdes condominiais
imputaveis ao 1movel além das despesas de cobranca e de intimacdo, sob pena
de consolidacio da propriedade em nome do credor fiduciario, nos termos do
artigo 26 e §§, da Lei 9.514/97. Dou fé. Niterdi, 19 de novembroe de 2025.
Selo Eletrdnico EEVY-19649-NDL. Ato assinado eletronicamente por Helinton
Soares de Figueiredo, Escrevente Substituto, matricula n®: 94/10890.- = =

" AV-13-27.312 - CERTIDAO DE AUTORIZACAO PARA TRANSFERENCIA - CAT. Protocolo

98558, de 05 de margo de 2026. Procede-se & presente, .a reguerimento do
interessado, para constar que, por meio da Certiddo de Autorizacido para
Transferéncia—-CAT nuimero 007155815-20, datada de 09/04/2026, a Secretaria de
Coordenacgdo e Governanca de Patrimdnio da Unidoc iriformou gue autorizou a
transferéncia onerosa do imovel objeto desta matricula ., 'por MARTIA : JOSE
SABINO, CPF n° 026.655.997-34; e que foi recolhido laudémio para tanto, no
valor de RS 729,16 (setecentos e vinte e nove reais e dezesseis centavos),
havendo sido referida transferéncia realizada. Dou fé&. Nlter01, 27 de abril
de 2026. Selo Eletrdnico EFCI-61001-CBT. Ato assinado ‘€letromnicamente por
Helinton Soares' de - Figueiredo, Escrevente Substituto, matricula n°:
94/10890.- — wwAm m T wmum M B WA M B WHAR Mmoo FHAR M D AW AT T o MR M o s

AV-14-27.312 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Protocolo 98558, de' 05 de
margo de 2026. Procede-se ao presente, a requerimento do interessado, para
constar gue, em virtude do ndo pagamento das prestagdes inadimplidas da
obrigacdo garantida pela alienacdo fiduciaria registrada sob o R-8, acima,
embora devidamente constituido em mora, nos termos.das AV-12, a01ma, fica
consolidada a propriedade do iméwel objeto da presente matricula, em nome
da CAIMA ECONOMICA FEDERAL, Jja quallflcada. 0 imovel foi ‘avaliado em RS

<
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318.162,20 (trezentos e dezoito mil, cento e sessenta e dois reais e vinte
centavos), e o 1imposto de transmissdo devido na presente operacao foi
recolhido com o pagamento da Guia de ITBI n° SMF/15102428/2026, expedida
pela Secretaria Municipal de Fazenda de Niter6i/RJ, em 26 de janeiro de
2026, no valor de RS 6.363,24 (seis mil, trezentos e sessenta e trés reais

e vinte e guatro centavos). Dou fé. Niterdi, 27 de abril de 2026. Selo
Fletrbnico EFCJ 61002 FEIK. Ato assinado eletronicamente por Helinton
Soares de Figueiredo, Escrevente Substituto, matricula ne:
AFTOBI0: = @ —om = om miem m om o m o T W om i W m i m T i m — i e

AV-15-27.312 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Protocolo 98558, de
05 de margo de 2026. Procede-se a presente, a requerimento do interessado,
para constar que, por Instrumento Particular, datado de 05 de marco de
2026, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima devidamente qualificada, anuiu com o
cancelamento do 06nus registrado sob o R-8 acima. Dou fé&. Niterdoi, 27 de
abril de 2026. Selo Eletrdnico KFCJ-61003-FDY. Ato assinado
eletronicamente por Helinton Soares de Figueiredo, Escrevente Substituto,
matricula n®: 94/10890.- - — — = = — = = = — = — - — - - — - — - - - -

Poder Judiciario - TIERJ CERTIFICO que esta imagem ¢é representante digital
Corregedoria Geral da Justiga auténtica da ficha matricula n°® 27312, extraida nos
Emol.: 124,08 | [termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, cujo original se
Selo Bletronico de Fiscalizagao Ressag: 248 ||encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a
EFCJ.6100 uzo FEI-J.: 24,81 situacdo  juridicaetodos os eventuais Onus e

[w] VaCHE [w] Fundperj: 6,20

Funperi:  6.20 indisp onibilidgd?s que recaiam s?bre o irn'(')vel, bem como a
Funarpen: 7; 44 eventual existéncia de acdes reais ~©  pessoais
1SS 253 reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os
Selo: 327 detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até
Total: 177,01 | |0 dia anterior, do que dou fé. Niterdi-RJ, 27/04/2026.
Consulte a validade do selo em: Assinado digitalmente por Helinton Soares de
https://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico Figueiredo-Registrador - Mat. 94/10890.
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