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. OFICIAL: Dr. ARNALDO CQOLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 21 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
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FICHA ’ INDICADOR REAL
N 01 L° 4BF FLS.: 75 N° 183067
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MATRICULA
IN°: 257982

IMOVEL: RUA MARIA LOPES, N° 701 — APT® 307 DO BLOCO 07 (EM CONSTRUCAO) e sua
correspondente fragfio ideal de 0,0020040 do respectivo terreno, designado por lote 01 de 2® categoria do
PAL 49413, medindo em sua totalidade: 52,68m de frente para a Rua Maria Lopes, 227,58m de fundo
em doze segmentos de 52,21m + 19,46m + 2,39m + 4,94m + 2,58m + 16,54m + 7,00m + 3,64m +
40,64m + 7,25m + 55,81m + 13,12m; 136,63m a direita em trés segmentos de 99,81m + 13,91m +
22,91m, 270,33m a esquerda em seis segmentos de 40,80m + 23,60m + 46,14m + 74,21m em curva
subordinada a um raio externo de 170,00m + 10,95m + 74,63m, estes 1ltimos trés segmentos fazendo
testada para a Rua Domingos Lopes, confrontando na frente com a Rua Maria Lopes, nos fundos com o
lote de Doagfio Destinado a Escola, do PAL. 49.413 onde existe o prédio n® 364 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro, confronta ainda com o lote 3 do PAL 49413 de propriedade do Banco BTG
Pactual S/A e com os terrenos da igreja da Par6quia Nossa Senhora da Conceig¢fio no n® 418, pela direita
confronta com o lote 2 do PAL 49413 de propriedade do Banco BTG Pactual S/A, pela esquerda com
terrenos do Quartel do Corpo de Bombeiros fazendo testada para a Rua Dominges Lopes.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com
sede em Sdo Paulo/SP. TITULO AQUISITIVO: Matricula n® 254971/R-2 (8° RI). FORMA DE
AQUISICAQO: Havido por compra do Banco BTG Pactual 8/A, conforme escritura de 15/07/2020,
lavrada em notas do 10% Oficio desta cidade (L® 7726, fls.006-012), registrada em 28/07/2020.
MEMORIAL DE INCORPORACAQ; Registrado sob o n° 254971 (FM) R-3 em 31/07/2020. Prazo
de Caréncia: A incorpofadora optou pélo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a
incorporagic do pre énte Memm;i/al{) contados da data do seu registro subordinado a condigéo de
comercializa(;;gy{o minimo 60%. (Sessenta por cento) das unidades auténomas do empreendimento.
Inscrito no F n° 3.421.968-3 (NP), CL n° 0.3068-4. er. Rio de Janeiro, RJ, 17 de dezembro de 2021.
O OFICIAL -
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AV-1-257982 — PATRIMONIO DE AP%TACAO: O ,ér?lpreendimento objeto da incorporag@o foi
declarado Patriménio de Afetagdio conformé requerimento de 15/07/2020, averbado em 31/07/2020 sob o
n°® AV-4/254971, destinando-se l}1’121/3. e exclusivathente 2 consecugfio da incorporagdio do
empreendimento e apartados dos berfs do patrimdnio-geral da incorporadora. er, Rio de Janeiro, RJ, 17
de dezembro de 2021. O OFICIAL g>= =~—"7 ,
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AV-2-257982 - HIPOTECA. O imével objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, a Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 1.7877.0098872-1 de 31/03/2021, registrado na
FM-254971/R-7 em 07/06/2021, sendo o empréstimo no valor de R$12.571.112,58 (incluinde outras
unidades), a divida tera prazo de caréncia de 12 meses. Prazo de Amortizagdo até 36 meses contados do
dia correspondente ao té}mino do prazo/de caréncia, com regime de acréscimo aplicado sobre a taxa de
juros original pactuadas e descritas fa cliusula 3* 1° paragrafo. No caso de dilatagdo do prazo de
construgdo, autorizada pela Caixa g ondmica Federal, o prazo de¢ amortizagiio da divida ser4 reduzido
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proporcmnalm/e;c?no sentido de manter-se o prazo méaximo (construgdo + caréncia + amortizagio) em
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84 meses. Para fip$ do artigo 1484 do Cédigo Civil, foi dado em garantia a frag&o ideal (incluindec outras
unidades), no#alor fixado de/K$48.872.000,00. er. Rio de Janeiro, RJ, 17 de dezembro de 2021.
0] OFICIAL.‘;;;)& —_
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Valide aqui
este documento’ 3257982 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA I—HPOTECA{{‘{A REPORTADA NO ATO AV-2,
Nos termos do Instrumente Particular n® 1.7877.0123746-0 de/’19/08/2021 (SFH) prenotado sob n°
848908 em 05/10/2021, hoje arquivado, fica averbado que 4 /éredora CalxézEconomlca Federal-CEF
autorizou o desligamento da referida garantia hipotecaria gde gravava o rﬂ(ve] objeto da presente. er.
Rio de Janeiro, RJ, 17 de dezembro de 2021. O OFICIAL., //,us e

R-4-257982 — TITULQ: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular n®
1.7877.0123746-0 de 19/08/2021 (SFH), prenotado sob n® 848908 em 05/10/2021, hoje arquivado.
VALOR: R$19.946,03 (fraq:ao do terreno); sendo o valor da aquisi¢do da unidade habitacional de
R$171.487,06; base de calculo R$220.25 /57 (ITBI). TRANSMISSAO: Certiddo da Guia do [TBI n°
2423063 emitida em 08/69/2021 isenta de’ pagamento com base na Lei n® 5065/2009. VENDEDORA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOj} S/A, qualificada na matricula. COMPRADORA: SIMONE
TORRES ROCHA, Abrasileira, solt ’,' maior, pensionista, CI/DETRAN/RJ n° (97883417 de
06/11/2009, CPF n¥ 011.222.837-25¢tesidente nesta cidade, er. Rio de Janeiro, RJ, 17 de dezembro de
2021. O OFICIAL: pa —— <

R-5-257982- TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO: O
mesmo do ato R-4. VALOR: R$136.140,43 a ser page em 347 parcelas mensais ¢ sucessivas, no valor
de R$1.083,52, vencendo-se a 1* em 20/09/2021, a taxa de juros nominal de 7.7208% ao ano e taxa
efetiva de 8.0000% ao ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagio — Tabela PRICE/TR. /fridice
de Atualizacdo do Saldo Devedor: TR. Para fins do disposte no inciso VI do artigo 24 da Lei V514/97 4
foi dado ao imével o valor de R$188.000,00; base de calculo: R$220.257,57 (R— 1257982)
DEVEDORA/FIDUCIANTE: SIMONE TORRES ROCHA, qualificada no fo R-4.; 4
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.36/ 05/0001- 09/
com sede em Brasilia/DF. er. Rio de Janeiro, RJ, 17 de dezembre de 2021. O OFICIALyj’-ﬂ—7 ek /

AV-6-257982 - CONSTRUGAOQO. Nos termos do requerimento de 25/08/2022, prenotado sob o n°® 867425
em 01/09/2022, acompanhado da Certiddo de Habite-se n® 37/0001/2022 E, expedida pela Subsecretaria
de Controle e Licenciamento Urbanistico, datada de 24/08/2022, hoje arquivados, fica averbado que pelo
Processo n° 02/001.335/2018, foi requerida e concedida licenga de construgio de grupamento residencial
multifamiliar, com os favores da Lei Complementar n® 97/09, em terreno afastado das divisas, com

856/18; 2) Empreendimento destinado as faixas 1,5 e 2,0 do PMCMYV. Base de célculo: :
(incluindo outras unidades). ds. Rio de Janeiro, RJ, 28 de outubro de 2022. O OFICIAL. /s_z

AV -7-M - 257982 - CONVEN AO DI/NDOMINIO Foi hoje registrada na Ficha Auxiliar n°

4669, a Convengdo de S6minic do imével desta matricula. (Prenotaciio
n° 869367 de 30/09/2022). (Selo de-fiscalizagio eletrénica n®’EEOB 99270 QZP). dst. Rio de Janeiro,

s
RJ, 22/08/2023. O OFICIAL. ’ /’;_//
7 /
AV - 8 - M - 257982 - INTIMAGCAO: Na qualidade de credora fiduciaria a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n°® 631834/2025 - Caixa
FEcondmica Federal - 1 de 26/09/2025, hoje arquivado, esta requereu nos

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LK7W8-QCPC9-NQHDV-C4JUE

termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimacdo
do devedora fiduciante SIMONE TORRES ROCHA, CPF n° 011.222.837-25, via
edital publicado sob os n®s 1754/2025, 1755/2025 e 1756/2025 de 04, 05
e 08 de dezembro de 2025, respectivamente, para purga da mora objeto
desta matricula. Base de cadlculo para fins de cobranga de emolumentos:
RS 136 1 40,43 . (Prenotagao n° 928263 de 29/09/2025) . (Selo de
fiscaiizagéo eletrdonica n°® EFBX 32242 ZS0O). bca. Rio de Janeiro, RJ,
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17/03/2026. Assinado eletronicamente por Pedro Augusto Fernandes
Coloceci, Substituto, matricula 94/4137. - — — — — — — — — — — — —

AV - 9 - M - 257982 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 631834/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 17/04/2026,
acompanhado do requerimento de 04/05/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimag¢do e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacido da mora {artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica conscolidada a propriedade do imovel desta matricula em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ scb o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com
a obrigacgdo de promover leildoc publico do imdével dentro de 60 dias
contados da data da presente averbagdo para a alienagdo do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissido emitido pela guia
n® 2946577 em 13/04/2026 (isento). Base de calculc para fins de

cobranca de emolumentos: RS 206.153,42 (ITBI) . (Prenotag¢ao n°
938675 de 22/04/2026). (Selo de fiscalizagio eletrénica n° EFDB
21304 XYP) . alr. Rio de Janeiro, RJ, 11/06/2026. Assinado

eletronicamente por Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto,
matricula 94/4137. - - - - - - - — - — - — — — — — — — — — — — — —

AV - 10 - M - 257982 - CANCELAMENTO DA ALIENAQAO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacgdo de Propriedade objeto do ato AV-10
fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R-5b.
Averbacdo feita com base no artigo 1488 do Cddigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte
Extrajudicial. Base de calculo para fins de cobranca de
emolumentos: RS 136.140,43. (Prenotagiao n° 938675 de 22/04/2026).
(Selo de fiscalizacio eletrdénica n® EFDB 21305 BAS). alr. Rio de
Janeiro, RJ, 11/06/2026. Assinado eletronicamente por Pedro
Augusto Fernandes Colocci, Substituto, matricula 924/4137. - - - -

AV - 11 - M - 257982 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Peloc mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-9, acompanhado da Guia de Alteracgido
de Titularidade e do ITBI, hoje arquivados, fica averbado o
saneamento da presente matricula quanto aos dados do imdvel para
constar o seguinte: TInscrito no FRE sob o n°® 3.455.641-5 e CL n°
03068-4, possuindo area edificada de 40m?, localizado no bairro de
MADUREIRA ¢ cadastrado no CEP: 21310-050. Averbacdo efetuada com
base no artigo 440-AV do Cddigo Nacional de Normas, incluido pelo
Provimento CNJ n°® 195 de 03/06/2025. (Prenotagdo n°® 938675 de
22/04/2026) . (Selo de fiscalizagio eletrdénica n° EFDB 21306 VMI).
alr. Rio de Janeiro, RJ, 11/06/2026. Assinado eletronicamente por
Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. - -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LK7W8-QCPC9-NQHDV-C4JUE

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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TIFICO que a presente cépia é reprodugéo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos
este docurenm )s do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutorias, bem como
us eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, atuais proprietarios ou detentores de direitos
relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 09/06/2026. Certidao expedida as 16:48h. RGS. Dou fé. Rio

de Janeiro, RJ, 11/06/2026. O OFICIAL.

Valide aqui

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagao Emol.: 124,08
EFDB 21307 MKZ Fundperj: 10,54
o rF. FETJ: 24,81
- Funper;j: 10,54
Funarpen: 7,44
1.S.S: 6,66
Total: 193,54

Consulte a valid;.de do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emissdo da
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LK7W8-QCPC9-NQHDV-C4JUE
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