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Apartamento n° 1.105, Bloco 02, a ser construido, da Estrada Plinio Casado,
e correspondente Fracdo ldeal 0,00209 avos do terreno, que ao todo mede:
75,40m de frente, pelo lado direitc de quem de dentro do terreno olha para a
Estrada Plinio Casado, mede 95,00m, confrontando com Manoel Pacheco, Antonio
Alves dos Reis, Emilio Berditchenesky, Antonio Duarte e Lino Vicente da Silva ou
sucessores, pelo lado esquerdo de quem de dentro do terreno olha para a citada
Estrada Plinio Casado, mede 97,50m, confrontando com Antonio Borges Leal e
Pedro Santana ou sucessores, e, finalmente na linha dos fundos mede 77,60m de
extensdo em limite com Gustavo Leite Maia ou sucessores, com area de
7.138,00m2, distante a divisa direita do terreno ora descrito da esquina da Rua
Ines, 48,00m e da esquina direita da mesma Rua, 60,00m, tudo de quem de dentro
da Rua Ines clha para a Estrada Plinio Casado, situado nesta Cidade, no Perimetro
Urbano, 1 Distrito deste municipio; de propriedade de CCISA70
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 32.272.699/0001-35, com
sede a Rua da Buenos Aires, n° 48-A, grupo 504, Centro, Rio de Janeiro/RJ.
Adquirido o terreno por compra feita de Adalex Construgbes EIRELI, conforme
Escritura Pidblica de Compra e Venda lavrada em (3/06/2020, no Cartério do 6°
Oficio de Justica de Nova IlguagwRJ, Livro: 248, Folhas 223/225v, Ato 089,

devidamente registrado sob o n° R.14-16.201; e Memorial de jincorporagéo
registrado sob o n°. R. 15-16. Nova Ilguagu, 10/02/2021. Eu , a

digitei e a conferi. E eu ,a subsrz‘,\revp. Leonzrdo Vzaconcelios £
torio Accioly de Amenim £a0enceios Farrenra
Calso P'\rllnle‘liac ; cyhm.al Aux. d> Cartérg

Subsi tuto Mat. 9417355

CTPS 00269-Série 12°

Av.1 - 57.602 - NOT. DE AFETAGAOQ: (Prenotado sob n° 172.658 em 14/12/2020).
Certifico que consta na Av.16 da Matricula n® 16.201 a constituigdo do patriménic de
AFETACAQ para o imével objeto desta Matricula, integrante do Condominio
"RESIDENCIAL UNICO NOVA IGUACU" da Estrada Plinic Casado, Nova
lguacwRJ, de conformidade com o disposto no art® 31-A da Lei n° 4.591/64, com as

alteragdes introdyzidas Lei n°. 10.931 de 02 de agostp d . Nova lguaguy,
10/02/2021. EU&M, a digitei e a conferi. E eu . a subscrevo.
Selo Eletronico Namero: EDQM 30606 DIH Celso Antoriio sécioly de Amezim

Tabelidao / Oficial
Legnards Voserace'les Farrera Substitir
Aux. ¢~ Cartorio CTPS 00269-Seérie 12 :
Mat. 94-17355

Av.2 - 57.602 - NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado sob n° 172.659 em 14/12/2020).
Certifico que o imoével objeto desta matricula, acha-se hipotecado em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigao financeira constituida sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, Lotes 3/4, Brasllia/DF,

inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, conforme consta no R.18 da
Matrjcula 16.2D01. Nova lguagu, 10/02/2021. Eu , a digitei e a conferi. E
eu , @ subscrevo. Leonzrdo v-

Au

<CTe0os Farrerra
- 0™ Cartong

Selo Eletrénico Numero: EDQM 31080 PBN Mat. 94.17355

Celso Antonio Accioly de Amcrim

Tabelido / Cficial
Substituto

CTPS 00269-Série 121
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Av.3 - 57.602 - NOT. DE CANC. DE HIPOTECA: (Prenotado sob n® 176.111 em
19/10/2021). CERTIFICO que a CAIXA ECONOMICA FEDBRAL autoriza o
cancelamento da hipoteca noticiada na Av.2 desta matricula, cofiferme consta na

AV.404 da Matricula 16.201. Nova Ilguagu, 1/2021. Eu , a digitei.
Euj Q#L MM@ a conferi. E Eu, , a subscrevo.
Selo Eletronico Nimero: EDYW 60480 NLM "
i rvathn ropwesd
Celso Antonio Accioly de Amorn, Igokﬁi.c ge garmm,

Tagiltlaés?{gtf icial CTPS: 5790338 Sene.00dCinu
7ok : Q
5 CTPS: 00269 - Sane 121

R.4 - 57.602 - COMPRA E VENDA: (Prenotado sob n® 176.1 11 em 19/10/2021).

Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construcéo de Unidade
Vinculada a Empreendimento Contrato de Compra € Venda de Terreno e Mutuo
Para Construcao de Unidade Vinculada a Empreendimento Alienagao Fiduciaria en
Garantia e Outras Obrigacées - Recursos SBPE, firmado em Rio de Janeiro/RJ em
31/08/2021, n° contrato 1.7877.0127547-8, CCISAT70 INCORPORADORA LTDA,
j& qualificado, VENDEU o imével objeto desta matricula para THIAGO CARDOSO
DIAS, brasileiro, divorciado, nascido em 09/03/1984, filho de Pedro Antonio Sobral
Dias e Fatima Cardoso Pinto, psicologo, portador da carteira da CNHn°
02340676302, expedida pelo DETRAN/RJ em 12/06/2018, inscrito no CPF sob o n°
104.248.237-30, ndo convivente em Uniao Estavel, residente e domicifiado a Rua
Comandante furiel, 1612, R3 Lt 19 U5, Fluminense em Sao Pedro Da
Aldeia/RJ, pelo prego de R$190.000,00, dos quais R$38.000,00 correspondem a
recursos proprios e R$152.000,00 a parte dos recursos do financiamento referido
no R.557.602. ITBl pago pela guia n° 2021/003313, valor do laudo fiscal

0,00 einscricdo d imovel: 948767. Nova, | u, 24/11/2021.
, a digitei. Eu,( %um@ a conferi. E ELM, a subscrevo.
gis0 Antonio ACCioiy de Amosu,

=
VEN , .

Eu
Selo Eletronico Nimero: EDYW 60481 OTX Tabeliao/Oficial
beaci oV = oo+ iomera CTPS.Substituto
Igor de Carvalho Arnaut v 00269 - Sene 12

Aux. de Ctorio

CTPS: 5790336 Seiie:0040/RJ

R.5 - 57.602 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenotado sob n° 176.111 em
19/10/2021). Pelo contrato mencionado no R.4 desta matricula, Thiago Cardoso
Dias, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula para
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia de divida no valor de
R$152.000,00, pagavel no prazo de 360 meses, por meio de 360 parcelas,
mensais e sucessivas, reajustaveis na forma do titulo, com juros, as taxas anuais

2 nominal balcio de 7.7208% e efetiva balcao de 8.0000% sendo o valor da parcela | - -
g mensal inicial de R$1.146,77 (amortizagéo, juros, taxa de administragao e seguro), é o
2 e as taxas anuais nominal reduzida de 7.3474% e efetiva reduzidade 7.5999% <®§ 2
2 sendo o valor da parcela mensal inicial de R$1.107,85 {amortizagéo, juros, taxa de §_,‘-_’ o
§ administracdo e seguro), vencendo-se a primeira parcela em 24/09/2021e as |8Q2
5 demais em igual dia dos meses subsequentes, na forma ajustada no contrato. é':’ﬁg?o’
a5 P P .o i = £ o ~ o= (3]
e Demais Flausulas, condigbes e obrigagdes constantes do titulo. Valor de avaliagéo | @ (38
e ara hipotese de publicg leildo: R$190.000,00. Nova Iguagy, 24/14/2021. ;:EE p

, a digitei. Eu a _conferi. E Eu, . a |8 & 7

B & D CONTINUA NA FICHA N°2 = °© ;
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subscrevo.

Selo Eletrénico Nimero: EDYW 60482 LRN

AV.6 -57602 - NOT. CONV. DE CONDOMINIO: (Prenotado sob n® 181.694 em
30/03/2023). Certifico que a Convenca6 de, Condominio do Edificioc denominado
"RESIDENCIAL UNICO NOVA IGUA i registrado no Livro: 3-Awxliar sob o

n® 1.110. Nm, 13/0412023. Eu/ Auuour , a digitei. Eu, @ . a

conferi. E eu , @ subscrevo.
Jessika Sif
Selo Eletronico Namero: EEKS 12754 YQO Sqrpsm’z’dgscom
‘ eHe1?ORJ
Leis i i ]
Tabe‘?:gg Accioly ge Amrim ~ Simone da Silva Souza
ot ficial Substityto Auxiliar de Cartgrio
uh;94/05737 Matr. 94723834

AV.7 -57602 - CONSTRUGAO: (Prenotado sob n° 181.435 em 07/03/2023). Por
requerimento de Ccisa70 Incorporadora LTDA, fago constar que o Apartamento
1105, Bloco 2, do Prédio n° 2.450 da Estrada Dr. Plinio Casado com éarea privativa
edificada de 41,63m?, area comum de 17,55m?, totalizando area total de 59,18m2
se legalizado e em condigbes de habitabilidade, conforme certiddo n°

022 expedida no processo 2019/136394. !Niva ?uagu, 13/04/2023.

;, adigitei. Eu, (‘gl , aconferi. E eu a subscrevo.

Seld Eletronico NOmero: EEKS 13228 UNS Leis0 antong iy ge
. Thbeliaofo
Simone da Silva Souza o ficial Substityto
Auxiliar de Cartorio Jessika S l?‘: ;fg SCOS ta Matriculas 9470573
. 94123834 CTP
et G4 Serie 170RJ

AV-8-57.602 = CANCELAMENTO DE AFETA(;AO - PRENOTAQAO:

Protocolo n° 191.570 de 12/06/2025. Procedo a presente

averbacio de conformidade com o Art. 213, I, da Lei n®

6.015/73, para cancelar o AV-1-57.602, mediante o registro de
Compra e Venda constante no R-4-57.602. Selo Eletrdnico de
Fiscalizagdo: EFAM 37993 EEC. Nova Iguagu, 16/12/2025. FEu,
Bruna Lira de Souza, egcrevente, matricula 94/23833, a
digitel e conferi. Assinado digltalmente por Wagner da Silva
Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - - = — - - — — — -

AV-9-57.602 — INTIMAGCAO: PRENOTACAQ: Protocolo n® 191.570 de
12/06/2025. Nos termos do reguerimento da Caixa FEcondmica
Federal, procedo a averbacgido dos ARs e das certiddes de
notificacgdes das intimacdes em nome do devedor fiduciario do
R-5 desta matricula: 1 - Retorno dos ARs - Em nome de THIAGO
CARDOSO DIAS - 1 - Enderecos: 1.1 = Rua Comandante Ituriel NR
1612, Fluminense, 530 Pedro da Aldeia/RJ -CEP: 28941-348,
Data do Retorno: 27/06/2025, Recebido por: Nadia Ferreira, N°
Documento de Identificagdo do Recebedor/ dOrgidc Expedidor:

CONTINUA NO VERSO
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09940789-2. 1.2 - Estrada Plinio Casado NR 2450, Bloco 2, Apto 1105,
Prata, Nova Igua¢u/RJ - CEP: 26010-422; cdédigo de Rastreamento: BN
42012223 9 BR; Tentativas de Entrega: 27/06/2025, as 12:53h,
30/06/2025, as 11:20h e 01/07/2025, as 15:30h, Data do Retorno:
01/07/2025, Resultado: Ausente. 1.3 - Rua Zulmira Mendes, NR 279,
Braga, Cabo Frio/RJ- CEP: 28908-105; Cdédigo de Rastreamento: BN
42012222 5 BR; Data do Retorno: 27/06/2025, Resultado: Mudou-se. 2 -
Cartério do 2° Oficio de Justiga de S3o Pedro da Aldeia/RJ:
“CERTIDAO”- CERTIFICO QUE me dirigi ao local retro indicado no(s)
dia(s) 30/06/2025, 04/07/2025 e no dia 08/07/2025 em hordarios
distintos, procurando notificar o Sr°® THIAGO CARDOSO DIAS no
enderegco: RUA COMANDANTE ITURIEL NR 1612 FLUMINENSE - sA0O PEDRO DA
ALDEIA-RJ, ndo sendo encontrado no endereco informado em nenhuma das
tentativas, obtive informa¢des na portaria e com vizinhos, dgque néo
souberam informar de gquem se trata, estando o notificado em LOCAL
IGNORADO. Aos 08 dias de més de julho do ano corrente. O referido é
verdade e dou fé. Conforme Certiddo de Notificagdo Extrajudicial do
Cartério 2° Oficio de Justica de S&do Pedro da Aldeia/RJ em
08/07/2025. 3- Cartério do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova
Iguagu/RJ: Certiddo de Notificagdo - Certifico e dou fé, em
atendimento ao requerido por: 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA IGUAGU,
encaminhado pela Notificag¢do Extrajudicial, protocolada sob o n°:
77303, datada de: 02/07/2025, selo eletrdnico n°: EEWP37270UXE, foi
procedida a diligéncia no endere¢o cito: ESTRADA PLINIO CASADO, 2450,
BLOCO 2, APTO 1105, PRATA, NOVA IGUAGQU/RJ. Com a finalidade de
notificar THIAGO CARDOSO DIAS (104.248.237-30). No dia 11/07/2025,
as 11:35min, fui ao local e MYLENA (administragdo) informou gque o
notificado é& desconhecido no local. Deste modo, o notificado
encontra-se em local incerto e ndo sabido. O referido é verdade e dou
fé&. SENDO ASSIM, dou a presente notificacdo como NEGATIVA. Conforme
Certiddo de Notificagdo Extrajudicial do Cartdério do 3° Servicgo
Notarial e Registral de Nova Iguag¢u/RJ em 14/07/2025. 4 - Cartério do
Primeiro Servigo Notarial e Registral de Cabo Frio/RJ: CERTIDAO -
Certifico gque compareci no endereco constante nesta notificacdo no
dia 23/07/2025 as 15:07 horas e deixei de notificar o Sr. THIAGO
CARDOSO DIAS pois fui informado pela Sra. ELIANE SOUZA (ZELADORA) dJue
o0 mesmo ndo reside no local, encontrando-se em local incerto e né&o
sabido. Conforme Certid&o de Notificagdo Extrajudicial do Cartdério do
Primeiro Servigo Notarial e Registral de Cabo Frio/RJ em 23/07/2025.
5 - Intimagdo Por Edital: averbo que o notificado acima mencionado,
foi intimado através de INTIMACAO POR EDITAL ELETRONICO, publicado
nos dias 04/09/2025, 05/09/2025 e 08/09/2025, no site de Editais
Eletrénicos = Sistema de Registro de Iméveis Eletrdénicos
(www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento das prestacdes em
atraso relativas ao Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo
Para Construgdo de Unidade Vinculada a Empreendimento Contrato de
Compra e Venda de Terreno e Mdituo Para Construg¢do de Unidade
Vinculada a Empreendimento Alienag¢do Fiducidria en Garantia e Outras
Obrigacgdes - Recursos SBPE, firmado em Rio de Janeiro/RJ em
31/08/2021, n° <contrato 1.7877.0127547-8, objeto do R-5-57.602.
Certifico ainda, que o notificado acima mencionado ndo purgou a mora
do débito junto a Serventia. Todos os documentos acima mencionados,
se arquivam nessa Serventia. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFAM
37994 GVE. Nova Iguacu, 1BLARS 2025 i G Bruna Lira de Souza,

escrevente, matricula 94/23833, a digitei e conferi. Assinado
digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula
94/10006

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6IJV4A-JYHFY-ATM98-85ATD.
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AV-10-57.602 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: PRENOTAQAO: Protocolo n°
194.872 de 19/03/2026. Por requerimento do Caixa Econdmica Federal,
datado de 18/03/2026, promova-se a presente averbag¢gdo para, nos
termos do art. 26, §7°, da Lei Federal n° 9.514/1997, constar a
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da
fiducidria e requerente CAIXA ECONGMICA FEDERAL, CNPJ N°
00.360.305/0001-04, Jj& qualificada. O fiduciante foi intimado para
satigfazer, 1o prazo de 15 dies, a5 prestadbes wencidas, assin Como
os demals encargos, o prazo transcorreu sem purgacdo da mora,
referente a divida do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mdtuo
Para Construcdo de Unidade Vinculada a Empreendimento Contrato de
Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgdo de Unidade
Vinculada a Empreendimento Alienacdo Fiducidria en Garantia e Outras
Obrigagdes - Recursos SBPE, firmado em Rio de Janeiro/RJ em
31/08/2021, n° contrato 1.7877.0127547-8, registrado sob o
R-5-57.602. ITBI pago pela guia n°® 2026/000252, no valor do laudo
fiscal de RS 202.132,10 e inscricdo do imdével na PCNI n° 948767. Selo
Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFBV 24789 REW. Nova Iguagu, 26/03/2026.
Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula 94/22206, a
digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006

AV-11-57.602 - CANCELAMENTO DE ALIENAQAO FIDUCIARIA: PRENOTACAO:
Protocolo n°® 194.872 de 19/03/2026. Em decorréncia da consolidagéo
de propriedade do AV-10-57.602, fica cancelada a alienacéo

fiducidria constante no R-5-57.602, conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ.
Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFBV 24790 ETC. Nova Iguacu,
26/03/2026. Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula
94/22206, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006

SELADO NA FOLHA SEGUINTE
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CARTORIO DO 2° OFICIO DE JUSTICA DE NOVA IGUAGU-RJ
Gilson Carlos Sant'Anna
Oficial Registrador
Nova Iguacu Travessa Quaresma n° 68 sala 101
Email: cartorio2oficionovaiguacu@hotmail.com
Telefone: (21)3858-3578 e whatsapp: (21)3075-3852

OFICIO DE JUSTICA

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: / CNM: 088989.2.0057602-58 / Protocolo: 194872 / Data da Certidd0:26/03/26

- CERTIFICO que, a presente copia é reproducdo auténtica da Matricula 57602,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdével, bem como a
eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutérias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissdao desta Certiddo. Nova Iguacu, 26/03/2026
Eu,Cleide Dias Correa de Amorim,Escrevente,conferi a Matricula,consultei as
Prenotacdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

Custas da Certidao:
Emol: 124,08 | Ressag: 2,48 | FET]: 24,81 | Fundperj: 10,54 | Funperj: 10,54 |
Funarpen: 7,44 |FUNPGALER]: 1,24 | FUNPGT: 1,24 | FUNDAC: 1,24| ILS.S.:
6,33 Total: 193,21

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico

EFBV 24791 WXI

Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

.Esmgﬁ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6JV4A-JYHFY-ATM98-85ATD.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagcao: 6JV4A-JYHFY-ATM98-85ATD
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Cleide Dias Correa De Amorim (CPF 052.985.537-29)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6 JV4A-JYHFY-ATM98-85ATD

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6IJV4A-JYHFY-ATM98-85ATD.
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