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IMOVEL Apartamento 304 de Bloco 12 do prédio em construgdo
situado na Estrada dos Bandeirantes n° 29800, na
Freguesia de Guaratiba, com direito ao uso de 1 vaga de
garagem descoberta de uso indistinto situada no pavimento
térreo e correspondente fracido ideal de 0,003286531 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49446,
medindo 64, 52m de frente para a Estrada dos Bandeirantes,
54,57m de fundos, fazendc +testada para a Avenida das
Américas, em curva subordinada a um raioc interno de
100,00m, 283,01lm a direita, 303,93m a esquerda em cinco
segmentos de: 121,43m, mais 6,00m, mais 42,00m, mais
88,00m, mais 46,50m, confrontando a direita com o lote 2

ORI

do PAL 49446, a esquerda com terreno de propriedade de
José Pereira de Oliveira ou sucessores. INSCRIGAC FISCAL:
2965190-8 (MP) CL 02433-1. PROPRIETARIO: BANDEIRANTES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1 SPE LTDA, CNPJ
37.625.777/0001-51, com sede nesta cidade, que adguiriu
em maior porgac por compra a YORK ENGENHARIA LTDA,
através da escritura de 28/08 do 10° o©Oficio, livro
1726, fl. 72, registrada 21 com o© n°® 14 na
matricula 240411. i 19 de novembro de 2021.-

O Oficial
e
Eliseu da Silva
- 8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 1 MEMORIAL DE_INCORPORACAO (P.M.C.M.V): Consta registrado
em 10/02/21 com o n°® 2 na matricula 459609 o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo reguerimento de 01/10/20, dele
constando que ¢ empreendimento terd 300 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento térreo, ficando

ressalvado que se trata de obra projetada e pendente de
regularizag¢io registral, no que tange a sua conclusido.
PRAZO DE CARENCIA: F de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacdo caso nao comercialize, no
minimo, 70% das unidades do empreendimento. CUMPRE
) Seqgue no verso
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CERTIFICAR gue das certiddes expedidas pelos 1° aoc 4° e
ge Dlstrlbuldores do Rio de Janeiro, " Procuradoria Geral
do Municipio do Rio de Janeiro,. Tributos- Federais, TRT 1=2.
e 3% Regides, Distribuictes Estadual Agbes Civeis e
Execugles Segdo Judicidria Minas Gerais Civel TJIMG,
Execugdo TIMG, Distribuicdo Estadual Acbes e

Se¢do Judiciaria do Estado de Minas Gerais,
Federal, Vintenaria TJdMG e Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional, constam distribuicgdes contra a sécia’
CONSTRUTORA NOVO LAR, CNPJ: 03.633.447/0001-986,
distribuigdes estas que nio se referem ao imovel objeto
da incorporacdc nem siao impeditivas ao Registro do
Memorial. CONDICAO: A INCORPORADORA _DECLARA OQUE O
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV 3, INSTITUIDO PELA LETI 11977 de
07/07/09, _DEVENDC SER OBSERVADQC 68, SEGUINTES CRITERIOS:
1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A(/fAI&A 2 DO PMCMV; 2) O

Civel
Execucgdes
Justicga

VALOR DA VENDA DAS UNIDAD NAO EXCEDER O VALOR DE
R$240.000,00. Rio Jafieiro, novembro de 2021.-—---—
O Oficial —
“Eliseu da SWa_
o Qficial Substitu
orpS: 54596/ 0056-RY
AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 10/02/21, com © n° 3, na
matricula 459609, conforme requerimentc de 01/10/20, a
constituicdo do patriménio AFETAGAOC, para o’
empreendimento, nos termos do © no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Ri 19 de novembro
de 2021 . ———mmmmm e e Tl =l e
O Oficial
_;;~— iva
Eliseu dabs';ﬁum
ubs
7 (?;P%(xcla\ Sﬁ,oose-RJ
AV - 3 HIPOTECA (P.C.V.A): Fol hoje registrado com o n® 5 na

matricula 459609, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1 SPE LTDA
Segue na ficha 2
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Continuagédo da ficha 1
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERATL, CNPJ 00.360.305/0001~-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$15.800.468,63, neste wvalor
incluido outros imdveis; do-se o© contrato pelas
demais cléusulas e condi tes do titule. Rio de
Janeiro, 24 de fgverel : e T e
O Oficial ~ < -~

Eliseu da Siilvg

8° Oficial Subastituto

CTPS: 54596 /0056- RdJ
AV - 4 LCANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 11/03/2022,
prenotado em 16/08/2022 com o n® 2071026 a £1.222v do
livro 1-LV, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 3
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdve virtude da quitacédo
dada pela credora DERAT. Rio de
Janeiro, 05 de se ] e e
C Oficial EEFK78683 LTF
Eliseu da Sitvg '

8° Oficial Substiture

CTP3: 54596 /0056- RJ
R -5 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular 'que serviu
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para a averbagdo 4, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imoével, feita por BANDEIRANTES EMPREENDIMENT(S
IMOBILIARIOS 1 SPE LTDA., (anteriormente qualificada), em
favor de MARCELO DOS SANTOS RODRIGUES JUNIOR, brasileiro,
solteiro, ndo convivente em unifc estavel, enfermeirc e
nutricionista, identidade DETRAN/RJ 215494725, CPF
148.775.757-31, residente nesta cidade, pelo prege de
R$220.000,00, sendo R$17.217,57, com utilizagdo do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo. O imposto de
transmissdo fol pago pela guia n® 3213 em 28/04/2022.
cdgs emolumentos:
erfibro de 2022, -————-

EEFK78684 XOP

Valor atribuido para
R§221.763,67. Rio de

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Ofjcial Subatituro
CTPS: 54596/0056-RJ
Segue no versc
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R - 6  ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento¢ particular que

serviu para a averbacio 4, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével, feita por MARCELO DOS . SANTOS
RCDRIGUES JUNIOR, e Favor dé CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no wvalor de R$176.000, 00,
regendo-se ¢ contrato pelas demais clausulas e condigdes.
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o
prazo de caréncia de 30 dias para intimacgao e
conselidando a propriedade em favor do credor, &
atribuido o valor de R$220.C00 Ya o leildo publico.
Valor atribuido para base 08 emolumentos:
R$176.000,00. Rio ’ Tbro de 2022.-——--

O Oficial i EEFK78685 FRG
_-——’u&u—______
~ Eliseu da Silvg
8° Oficial Substityrg
CTP3: 54596/0056-py
AV - 7 CONSTRUCAO (P.M,C.M.V): Foi hoje averbado com o n°® 7 na

matricula 458609, instruida pela certiddo n® 24/0525/2023
de 11/10/23 da Secretaria Municipal de Desenvelvimento.
Econdmico, Inovagdo e Simplificagdc e Subsecretaria de
Controle e -Licenciamento Urbanistice, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o "habite-se"” concedido em 11/10/23.
Rio de Janeiro, 16 de janeiro de 2024.-—————em e

11~ Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 08743 |

AV - 8 INTIMAGCAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 8%/2019) datado de 27/04/26, prenotado
em 28/04/26 com o n°® 2333186 a fl.48v do livro 1-NG,
atualizado pelo requerimento datado de 14/05/26,
instruide por Certidio Negativa deo 1° Oficioc de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 02/06/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO de fiduciante MARCELO DOS SANTOS RODRIGUES

Segue na ficha 3
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Contindacéo‘da fiéHa 2 .

JUNIOR, anteriormente qualificado,. realizada através de
Edital de Intimac¢3o, publicado por meio eletrdnico em
03/07/26, 06/07/26 e 07/07/26, através da Central de
Serﬁigos Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis;
conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita
por solicitagdoc do fiducidrio realizada em 02/07/26 no.
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazc de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e ultima publicacao do
Edital, dos encargos vencidos e nio pagos referente ao

contratoe de financiamento com garantia de alienacdo
fiduciaria, registrado com o n°® 06. Valor atribuido para
base de cdlculo dos emolumentos: R$13.704,78. Rio de

Janeiro, 03 de agosto de 2026.-———~———— e T .

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFDW04750 QOH

AV - 9
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prenotado em 18/09/26 com o n® 2365299 a fl. 2v do livro.
1-NL, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leildo piiblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbag¢do, tendo
em vista gque o fiduciante MARCELO DOS SANTOS RODRIGUES
JUNIOR, anteriormente gqualificado, mesmo depois de
intimgde para pagar a divida neg praze de 15 (quinze)
dias, contados da data da intimagdo averbada com o n° 08,
bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o
contrato. O imposto de transmissao foi pago prela guia n°
28508593 em 19/08/26. Valor atribuido para base de calculo '
dos eméliméentos: R$235.428,05. Rié de Jahéiro, 28 dé
setembro de 2026.—————-4———-~———————————~——--——————-~-~——7

2 DE PRIE Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento €NJ n° 8972019y datado d& 17/09/2¢6;

Segue no verso .
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ‘ EFEQ91150 XDO
AV - 10

CANCELAMENTQ: Em virtude da averbacdo 09 de

DA PROPRIEDADE em nome da
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do

CONSOLIDACAOD

fiduciaria CAIXA ECONOMICA

; registro 06 de
ALTENACAC FIDUCTARIA® do imbvel, Valer atribuide

para base

de calculo dos emolumentos: R$176.000, 00. Rio de

Janeiro, 28 de setembro de 2026.————-——m————_

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ~Mat. 06/0087 |

EFEQY91154 EZwW

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 28 de setembro de 2026.
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