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Apartamento - 102 do Bloco 4 do prédio em construgéo'
situado na Av. Projetada A PAA 10995 n° 650, na Freguesia
de Jacarepagua, com direito a 1 vaga de uso
indeterminado, dentre as vagas de n®s 16 a 117 e 120 a-
.482 e correspéndente fragao ideal de 0,00220 do
reépectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49453,
medinde 202, 03m ‘de frente, mais - 8,05m em curva
subordinada a um raioc interno de 6, OOm, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 5 do PAA 10995, por onde
mede 178, 04m, mais 9,42m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m concordando com o alinhamento da Rua
Projetada 20 do PAA 10995, por onde 196,00m; 238,50m a

- esquerda confrontando com a Gleba 5 do PLT 51.12915 de

propriedade do Banco de Crédito Moével ou sucessores.

INSCRIGAO FISCAL (MP): 2.995.154-8, 2,995.155-5 e
2.994.873-4 - CL 09.551-3.  PROPRIETARIA: RECREIO  DOS
BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS IMCBILIARIOQOS SPE LTDA, CNPJ
37.697.861/0001-80, com sede nesta  cidade,. que adquiriu
em maior porgdo por permuta celebrada com Jonic
Participagdeés e  Empreendimen Imobiliarios Ltda,

através da escritura de 14 9 Oficio, livro
7865, fls. 65,

matricula 46037

O Oficial

registrada com © n° 3 na
de julho de 2022.-——--

Eliseu du Stlva
8° Oficiat Substitute
CTPS: 54596/0056-2J

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 06/04/21 com o nUmero 12
nas matriculas 344097 e 344128 e n° 14 na matricula
316288, instruido por certidio n® 085681 de 15/10/2020 da
Secretaria Municipai de . Urbanismo, que a proprietaria
JONIC PARTICIPACQOES e EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizara  a Avenida. Projetada A do PAA 10995, na

" pista adjacente aos lotes, incluindo o canal de drenagem,

na extensidoc de 775,00m (setecentos e setenta e cinceo
Segue  no verso '
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metros), correspondente a distdncia desde a Avenida das
Américas até a Rua Projetada 5 do PAA' 10995, conforme o
PAA 12470, de acordc com . o despacho de 12/05/2020 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS, as fls. 16 do processo
06/702.005/2019. As cbras de urbanizagao deverép atender
ao que determina o RPT (Regulamento de - Parcelamento da
Terra, aprovado peloc Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
6rgdos responsaveis & sua aprovagdo, no Aambito de suas
competéncias. A Inadimpléncia da  obrigacdo assumida
importard na ndo concessdo do "habite-se" para qualguer
edificagio gue venha a ser 2 no local, até a
conclusdo das obras .de aceitacao dos
legradouros em questio. Além b= dades previstas em
Lei. Rio de Janeiraq ) e 2022 e
O Oficial <
tseu da Silvg
8° Oficial Substitute
CTPS: 53596/0C5s 0
AV - 2 MEMORTIAL DE INCORPORACAO (70% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO

P.C.V.A E 30%‘DAS UNIDADES PODERAO SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA): Consta registrado em 14/04/21, com o
n° 4, na matricula 460375, o© MEMORIAL DE INCORPORACAO
pélo requerimento de 21/01/21, dele constando que © prazo
de caréncia & de 180 dias contados - da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdc caso nado comercialize no
minimo 60% das unidades, que os apt°sA2O2 a 502, 203 a
503, 206 a 506 e 207 a 407 do Bloco 12 sao adaptados para
PNE, e que o empreendimentd tera 482 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso, sendo . as
vagas de n°s 1 a 15 serdo adaptadas para PNE, ¢ as vagas
118 e 119 ndoc serdoc vinculadas as unidades, sendo de uso
do condominio e destinadas para carros elétricos, ficando
ressalvado que se trata de cbra projetada e éendente de
regularizagic registral, no que tange A sua conclusio.
Segue na ficha 2
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CUMPRE CERTIFICAR que das‘certidées dos 1° ao 4°, 7° e 9°-
Distribuidores, Justiga Federal, Procuradoria Geral do
Municipio do Ric de Janeiro, Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, Tributos Federais, TRT 1 e 3°=.
Regides, Secretaria Municipal de Fazenda de Belo
Héfizonté - MG, Procuradoria Geral da Fazenda Nacional,

Certidadc Civel de Execug¢dc do TJIMG, TRF 1°® Regiso,
constam distribuigfes contra a sécia CONSTRUTORA NOVC
LAR, distribuigées'estas'que ndo se referem ac imdvel
objeto da incorporagio nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragio constante do - mesmo.
CONDICAC: A INCORPORADORA DECLARA QUE 70% DAS UNIDADES

’ QUE COMPGE © EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA

CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO A FAMILIAS COM RENDA DE R$4.000,01 A
R$7.000,00. 2) O VALOR DA VENDA D7 IDADES NAO PODERA
' 2 _30% DAS UNIDADES
QUE COMPOE O EMPREENDIMENTG ERAC COMERCIALIZADAS

. R4 % julho de 2022.----

C Cficial

Efiseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 14/04/21, com o n°‘ 5, na
matricula 460375, conforme requeri o de 21/01/21, a
constituigdo do  patriménio TAGAO, para ©
empreendimento, nos termos g dispos grtigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64 de Jjulho de
2022 i mmmmmmm e e e ————— e
O Oficial

. P Z-
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
" CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 27/01/22 com © n® 6 na

matricula 460375, 'a RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE
' Segue no verso '
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INCORPORACAO em sua alinez 2 da Lei "4591/64,
face a substituicao dos quadri y eros VI, VII e
VIII, através do F/10/21. Rio de
Janeiro, 15 de ju ; e .
O Oficial
Eliseu da 'Silvg
8” Oficial Substityte
CTPS: 54596/0056-RJ
AV -~ § RETIFICACAD: Consta averbada em 27/01/22 com o n°® 7 .na
’ matricula 460375, a RETIFICACAO- ao MEMCORIAL DE
INCORPORAQAO, em'relagéo ao valor méximo ‘estipulado para
a venda das unidades enquadradas 410 PROGRAEMA CASA VERDE E
AMARELA FAIXA 3, que z E de R$264.000, 00,
através do requerimento de de Janeiro, 15
de julho de 2022.- , S e
-0 Oficial
P
Eliseu du Silva
8° Oficjal Substnuto
CTPS 54596/0056- RJ ,
AV - & RETIFICACAO: Consta averbada em 27/01/22 com © n°® 8 na
matricula 460375 a RETIFICAGAO ao MEMORTIAL DE
INCORPORAGAC em sua alinea '3' do art. 32 da Lei 4591/64,
face a rerratificagio da minuta de convengdao, em virtude
de modificag¢do do art. 67, prazos das FASES
I e II da construcidc do Yo, através do
reguerimento de 16/11/21. 15 de julhe de’
2022 e L T
O Cficial
- -
Eliscu da Sdia
8° Oficial Substitutoe
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 7 RETIFICACAO: Consta averbada em 27/C1/22 com © n° 9 na

matricula 460375 a RETIFICACAO ao -MEMORTAL DE
INCORPORACAO, em relagdo ao prazo para conclusidc das

- obras, que sera de 36 meses para cada fase de construcgio,

podendo’ ambos serem prorrogados por até 6 meses,
Segue na ficha 3 '
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' ontlnfigag)da ficha 2.
iniciando a FASE I até 01/07/2 IT até 01/10/23,-
através do requerimento de . de Janeiro, 15
de julho de 2022.--p==-—f o ———— - ———
O Oficial _e=L.
Eliseu da Silva
8° Qficial Subastitute
CTP28:54596/0056-RJ
AV - B HIPOTECA: Foi hoje registrado. com o n° 10 na matricula
‘ 460375, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por RECREIO
DOS BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS *SPE LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
- FEDERAL, CNPJ  00.360.305/0001-0u4 com sede em
‘Brasilia/DF,rpelo valor de RS .000,£00,00, .(neste walor
incluide cutros imdveis), contrate pelas
demais clausulas e condj =5 do titulo. Ri¢ de
Janeiro; 15 de jy o7 B -
O Oficial
e
«'; i oA St
© 8 Of:c1a[ Substit
cTps: 5#506”10!1::.“2"
AV - © CONVENCAO DE CONDOMiNIO: Foi hoje reo%strada -no Registro

0 Oficial

Auxiliar com o n°® 20811 a
empreendimento,
27/06/2022. Rio de

DE CONDOMINIO do’
{Imento particular de
de ubro de 2022.———————-

EEGH69654 JTO

-

Eliseu da Silva
8* Oficial Substituro
CTPS 54596/N056-RJ

AV - 10

CAHCELAMENIO Eelo ;nstrmeato particular ‘de 21/03/2022,
prenotado em 30/11/2022 com o n° 2093220 a £1.120 do
livro 1-MA, fica averbado o CANCELAMENTC da averbacdo 8
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de guitacdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA X FEDERAL. Rio de
Janeiro, 13 de janeirc de 2023. =

Segue no verso
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O Oficial 7 \
B i
L]

Aderilsen Franciseo Hehriques
g° Oficial Substituto
- CTPS 49000/033-RJ

EEJB23646 QUR

comunhio paxcial de bens na  vigéncia da

guias n°® 25078

-‘25 7823 em 29/09/2022

R$350.120,24.

R - 11 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular
para a averbagdo 10, fica registrada a COMPRA E  VENDA do
imével feita por RECREIO DOS BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARICS SPE LTDA, anteriormente qualificada, em
favor de LUIZ PAULCO .ALVES ROSA, EMPRESARIO, identidade
CNH/DETRAN/RJ 04465831101, CPF 125.617.667-21, e  sua
mulher AMANDA DE  OLIVEIRA DOS ~ SANTOS ROSA,
administradora, identidade CNH/DETRAN/RJ 05363324610, CPF
129.908.657-80, brasileiros, casados pelo

Valor atribuid pa¥a A bas de calculc dos

que serviu

regime da

Lail 6.31%/77,
residentes enl \Dugque . de Caxias/RJ, pelo
R$350.120, 24. imposto de transmissdo foi

precgo de
Pago . pelas
26/12/2022.
emolumentos:

awelro, 13 de janeiro de 2023.-———-—-

serviu paré a averbacdo 10, fica registrada
de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia
devedores em mora apds o prazo de caréncia
para intimagdo e consclidando a propriedade

piblico. Valor atribuido para base de

Segue na ficha 4

emolumentos: R$315.108,21. Rio de Janeiro, 13
de 2023 . ———mmmm

O Oficial EEJB23648 TYU
I U
a Franciceo H\ﬂ"‘i_“e"
Adcrgsgmm sybstituto
CTPS 45000/033-RJ
R - 12 ALIENACAO FIDUCEARTA: Pelo instrumento particular que

a ALIENAGAO

FIDUCIARTIA do imével feita por LUIZ PAULO ALVES ROSA e
sua mulher AMANDA DE OLIVEIRA DOS SANTOS ROSA, em favor
: da divida -ho
valcor de R$315.108,21, regendo-se o0 contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do tituleo. Incorrendo os

de 30 . dias

em favbr do
creder, € atribuide ¢ valer de R$36%.000,0Q para ¢ leildo
calcuLo dos

de Janeiro
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O Oficial \ \ EEJB23650 EZN

Aderdlson Francideo Herrijues
#* Oficial Substityio
CTPS $9000/033-RJ

AV - 13 CONSTRUGCAOD: TFoi hoje averbado com o n° 14 na matricula

460375, instruido pela certiddo n° 24/0179/25 de 31/03/25

da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e

Econdmico, Subsecretaria de Controcle e Licenciamento
Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo sido o
'habite-se' concedido em 31/03/25, Rio de Janeiro, 05
junho de 2025.

Oficial: Di. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV -~ 14 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de (01/04/25, prenotado
em 01/04/25 com o n® 2255217 a f£l. 246, do livro 1-MU,
fica averbado o CANCELAMENTO DE OBRIGAGCOES., constante da
averbacgdo 1, em virtude da concessdo do 'habite-se!,
de Janeiro, 05 de junho de 2025.

Rio

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EEYCl1244 XAK

AV - 15 INDISPONIBILIDADE: Pela consulta de 17/06/25 a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB),; prenotada
em 1B/06/25 com o n® 2270115 & f£f1.181v de livro 1-MX,
fica averbada a INDISPONIBILIDADE do imdvel, conforme
ordem de 14/05/25, em face de LUIZ PAULQ ALVES ROSA, CPF
125.617.667-21, decidida nos autos da ac3c oriunda da 432
Vara do Trabalho do Rio de Janeiro - RJ - Processo n°
0100543-58.2022.5.01.0043 - Protocoleoc n® 202505.1408.04004
311-TA-867. Para esta averbacdo ndo foram recolhidos os
emolumentos para pratica do ato, porém a averbacdo do seu
cancelamento s6 poderd ser efetuada com o recolhimento
dos emolumentos de ambos os atos, calculados na data da

Seqgue no verso
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:onsulta {CNIB) da averbacic de cancelamento, conforme
‘rt. —320—C, P.U., do Provimento n° 145 do C.N.J
incluido pelo Provimento CNJ n° 188/2024 Rio d '
Janeiro, 02 de Julho de 2025.~————m L _________ z
Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat 08/0087" EEYJ36558 WCY
AV - 16 INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimenito CNJ n® 885/2019) dai.ado de 06/10/2025,
prenotado em 07/10/2025 com o n®°2292738 a £1.95 do livro
1-NB, atualizado pelo requerimento datado de 04/11/2025,
instruido por Certiddo Negativa do 3° Oficio de Justiga
de Duque de Caxias -RJ, expedida em 11/02/2026, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAQAO dos fiduciantes LUIZ PAULO ALVES ROSA e sua
mulher AMANDA DE OLIVEIRA DOS SANTOS ROSA, anteriormente
qualificados, realizada através de Edital de Intimacédo,

_ o~ - L~ e T MAD AN S AT N T B R Wa Ky I oy —
AT L L= B e N L L W S W p—3F1% LIS VD VL Uy P A S N A A =

puklicado por m
20/03/2026, através da Central de Servigos Eletrénicos
dos Registradores de Imbdveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por solicitacdo do
fiduciario realizada em 16/03/2026 no Sistema Eletrdnico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail
enviado na forma do §4°-B do artigo antes citado, para
pagamento no prazo de 15 ({(quinze) dias contados da data
da terceira e tGltima publicag¢do do Edital, dos encargos

vencidos e nic ragos referente ac ceontrate de
financiamento com garantia de alienacgédo fiduciaria,
registrado com o n°l2z. Valor atribuido para base de

calculo dos emolumentos: RS533.666,66. Rio de Janeiro, 20
de abril de 2026.———-~——-mmmmr e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFCJ12574 GDF
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469862

av - 17 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrédnico
(Provimento CNJ n® '‘89/2019) de 01/06/2026, prenotado em . .
02/06/2026 com o n®°2340904 a £l1l. 26 do livro 1-NH, fica ]
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor“
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacioc de promover -
o leil&o piblico do imbébwvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista que os
fiduciantes LUIZ PAULO ALVES ROSA e sua mulher AMANDA DE
OLIVEIRA DOS SANTOS ROSA, anteriormente qualificados,
mesmo depois de intimados para pagar a divida no prazo de
15 (quinze) dias, contados da data da intimacdoc averbada
com © n°l6, bem como das despesas decorrentes, néio.
cumpriu o contrato. CONDICAO: O adgquirente tem ciéncia da -
INDISPONIBILIDADE averbada com o n°l5. O imposto de
transmissée foi page pela guia n°29%4Q13 em Q8/05/2026.
Valor atribuide para base de calculo dos emolumentos:
R$389.094,13. Rio de Janeiro, 19 de junho de 2026.-~————- ‘

EFDG43422 EJR

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES — Mat. 06/0087

AV - 18 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 17 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO dco registro 12 de
ALIENACAQ FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$315.108,21. Rio de
Janeiro, 19 de junho de 2026, ——=mmmmcm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFDG43423 TSI

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 198 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de junho de 2026.
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