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wommeoeniovers TINATIGN

Comarca da Capitat - RJ.
[

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

' C.L.08.015-0
MATRICULA N° 133.126 | DATA 09/03/2022 | INSCRICAO 0.311.2018

IMOVEL — Fragao ideal de 0,002813 do respectivo terreno onde figura o prédio n°® 853 (a ser
demolido), pela Rua da Regeneragdo, que correspondera ao APARTAMENTO 1204 dc BLOCO
02, do edificio em construgio situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 250, que mede de
frente para a Rua da Regeneragdo do vértice | ao vértice J mede 6m16 em curva interna
subordinada a um raio de 7m00, do vertice J ao vertice A mede 4m29 em reta, do vertice A a0
vértice B mede 6m10 em curva interna subordinada a um raio de 7m00, do vértice B 20 vértice C
mede em reta de 65m00; pelo lado esquerdo — sentido de quem de dentro do terreno olha para
frente do lote, para a Rua Sargento Silva Nunes, do vértice | ao vértice H mede 86m35; pelo lado
direito - sentido de quem de dentro do terreno olha para frente do lote, do vértice C ao D mede
64m00 e confronta com o n°® 765 da Rua da Redenerag3o; nos fundos do vértice D ao E mede
22m00, do vértice E ac F mede 11m54, do vértice D ao vértice E confronta com o n® 285 da Rua
Teixeira Ribeiro, do vértice F a0 G mede 22m00 e confronta com 0S 1n.%s 265 e 275 da Rua Teixeira
Ribeiro, do vértice G ao H mede 49m96 e confronta com o n° 254 da Rua Sargento Silva Nunes
com numeragao suplementar pela Rua Teixeira Ribeiro n® 2561.

PROPRIETARIA — CCISA64 INCORPORADORA LTDA, com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ n°
35.576.105/0001/78.
Adquirido de Brasif S/A Administragao e Participagdes, através da escritura

10° Servico Natarial desta cidade, Livro n° 7836, Fls. 174/173, de
A Livro n° 2, Ficha 01 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato R.9, em

TITULO AQUISITIVO
de compra e venda
26/05/2021, registradg

16/07/2021. O Oficial ‘
AlexéniYe Jorge Ferreird

Redponyvel psio E;%ediente
AV. 1 - 09/03/2022 bﬁglgNA AO.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face a0 MEMORIAL DE INCORPORAGAQ IMOBILI#
registrado no Livro 2. Ficha 02, no ato R.10, da Matricula n° 15.138-A, em 20/07/2021. O Oficig

AV. 2 — 09/03/2022 — TERMO DE AFETACAO. t Mat. 4422299
obiliaria

Certifico, que_a unidade residencial objeto dest:a matricula integrante da Incorporagao |
acima meficionada, foi submetida ao regime de afetagao, observando o que confere o aft. 31-Ada
lei 4591/64, cpm as alteragbes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de
Afetacap avefbado no Livro 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV. 11, em 20/07/2021. O

o Lrdndye Jorge Ferreira

8l pala Expadiente

al, 94122299

AV. 3 — 09/03/2022 — ENQUADRAMENTO.
Certifico, que o emp eendimento do qual faz parte © imovel objeto desta matricula, €
ial com 344 unidades e que esta enguadrado no PROGRAMA CASA

VERDE E AMARELA, Averbado no Livro 2, Ficha 03, da Matricula n°® 15.138-A, no ato AV.12, em

20/07/2021. %1881 b Jorge Ferreira

Responsivel pela Expedients
a1, 94122299
AV. 4 — 09/03/2022 - TERMO DE CONMPROMISSO.
Certifico, conforme consta averbado no Livro 2, Ficha 03, da Matricula n° 15.138-A, no ato AV.13,
em 20/07/2021, que a proprietari ISAG4 INCORPORADORA LTDA, vem declarar que se
responsabiliza pela averbagdo dafdemglicio do prédio n° 853, da Rua da Regeneragao, antes da

Felre
ients

concessao do habite-se. O gfj re Jorge Ferreira
Resdondavgl pelo Expediants
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AV, 5 - 09/03/2022 - REABILITACAO DE USO DO SOLO.

Certifico, conforme consta averbado no Livro 2, Ficha 03 versa, da Matricula n® 15.138-A, no ato
AV.15, em 21/09/2021, e que de acordo com a Licenga Ambiental Municipal da Secretaria
Municipal de desenvolvimento Econdmico, inovagdo e Simplificagio, da Prefeitura da Cidade do
Rio de Janeiro, de 05/07/2021, que fica atestada a recuperagio da area considerando os
parametros da Resolugdo CONAMA n® 420/2009: “a area foi classificada como AREA
REABILITADA (AR) PARA USO DECLARADC - RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme
Resolugiao Conama n°. 420/2009, e ficam proibidos a captagdo e o uso de agua subterranea,
provenientes desie lote e de seu entorno, para quaisquer fins" de acordo com £s) estudos
ambientais elaborados pela Subsecretaria de Meio Ambiente - SC/SUBMA, reabilitando para uso
residencial 0 empreendimento localizado na Rua Sargento Silva Nunes N° 250. O Oficial.

Alexandredo

Responsasal
AV. 6 — 09/03/2022 — HIPOTECA. Mat 9A122299

Certifico, conforme consta registrado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15.188-A, no ato
R.16, em 16/11/2021, que a CCISA64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente q ialificada, na
qualidade de devedora, deu os imdveis que integram o memorial de incorporag&o registrado Livro
2, da matricula n® 15.138-A, no ato R. 10, em 20/07/2021, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia
do pagamento da divida de R$45.867.324,00, que devera ser paga na forma do titulg; dom os
reajustes monetarios e encargos constantes do contrato; e que para fins do artigo 1484

Chvit, fica fixado em R$77.209.000,00 o valor de todos os iméveis hipotecados. glg)ﬁcia
xand
RBSDO b v

AV. 7 — 05/08/2022 - DEMOLICAQ - (Prot. 472.603).
Certifico, nos termos do requerimento de 17/02/2022, instruido pela certidao n® 23/0027/2022, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Ecanémico, inovag&o e Simplificago, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizacao,
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagao Urbanistica 3 —~ Méier, datada de35/01/2022, que
foi concedida licenga para demolicdo de prédio ndc residencial (industrial 1.230,00m?,
situado na Rua da Regeneragdo, n° 853, tendo a aceitagdo das obras o concedida em
22/12/2021. Selo de Fiscalizagédo Eletronico n® EEEE 11390 AHE. O Oficial.

Algfandreforge Ferretra
fsponséybl pelo Expsdisnte
- AL 94122299

AV. 8 — 23/09/2022 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Pro@&ﬁ??)
Certifico que fica o imovel objeto desta matricula desligadoda 1potec(:j§ de que trata o ato AV.6,
conforme Instrumento Particular da Caixa Econémica Federal —/CEF ., datade de 09/05/2022. Selo

> NS e : ¢ forge Ferreira
de fiscalizagao eletronico n° EEFR 01980 GGE. O q&c@ns wg L e

Mgt 94122290

R. 9 — 23/09/2022 - COMPRA E VENDA - (Prot. 478.577). .
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF, Contrg@o n
1.7877.0170886-2, de 09/05/2022, CCISA64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada,
vendeu o imoével objeto desta matricula a VLADEMIR MANOEL DOS SANTOS JUNIOR;
tecnologo, CPF n° 144.025.737-00 e sua mulher HALINY DE SOUZA SANTOS, do lgr,_CFfF n
172.947.737-92, brasileiros, casados sob o regime da comunhéo parcial de bens na vigéncia da
Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, pelo prego dg R$22 .IOO ,00, pago
conforme condigbes constantes do titulo; tendo o imposto de transmissao sido rec ido ptraves da
guia n°® 2.482.166, em 08/06/2022. Valor atribuido para base de calcul,desJer [Ermentos:

R$220.000,00. Selo de fiscalizagao eletrdnico n® EEFR 01981 ACC. O Qﬁciahsi;r tt;;el zggged'fente
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SEXTO SERVIC(?
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

CL 08.015-0
MATRICULA N° 133.126 DATA 09/03/2022 |INSCRICAO 0.311.201-8

CONTINUACAOQ DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 133.126  LIVRO 2.

IMOVEL - Fragao ideal de 0,002813 do respectivo terrenc, que correspondera ao
APARTAMENTO 1204 do BLOCO 02, do edificio em construgdo situado na RUA SARGENTO
SILVA NUNES N° 250.

R. 10 — 23/09/2022 — ALIENAGAO FIDUCIARIA — {Prot. 478.577).
Pelo instrumento particular que serviu de base aps atos AV.8 e R.9, VLADEMIR MANOEL DOS
SANTOS JUNIOR e sua mulher HALINY DE‘SOUZA SANTOS, anteriormente qualificados,
alienaram fiduciariamente o imével desta matricuia em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pgra garantia do pagamento da divida
no valor de R$198.000,00, regendo-se o contrato’ pelas denfais dausulas e condicdes constantes
do titulo. Incorrendo os devedores em mora apés o prazo de cardncia de 30 dias para intimagéo e
consolidacdo da propriedade em favor do credor; fica atriblildo g valor de R$220.000,00, para fins
de leilao publico. Valor atribuido para base de calculo dos, emglumentos R$198.000,00. Selo de
fiscalizagao eletrénico n° EEFR 01982 BAF. O gﬁﬁ'ﬂ whe Ferreira

flo Expediente

Raspedsavely
Mat. 94722299

AV. 11 — 16/08/2023 - HABITE-SE.
Certifico, que o “HABITE-SE” do imével objeto 'destg matricula foi concedido em 07/06/2023,
conforme certiddo n°® 23/0181/2023, Proc. 23/440025/2021 e expedida ém 07/06/2023, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Ipovagéo e Simplificagio, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, CoordenadorialGeral de Licengiamgnto e Fiscalizag&o —
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagio Urbanistica 3 — Méier, averbado no Livro 2, Ficha
02, da Matricula n® 132.839, no ato AV.11, em 16/08/2023. O 0,§i,ci

LT GE Derreirg
EpPonssval palg E.tpedie:*.r;
Maf. 94120209

AV - 12 - M - 133126 - INTIMACAO: Prenoctacioc n° 525775, acs 16/04/2026.
Pelo requerimentc de 16/04/2026, formuladc pela credora, e conforme
documentos hoje arquivados, foi solicitada ac Registro de Iméveis e feita
pelo Registro de Titulcs e Documentos a intimagdo pesscal dos devedores
VLADEMTR MANOEL DOS SANTOS JUNIOR, inscrito no CPF/MF scb e} n°
144.025.737-00, e sua mulher HALINY DE SOUZA SANTOS, inscrita no CPFE/MF
socb o n® 172.917.737-92, ©para quitar as obrigagtes da alienacéo
fiduciaria em garantia gque grava o imével desta matricula, restando
infrutifera, e publicadcs editais em 17/06/2026, 18/06/2026 e 19/06/2026,
na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacdo ccncluida
aocs 28/07/2026, por Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizac3o eletrénica
n°EFDX 22672 QBT.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha
Vasconcellos Netto, Oficial Substituto, 94/002965 - - - —= — — — — — — — —

AV - 13 - M - 133126 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILETRO, RETIFICA@O DE
INSCRICAO E AREA CONSTRUIDA: Prenctacio n° 530313, aos 20/08/2026. De
acordo com o dispostc no Art. 440-AQ, 11, IV, a ,1 e 2 do Provimento
149/2023 CNJ de 03/09/2023 c/c Art. 5° da Instrugidc Normativa RFB n°
2.275/2025, e com base na certiddoc do Sistema Naciocnal de Gest3oc de

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
133.126 093617.2.0133126-92 02-v

Informa¢des Territoriais, emitida em 09/09/2026, fica averbado que o
imével desta matricula estd inscrito no Cadastro Imobilidrio Brasileiro
sob o n°® EBV8J7P-C, e com base no taldo do IPTU do ano de 2026 do
Municipio do Rio de Janeiro, fica retificado que o imdével encontra-se
inscrito sob o n° 3.467.854-0 e possui 40m? de area construida.
Averbacdo concluida aos 22/09/2026, por Kleber Pontes (24603). Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°EFEK 55514 UEB.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - - - -

AV - 14 - M - 133126 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO: Prenotacdo n° 530313, aos
20/08/2026. De acordo com o requerimento de 18/08/2026 e face a concessdo
do habite-se para o empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte, fica cancelada a afetagdo objeto do AV-2. Averbacg¢do concluida aos
22/09/2026, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EFEK 55515 RGF.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto, 22299 - - - - = = = = = — — — - - - - — — — — — — -

AV - 15 - M - 133126 - CONSOLIDA(}Z\O DE PROPRIEDADE: Prenotag¢do n°® 530313,
aos 20/08/2026. Pelo requerimento de 18/08/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, com sede em BRASILIA - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigag¢do de promover leildo
publico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imdével: RS 235.361,69.
Base de célculo do imposto de transmissdo: R$ 235.361,69, guia n°
2.995.218. Averbagdo concluida aos 22/09/2026, por Kleber Pontes (24603).
Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EFEK 55516 DIS.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - - - - -

AV - 16 - M - 133126_: CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacgdo
n°® 530313, aos 20/08/2026. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato R- 10 desta matricula, face a autorizag¢do dada pela credora, no
requerimento do AV-15. Averbag¢do concluida aos 22/09/2026, por Kleber
Pontes (24603). Selo de fiscalizacdo eletrbdnica n°EFEK 55517 HJS.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

CERTIFICO que a presente copia é reproducgdo auténtica do inteiro teor da matricula 133126, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citacdo de acgdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imoével. Busca realizada as
do dia . Expedida em 22/09/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ ..... ...R$ 24,81 Selo de Fiscalizagdo Hetrénico
Fundperi........... R$ 10,54 EFEK 5551_8 Dzl
Funperi............: R$ 10,54 A AH|

Funarpen......... R$ 7,44
FUNPGALERJ .....: R$ 1,24

FUNPGT .......... R$ 1,24 Lt ]

FUNDAC ........: R$ 1,24 (Oale
ISS................... R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
Selo Fisc. .......: R$ 3,27 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total................. R$ 193,54

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certiddes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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