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IMOVEL - Constituido pelo(a,s) Apartamente 302, do BLOCO 02,

do EDIFicIO “FLOW SANTA ROSA", & RUA DOUTOR MARIO VIANA N°

441. Tendo a Unidade antes descrita a fragcdo ideal O, 004761
do terreno, designado por Lote de Terreno 441-3, situado na
RUA DR. MARIO VIANA, resultante do remembramento dos lotes de
terreno dos iméveis n.°s 441, 445, 447, 451, 455 e 455
fundos, todos da Rua Doutor Mario Viana, em Santa Rosa,  que
mede: 38,58m de frente para Rua Doutor Mario Viana; uma linha
com 5 segmentos com 6,30m + 6,97m + 7,68m + 8,02m + 9,1lm nos
fundos para o n° 24® da Travessa Santa Rosa do Viterbo;
50,04m do lado direito para o n° 439; 59,59m do lado esquerdo

para o n° 459. Area tota 1 de 2.078,80m%. INSCRICAO PMN N:°:
2702454. PROPRIETARIO (A,8): BEATRIZ SIQUEIRA MENDES DE
ARAUJO, brasileira, supervisora, solteira, maior, que declara
ndo conviver em unido estdvel, portadora da carteira nacional
de habilitacd3o n.° 00954669637, expedida pelo DETRAN-RJ, em

03/10/2.018, inscrita no CPF/MF sob n.° 086.546.677-70, filha

de Zilda Siqueira Mendes de Araujo e Reynaldo Botelho de

Araujo, enderego eletrdnico: beatrizaraujo28@gmail.com,
residente e domiciliada na Rua Almirante Pestana n.°701,

'Cacuia, Rio de Janeiro, RJ. FORMA DE AQUISIGRO: Adquirido
através do Instrumento "Particular (Contrate

n.°1.7877.0201058-3), de 07 de outubro de 2.027, devidamente

registrada no R.558 da Matricula 37.019, consta registrada no

R.705 da Matricula 37.019, em 30/09/2025, a Instituigdo de

Condominio do Edificio da qual faz parte o Imdvel antes

descrito, onde houve a individualizagdo e fracionamento das

Unidades ‘que o compde; e, a Unidade por CONSTRUGAO PROPRIA,

em conformidade com a Certidido de Averbamentc de IPTU .n.°

5691, expedida pela Secretaria de Fazenda da Prefeitura

Municipal de Niterdéi-RJ, em 30 de Jjunhe de 2025, Planta

aprovada em 21/12/2021, pelo Processo n.° 650/0089/2020,

Boletim de Aceite n.° 53.502, de 15/05/2025, Petigdo n.°
650/0088/2020, devidamente averbada no AV. 703 da
citada Matricula 37.019, em 30 de setembro de 2025. REGISTRO
(S) ANTERIOR (ES) : Matricula 37.019, desta Serventia

Imobilidria. Niteréi, 30 . de setembro  de 30/09/2025
(Mat.94 07 digitel e assino; e eu Rafael Jorge ‘de Agular

(Mat. 94/15044) Responsavel pelo Expediente,
, subscrevo. |

szégz;;;LIE AO FIDUCIARIA. Consta registrada no ato lR.
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559, da Matricula n 37.019, a ALIENAGAO FIDUCIARIA do 1movel
antes descrito, na qual figura como Devedor(a,s,es)
fiduciante(s): BEATRIZ SIQUEIRA MENDES DE ARAUJQ, antes
qualificado(a,s).” Credor{a,s,es) fiduciario(a,s) - CAIXA
ECONOMICA  FEDERAL, antes qualificado(a,s). Instrumento
Particular (Contrato n.°1.7877.0201058-3), de 07 de outubfo
de 2.022, que fica uma via arquivada. O(a,s) Devedor(a,s,es)
fiduciante(s) alienou(aram) fiduciariamente o APTO 302 BLOCO
02 do(s) imével(eis) antes descrito pelo valor de
R$300.370,09; ao Credor{a,s,es) fiduciario(a,s), ‘em garantia
do empréstimo do mesmo valor, ficando <constituida 'a
propriedade fiducidria do(s) imével(eis) antes descrito(s),
sendo o proprietariof{a,s) fiducidrio o(a,s) Credor(a,s,es)
fiduciério(a,s), devendo o empréstimo ser pago em 420 meses,
com vencimento do 1°(primeiro) encargo mensal em 07 de
novembro de 2.022, que acrescido dos acessérios sera no valor
de R$3.002,12; taxa de juros balcdo nominal de 8.6395% ao ano
e efetiva de 8.9900% ao ano; e, taxa de juros balcdo nominal
de 0.7176% ao més e efetiva de 0.7200% ac més; que poderd ser
reduzida para R$2.969,73; com taxa de juros reduzida nominal
de 8.5101% ao ano e efetiva de 8.8500% ao and; e, taxa de
juros reduzida nominal de 0.7069% ao méds e efetiva de
0.7092% ao més; tudo nos termos do Artigo 22 e seguintes da
Lei 9.514/97, tendo as partes atribuido ao(s)/ imovel (eis) o
valor de R$360.000,00 para efeitos do Artigo /24w Inciso VI,
da supracitada Lei. Demais condigdes no ti apresentado.
Niterdéi, 30 de setemBpe de 2025. Eu, b7 Fabio
Moreira Santana, escre (Mat.94/4967), d gitei e assino;
e eu Rafael Jorge de Agu at. Mat. 94/15044), Responsavel
pelo Expediente, . g4 Subscrevo.

AV.2 - CONVENGAO DE CONDOMINNY. Consta registrada no Reglstro
Auxiliar desta Serveffi »° 1708, Ficha 01, no Livro 3
- Auxiliar, em Clay CONVENCAO DE CONDOMINIO - DO
Edificio Residencial Mu1t1 amiliar "FLOW

localizado na RUA DOUTOR MARIO VIANA, N° 441,

Niterdéi - RJ, da qual fazem parte dentre outrog
antes descrito. Niterdéi, 30/09 Eu, i/
Fabio Moreira Santana, escrevente) t.94/4967), ifgitei,e
assino; e eu Rafael Jorge de Agul (Max. Mat. /15044),
Responsavel pelo Expediente, , subscrevo.

)/

Continua na préxima ficha

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/P20J2-WA8F6-D54EU-HUTKF.



¥ , v | 4
T BT A CNM: 089714.2.0038198-47

il .

CARTORIO 7° OFICIO DE REGISTRO'IMOVEIS DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS DA 8* CIRCUNSCRICAO DE NITEROT b

MATRICULA N 38108 P T
it

REGISTRO GERAL

(De acorde com o facultado pelo parigrafo iinico do artigo 173 da Lei 6.015 de 31 de Dezembro De 1.973)

v

2Xiiea‘H;%ET€§ICA¢$O. Com fulero no artigo 213, inciso 1, "
ALt , da Lgl 6.015/73, fica retificada a desc )
T R Oy R,
. ! O "FLOW SANTA ROSA", a
MARIO VIANA N° 441, com direito a 01 (uma) vaga dé ghka
Pavimento Térreo - Vaga PNE; e ndo garagem no
anteriormente. Niteréi,  30/09/Q025. Eu, :
Fab}o yorelra Santana, escrevente at.94/4967), Higitei e
a551no,’ e eu Rafael Jorge de Agul /’(Mat. Mat ﬂ;/15044),%
Requnsavel pelo Expediente, : . & ' '
AV.4. ANOTAGAO (RESULTADO .I'ﬁﬂffs. $HOT. n.°
168201. Conforme diligéncias pelos Oficiais dos
Registros de Titulos e Documen¥ Ofigio de Niteréi e.
g° Oficio de Registro de T} ycumentos  do Rio "de-
Janeiro, certificadas' em 09/0 e \25/02/2026, que fica |-
arquivada, foi(ram) notificado r8P) o(s) Devedor _(ésﬁ
fiduciante(s) BEATRIZ SIQUEIRA MENDES DE ARRUJO,
anteriormente qualificada, para efetuar o pagamento do débiﬁo
no valor de R$23.069,22, posicionado em 02/02/2026, no prazp
improrrogéavel de 15 (quinze) dias Gteis, contados da data dalf’
nétificacdo e cientificado que o ndo cumprimento da obrigacéol|:’
no prazo estipulado, implica na consolidacdo da propriedade
do imével acima mencionado em favor do credor
fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrito no CNPJ sob i of
n.° 00.360.305/0001-04, ¢/ sede na Setor Bancadrio Sul, gquadra
4, lotes 3/4, Brasilia, DF (artigo 26, § 7°, da Lei
9.514/97). Nos termos do artigo 10° e 129 do Provimento CGJ
0.° 02/2017, publicado no D.O. em 16/01/2017, fica averbado| .
- na presente matricula que néo foram encontrados -
"(s) Devedor (es) fiduciante(s) para purgagéo da moré;
por estar{em) em local ignorado, incerto ou inacessivel;
portanto foram promovidas as . intimagdes por Edital
Eletrénico, n° 1831, 1832, 1833, sendo publicadas -ef
30/03/2026, 31/03/2026 e 01/04/2026, ndo tendo © devedof
. providenciado © pagamento do débito no prazo informado ‘ér
edital até a presente data. Por esse motivo é averbado, ({
resultado da intimagdo por. edital para que O Credof
Fiduciario, promova a consolidagéo "da propriedade em s§1
nome, & vista da prova do pagamento por este, do ITBIM e, s
for o caso, do laudémio. Conforme aviso CGJ n°199/2025 fic
explicitado o § 2° do art. 26-A da Lei n°9.514/1997 - Até .
data da averbacdo da consolidaglo da propriedade fiduciérié
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é assegurado ao devedor e, se for o caso, ao terceiro
fiduciante pagar as parcelas da divida vencidas e as despesa‘si
de que trata o inciso II do § 3° do art. 27 desta Lel,
hipotese m que convalescerd o contrato de alienagido
rigl. Demais condigbes nos documentos apresentados que
{ arguivados. Niteréi, 27/04/2026. ELr,
: Rafael Jorge de Aguiar, substituto - mdtl
itei,y assino e subscrevo. (EFCQ 42649 VKN) (2

GAO DA PROPRIEDADE. PROT. n.° 170182. 'Por
dés Consolidacdo da Proprledade,_em,
a0 ndo comparecimento: da devedqga{

fiduciante BEA.RIQ\SIQUEIRA MENDES DE  ARAUJO, anteriormeiite.

qualificada, ﬁara purgacdo da mora, filca CONSOLIDADA.GA ‘

PROPRIEDADE db imével antes descrito em favor da Credofa
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes quallflcadoa,'hés
termos do paragrafo 7° do\art. 26 da Lei 9.514/97. Foi
atribuido ao imével o valor 1,d
transmissio foi pago em 26/06/2%26, no valor de R§8.100,00,
conforme guia n.°15107347/2026, %4 bre a avaliagdo fiscal’ de
R$405,000,00. Demais condic@es titulo apresentado
NITEROI, 19/08/2026. Eu, - Rafael Jorge ' de

Aguiar, substituto - mat' / digitei, assino ﬁe
subscrevo. (EFDY 78025 FPB}//{

AV.6, CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE
170182. Nos termos do Requerimento
Propriedade, que f%pa arquivado,\e
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CANCELADA A PROPRIEDADE FIDUC IARI
AV.1. Niterdi, 19/08/2026. Eu,

T

pt

A ]
.“-)..n
L

FIDUCIARIA, PROT
e ‘“Consolidacio : da

$380.098,22. 0 impostoide .

rado pela Credona,

es\ﬁualificada, flca¢'
Bates COHStltUldaA,QO"f
» Rafael. Jorqei

de Aguiar, substituto - mat. /égzyé/ﬂ Q§$i;1te1, a551no e_
subscrevo. (EFDY 78026 VFZ)
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Protocolo N°170182 - Hora: 17:02

CERTIFICO E DOU FE que a presente cépia é reprodugdo auténtica e fiel da Ficha - Matricula a
que se refere, extraida nos termos do artigo 19, §1° da Lei 6.015, de 31/12/1973, dela
constando todos os eventuais &nus legais, convencionais, CITACAO DE ACOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS. Certifico mais que, conforme PORTARIA CGJ n.°46/2023,
publicada no Diario Oficial de 04/09/2023, o Cartorio do 8° Oficio de Justica de Niterdi
foi transformado em 7° Oficio de Registro de Imoveis de Niterodi. Certifico finalmente que,
em 01/11/2025, foi designado o SENHOR HELIO LIMOEIRO JUNIOR, nos termos da
lportaria CGJ n° 2247/2025, na condigdao de RESPONSAVEL PELO EXPEDIENTE . Eu,
Rafael Jorge de Aguiar, Substituto Legal, mat. 94/15044, assino eletronicamente. O
REFERIDO E VERDADE. Niterdi, 19/08/2026

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagdo Emol.: 124,08
EFDY 78027 ZFF Ressag: 2,48

FETJ: 24,81

Fundperj: 10,54

Funperj: 10,54

Funarpen: 7,44

Selo: 13,08

ISS: 2,53

Total: 189,41

Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.js.br/sitepublico
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