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FICHA 1

Matricul; Livro Data de Abertura: CNI
19152 2 01/12/2022 092148.2.0019152-96

IMOVEL= fracdo ideal de 0,010111; destinado a futura constru¢cdo do apto 604 (seiscentos e
quatro), composto de sala, cozinha, dois dormitdrios, banheiro social e area de servigo, area privativa
de 52,59m2, com acesso pelo n° 678 (seiscentos e setenta e oito) da Estrada Gal. Mena Barreto, e
respectivo lote de terreno n° 64 da mesma Estrada, medindo, 20,00m (vinte metros) de frente e de
fundos, por 50,00m (cinquenta metros) de extensdo da frente aos fundos, de ambos os lados, com
area de 1.000m?; confrontando, do lado direito, com a casa n® 698, de propriedade de Alfredo Lohse
ou seus sucessores, do lado esquerdo com terreno da casa n® 662, de propriedade de Maria da Silva
Castro ou sucessores, € nos fundos com o lote n° 2 da Rua Dep. Andrade Figueira, antiga Rua Lucilia,
de Jodo Nerval Viana Ribeiro ou sucessores, distante 30,00m da esquina dessa rua, 4 direita,
conforme planta de remembramento dos lotes 62 e 64, aprovada pela PMN através do processo n°
2177/79, cuja a licenca de construcao foi aprovada em conforme certidao n®° 278/SEMHAB/2021,
dentro do perimetro urbano. PROPRIETARIO: SPE MENA BARRETO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, Inscrita no CNPJ n° 37.000.745/0001-60, estabelecido na Estrada General
Mena Barreto, S/N, Quadra 0, Lote 64, datado do dia 19 Julho de 2021, devidamente assinado por seu
s6cio  RENATO RABELLO RIBEIRO, registrado na JUCERJA- NIRE n° 3321096630-8.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 11.701, do Livro 2 , desta Circunscri¢do. O referido é verdade
e dou fé. Nilépolis, 01 de dezembro de 2022. O substituto.

R-1- 19152= Nos termos do Contrato de compra e venda de Terreno e mutuo para construcio de
unidade vinculada a empreendimento, com fianca, Alienacdo Fiducidria em garantia e outras
obrigacdes - Recursos SBPE, com cardter de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos da Lei nimero 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.048 de 29 de junho
de 1966. Contrato datado de 04 de novembro de 2022, SPE MENA BARRETO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, devidamente qualificada acima, Vendeu a
BIANCA MARTINS FERNANDES, brasileira, solteira, advogada, portadora da carteira funcional n°®
222562, expedida pela Ordem dos Advogados do Brasil/RJ em 16/10/2018, e do CPF n°
154.660.027-20, residente e domiciliada a Rua Maria Tomasia, 186, casa 2, Centro de Nil6épolis/RJ,
Pelo valor R$ 241.000,00 (duzentos e quarenta e um mil reais) sendo composto mediante a
integralizacdo das parcelas adiante: Recursos préprios: R$ 161.745,94 (cento e sessenta e um mil,
setecentos e quarenta € cinco reais e noventa e quatro centavos):Financiamento concedido pela
CREDORA: R$ 79.254,06 (setenta e nove mil, duzentos e cingiienta e quatro reais e seis centavos)
imével acima matriculado, sem condi¢des especiais. Certifico que o I'TBI foi pago em 30/11/2022
no Banco Santander agencia 3937, conta corrente n° 13-003600-7, guia n® 2144/2022, no valor de R
$ 4.027,46 emitido em 30/11/2022, cuja guia fica arquivada em cartério, juntamente com uma via do
presente contrato e as certiddoes negativas de praxe, que serd recolhida a DOI a Receita Federal, no
prazo legal, e, ainda, que deixa de ser recolhida a taxa referente a Lei 3217/99, FUNPERJ,
FUNDPERJ e FUNARPEN. Protocolo n® 44928, Consulta BIBn° 01623.22.12.01.57.255e CNIB n°
6ddc.2248.8e11.9f0d.7837.8bb3.4125.ef44.4914.b7c1.0 referido € verdade e dou fé. Nil6polis, 01
de dezembro de 2022. O Substituto. Selo de Fiscalizagcdo n® EDUJ 54690 VRV

R-2- 19152 Nos termos do Contrato mencionado no R-1, BIANCA MARTINS FERNANDES,

1

"continua no verso"
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DEU EM_GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA A FAVOR DE CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o nimero 00.360.305/0001-04, representada por seu
representante legal, para pagamento da divida no valor de R$ 79.254,06 (setenta e nove mil, duzentos
e cingiienta e quatro reais e seis centavos) pagaveis no prazo de 360 prestacOes mensais e
consecutivas, calculadas de acordo com o Sistema de Amortizacdo PRICE/TR, a taxa nominal de
juros nominal 8.6395.%a.a., efetiva de 8.99900% a.a., a taxa nominal de juros nominal 0.7176.%
am., efetiva de 0.7200% a.am. sendo que a primeira prestacdo no valor de R$ 665.51, com
vencimento para o dia 05 de dezembro de 2022, juntamente com as prestacOes mensais, 0Os
devedores pagardo as taxas de seguros no valor de R$ 23,27, taxa de administragdo no valor de R$
25,00, sendo o encargo mensal resultante da soma da prestacdo contratual com os referidos
acessorios, o imével acima matriculado, e demais condi¢cdes constantes no aludido contrato.
FIGURANDO COMO CONSTRUTORA E FIADORA: CONSTRUTORA FLUMINENSE
SERVICOS EIRELI CNPJ n° 21.642.670/0001-81, com sede no Rio de Janeiro. Certifico que
deixa de ser recolhida a taxa referente a Lei 3217/99, FUNARPEN, FUNPERJ e FUNDPERIJ. O
referido € verdade e dou fé. Nilépolis, 01 de dezembro de 2022. O Substituto. Selo de fiscalizagdo n°
EDUJ 54691 CAN

OBSERVACAO: De acordo com a averbagio feita no AV-15 da matricula n° 11701, livro 02, ficha
01, foi averbada a constru¢cdo do apartamento 604 do n° 678 da Estrada Mena Barreto, com a
inscri¢cdo Municipal n° 00434028, onde constou que o mesmo se encontra em perfeitas condi¢des
de uso, ocupacao e habitalidade; bem como o Registro da Conven¢do de Condominio, no Livro 3-
AUX, sob o nimero 200. O referido é verdade e dou fé. Nil6polis, 17 de marco de 2025. O
Substituto.

AV-3-19152= Nos termos do Oficio n°® 635176/2025- CEF, datado de 13 de outubro de 2025, CEF,
Fica averbado junto a presente matricula, a notificac@o extrajudicial, na forma do que dispde o artigo
26 § 1° da Lei 9714/97, para todos os efeitos de direito. O referido é verdade e dou fé. Nil6polis, 28
de outubro de 2025. O Substituto. Selo de Fiscalizacao n° EFAF27043 MNS

AV-04-19152- Certifico que fiz nesta data, atendendo ao requerimento de Consolidacdo de
Propriedade, datado de 25 de maio de 2026, em que CAIXA ECONOMICA FEDERAL -CEF com
sede no Setor Bancaria Sul, quadra 4, lotes 34, em Brasilia-Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 00.360.305/0001-04, na qualidade de credora fiduciario da divida relativa ao contrato n°
178770204930-7, firmado em 04 de novembro de 2026, devidamente registrado no R-2, desta
matricula, em que CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, solicita a CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE, do imével objeto desta matricula, nos termos do Art. 26 § 7° daLei 9.514/97, pelo
ndo cumprimento da divida, ficando CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto desta matricula
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, foi informado que o valor declarado do imével é
de R$252.720,59 (duzentos e cinquenta e dois mil setecentos e vinte reais e cinquenta e nove
centavos), juntando para tanto o pagamento do ITBI guia n® 4255/2026 emitida em 25 de maio de
2026 no valor de R$5.054,41, pago em 26/05/2026, INSCRICAO MUNICIPAL n° 00434028. O
referido e verdade e dou fé. Nilépolis, 06 de agosto de 2026. Eu, Jilio César Marques,
Escrevente/Matricula 94/20877, a subscrevo e assino. O substituto. EFDR75571 CFC
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