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IMOVEL: Apartamento 704 do edificio em construgdio situado na Via DI
Projetada n® 121, e sua correspondente frago ideal de 0,002161, do dominio
util, do respectivo terreno, foreiro a Unifio, que mede: 48,00m de frente
para a Via D1 Projetada do PAA 12.494, mais 7,91m em curva subordinada a
um raio interno de 5,00m, concordando com o alinhamento da Via D3
Projetada do PAA 12.494, por onde mede 45,86m, mais 36,11m em curva
subordinada a um raio externo de 146,00m, mais 13,53m; 62,37m de fundo,
confrontando com os prédios n°s 10, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 30, 34, 36, 40 e
42 da Rua Pedro Alves; 114,35m a direita, confrontando com os Lotes 3 e 2
do PAL. 49.154. Area total de 5.794,14 m?>. PROPRIETARIA: CCISAS3
INCORPORADORA LTDA, CNPJ n® 37.806.784/0001-50, com endereco
comercial na Rua Buenos Aire_:s n® 48A, sala 504, nesta cidade. TITULO
AQUISITIVO: Ato R-3 da matricula n® §9.765, nesta data, figurando como
transmitente CAIXA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTO
MARAVILHA, CNPJ n°® 12.989.974/0001-29, representado por sua institui¢éo
administradora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, e servindo de titulo a
escritura de Compra e Venda do 10° Oficio de Notas desta cidade, livie 7903,

MARIA SR T ARG D HARQUES
4° Subslitvto
Mat. 9471515

AV-1-105888 - MEMORIAL: O imdvel integra Memortal de [ncorporagic
Imobiliaria, registrado no ato R-2, da matricula n® 105622, nesta data
encerrada, no qual constam os documentos exigidos para cumprimento do art.
32 daLei 4.591 de 16.12.1964, do Decreto 55.815 de 08.03.1963 e Provimento
n° 6/75 da Corregedoria Geral da Justica deste Estado de 29.12.1975; inclusive
a Licenga de Obras n® 21/0114/2021 (Processo n° 06/701689/2020, emitida
em 31/05/2021 pela Secretaria Mumicipal de Desenvolvimento Econdmico,
Inovacdio e Simplificagdo, Subsecretaria de Controle e Licenciamento
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Urbanistico, da Prefeitura desta cidade, com validade até 30/06/2021, dela
constando as seguintes restricdes: - 90 dias - Apresentar Projeto visado e
Licenca Ambiental concedida pela SMAC - Parecer ¢ projeto visado pela
CET-R10O. Apresentar comprovante de aquisicio de CEPAC, conforme o
oficio CDURP/DAF n° 337/2020, com cépia as fls. 16 do p.p. Inicio da
obra - Apresentar Projeto visado e Licenca Ambiental concedida pela
SMAC. Colocagio de placa de acordo com o art. 1° do Dec. 33.072/2010.

Apresentar ART/RRT do PREO quanto ao inicio de obras que serd de
comunicagdo obrigatéria - Parecer e projeto visado pela CET-RIO.

Apresentar comprovante de aquisicdo de CEPAC, conforme o Oficio
CDURP/DAF n° 337/2020, com cépia as fls. 16 do p.p. Assinatura do Termo
de Urbanizagio. 1" Laje - Laudo de exigéncias e plantas visadas pelo CBERJ.
- Sondagens e fundagdes (art. 72, ftem 03, 04 RLF). Atender ao Art. 5° do
Dec. 8.417/89 - conclusio da 1° laje que deverd ser comunicada a
'XI-I/SUBH/CLPS, obrigatoriamente pelo PREO. Assinatura de Termo de
Escola. PAL de remembramento/desmembramento. Habite-se/Aceitaciio -
Comprovar o pagamento relativo a obrigagdo de escola (art. 133 do RZ - Dec.
322/76), na forma do art. 6°. da LC 97/09. Declaragdo do proprietario e PREO
de conclusdo das instalagdes conforme normas e regulamentos de acordo com
p anexo III Dec. 40719/15. Certiddo de visto fiscal. Certiddo de cumprimento
das condicionantes da SMAC de acordo com o § Gnico do Art. 47 do Dec.
A0.722/2015. Declaragdo do proprietario e PREO de que estdo cumpridas as
hormas  vigentes e  os  procedimentos  determinados pela
SECONSERMA/SUBMA e Fundacio Parques e Jardins, de acordo com Dec.
10.721/15 - RI de remembramento ou desmembramento. Declaragdo do
PREO de atendimento ao Art. 10° da LC 166/16. Atender as exigéncias dos
Drgdos relacionados: SMAC - Declaragdo emitida pelo PREO de que atende
[ntegralmente a LC  198/19.  Certificado  de aprovagdo  do

CBERUJ. Identificagdo do autor do projeto de arquitetura conforme o Decreto
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38314/14. Declaragdo do paragrafo 4 do artigo 58 do Plano Diretor - Atender
as exigéncias dos Orgdos relacionados: RIO-AGUAS. Declaragio do
proprietario do imovel e dos profissionais responsaveis pelo projeto (PRPA) e
pela obra (PREO) de que as obras estdo concluidas de acordo com o projeto
aprovado e que foram cumpridas as disposigdes estabelecidas pela LC
198/19, de acordo com o anexo II do Dec.40.719/15. CertidSes das
concessiondrias (ou declaragdo do PREO). Certiddo Negativa de Tributos
Municipais - emitida pela SMF. Atender as exigéneias dos Orglos
relacionados: CET-RIO. Colocagdo de placa de acordo com o art. 2° do
Dec. 33.072/2010. Toda obra - Atender ao Art.441 da Lei Orgénica.
Conclusdo das fundagdes em 18 meses e das obras em 36 meses. Colocagdo
de placa de obra de acordo com o Decr. n° 36.180/12. Colocagdo durante a
obra, de tela de protegdo/para-iixo de acordo com Art.3 da Portaria
U/SPE/COTED 90/87. Prazo de caréncia: Fica fixado em 180 (cento e
oitenta) dias a contar da data do registro, nesta serventia imobilidria, do
presente memorial, 0 prazo de caréncia para a efetivagdo da incorporagéo.
Caso, no aludido prazo, nfo consiga a INCORPORADORA comercializar, no
minimo 30% (trinta por cento) das unidades aw.6nomas do grupamento
projetado e/ou ndo consiga, por qualquer motivo, financiamento destinado a
constru¢do do refertdo empreendimento, podera ela desistir do
empreendimento. Na hipétese de tal desisténcia, a INCORPORADORA
restituira aos adquirentes as importancias por eles pagas, acrescidas dos
valores que se teriam adicionado a essas quantias se elas tivessem sido
depositadas em caderneta de poupanga comum de pessoa fisica. Das
certidées da Cury Construtora e Incorporadora S/A e Cury
Participa¢Bes Societidrias Lfda, socias da incorporadora, constam
diversas distribui¢des, ndo imzpeditivas ao registrc do presente
memorial. O Empreendimento estd enquadrado no programa Casa

Verde e Amarela. Rio de Janeiro, 30/06/2021, Lo Tlomcm ——

., A7 Subslituto
Continyg
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hV-2-105888 - PATRIMONIO DE AFETACAO: Nos termos do
lequerimento  de  25/06/2021, protocolado sob o n® 535487, em
P9/06/2021, fica averbado que CCISA83 INCORPORADORA LTDA, na
hualidade de incorporadora e proprietdria do empreendimento a ser
bonstruido, € que tomarda o n® 121 pela Via D1 Projetada, com base no
lisposto no artigo 31-A da Lei n® 4.591/64 (redagdo dada pela Lei
10.931/2004), submete o empreendimento "Residencial Rio Wonder-
Condominio Praia Formosa" ao regime de afetagfio. Rio de Janeiro,
b3/07/2021.,. %
Relo de Fiscalizagfio Eleronico: EDRS 00076 SIY WA (U L SR
MARIA GRS 7208 MANGO MARQUES

... 4% Substituto

Mgl 9411518
AV-3-105888 - RESTRICAO CONSTANTE DA LICENCA
AMBIENTAL: Nos termos do requerimento de 06/07/2021, instruido pela
|Licenga Ambiental Municipal Prévia ¢ de Instalagdo LMPI n® 000084/2021
emitida em  10/06/2021, pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
|[Econdémico, Inovagio e Simplificagdo da Prefeitura desta cidade, Processo n°
14/200.448/2020, protocolados sob o n° 535.947, em 12/07/2021, fica averbado
ue, conforme item 20 da licenga ambiental acima mencionada, existe no imdvel
o seguinte restricdo: "Nio fazer uso de aguas subterrdneas ou superficiais para
I:':;gestﬁo ou higiene corporal- Resolugdo CONAMA n° 420/09, art. 34, caput e §
inico, inc. I1". Rio de Janeiro, 06/08/2021. /?
Selo de Fiscalizagdo Eletronico: EDRS 08336 VZC N0~
Vieginla L. Erbiste da Gama

§° Substituto
Mat. 84/1527

R-4-105888- TITULO: Hipotecca. FORMA DO TITULO: Instrumento
{Particular de 30/07/2021 (Contrato n° 1.7877.0122329-0), protocolado sob o n°

== < e |
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537.460, em 23/08/2021. VALOR E CONDICOES: A credora concede a
devedora uma abertura de crédito no valor de R$71.094.729,89, tendo como
objetivo financiar a construgdo do presente empreendimento RESIDENCIAL
RI0 WONDER - CONDOMINIO PRAIA FORMOSA, composto de 470
unidades. PRAZO, AMORTIZACAO E CARENCIA: O prazo de caréncia
do presente financiamento ¢ de até 12 meses, com termo inicial contado na data
correspondente a data do término da obra, assim comprovado pela credora, a
partir da liberagdo da dltima parcela do financiamento. Expirado o prazo de
caréncia, o eventual saldo devedor remanescente da divida devera ser
integralmente pago, com todos os encargos a ele inerentes, no prazo maximo de
amortizacdo de até 36 meses contados do dia cormrespondente ao término do
prazo de caréncia, reajustavel e sujeito a juros na forma do titulo. O prazo para a
conclusdo das obras é de 35 meses, contados a partir da data de realizagdo do
1° desembolso. DEVEDORA(ES): CCISA83 INCORPORADORA LTDA,
CNPJ n° 37.806.784/0001-50, com sede na Rua Buenos Aires, 48-A, grupo 504,
Centro, nesta cidade. CREDORA(ES): CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 04, lotes

3/4, Brasili/DF. Rio de Janeiro, 13/10/2021. 2, — aath o s
Selo de Fiscalizagdo Eletronico: EDUW 75349 WUS fgermr

AV-5-105888 - CANCELAMENTO DA HIPOTECA OBJETO DO ATO
R-4: Nos termos do Instrumento Particular de 16/06/2023, protocolado sob o n°

569419, em 05/04/2024, CATXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o
cancelamento da referida hipoteca. Rio de Janeiro, 14/06/20 é;

+| Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: EEQT 43638 ND?/ - ?
CLAUDIC NOGUEIPA ABAURRE
3° Substituto

Mat 94/3783

- Lontniug no VeErsian

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AXMSR-2JN4E-YJY2M-2AHS2



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AXMSR-2JN4E-YJY2M-2AHS2

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA =y CNM: 088914.2.0105888-10
105888 3

VERSO

R-6-105888 - TITULO: Compra e venda. FORMA DO TiTULO:
Instrumento Particular de 16/06/2023 (Contrato n® 1.7877.0238266-9),
protocolado sob o n°® 569419, em 05/04/2024. VALOR: R$340.000,00.
TRANSMISSAO: Guia n° 2592098, em 25/07/2023. LAUDEMIO: Certiddo
de Autorizagio para Transferéncia - CAT n° 006239260-32, emitida em
15/04/2024, pela  Superintendéncia do  Patriménio da  Unido.
TRANSMITENTE(S): CCISA83 INCORPORADORA LTDA, CNPJ] n°
37.806.784/0001-50, com sede na Rua Buenos Aires n® 48 - A, grupo 504,
Centro, nesta cidade. ADQUIRENTE(S): ANDRE DOS SANTOS
SILVEIRA, brasileiro, divorciado, empresario, CPF n°® 037.415.397-32,
residente e domiciliado na Rua Argemiro Bulcao, 33, Sobrado, Salde, nesta
cidade. Rio de Janeiro, 14/06/2024

Selo de Fiscalizagio Eletronico: FEQI 43639 CSWM/

CLAUDIO NOGUEIRAABAURRE
3° Subslituto
Mat 94/3763

R-7-105888 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Nos termos
do Instrumento Particular de 16/06/2023 (Contrato n°1.7877.0238266-9),
protocolado sob o n° 569419, em 05/04/2024, ANDRE DOS SANTOS
SILVEIRA, brasileiro, divorciado, empresario, CPF n° 037.415.397-32,
residente e domiciliado na Rua Argemiro Bulcao, 33, Sobrado, Saide, nesta
cidade, na qualidade de fiduciante, deu o imovel em alienag¢do fiducidria a
Caixa Econdémica Federal, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, lotes 03 e 04, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em garantia da divida
no valor de R$306.000,00, que serda paga em 405 prestacdes mensais e
sucessivas, vencendo-se a 1* em 16/07/2023, reajustavel e sujeita a juros,
conforme titulo, sendo o valor da garantia do imével e para fins de venda em
leildo publico R$340.000,00. Para os fins previstos no § 2°, Art. 26, da Lre_i%.
6.8
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9.514/97, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados do
vencimento da prestagdo em atraso. Rio de Janeiro, 1 Wﬁé)
Selo de Fiscalizagdo Eletronico: EEQI 43640 XQ

CLAUDIO NOGUEIRAABAURRE

3° Subsiruto
Mat 9413763

AV-8-105888 - NOVA DENOMINACAO DE LOGRADOURO: Nos termos
do requerimento de 01/08/2024, instruido pela Certiddo de Histérico de
Reconhecimento de Logradouro n® 47536/2024 expedida em 20/08/2024, pela
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano ¢ Econdmico da Prefeitura
desta cidade, protocolados sob o n° 574363, em 07/08/2024, fica averbado que,
de acordo com o Decreto n° 49.800 de 18/11/2021, a Via D1 Projetada passou a
ser reconhecida como Rua Geografo Milton Santos. Ato conferido e praticado
pelo Oficial Substituto matricula n® 94/14760, através da aposi¢do do selo
eletrdnico, na forma do art. 1169, § 6° do CNCGJ/TJ. Rio de Janeiro,

03/09/2024. Selo de Fiscaljzaedo Eletrghjco: EERD 78747 EVD. Subscrito por
(9 -U\U050 HSOGélETAW
° Substituto

Mat 94/3763

AV-9-105888 - CONSTRUCAO: Nos termos do requerimento de 01/08/2024,
instruido pela Certiddo de Habite-se n° 21/0066/2024 expedida em 25/07/2024,
pela Subsecretaria de ' Controle e Licenciamento Urbanistico, Secretaria
Municipal de Desenvélvimento Urbano e Econdémico da Prefeitura desta
cidade, protocolados sob o n° 574363, em 07/08/2024, fica averbada a
construgiio do imével, tendo o seu "habite-se" sido concedido em 24/07/2024.
Ato conferido e praticado pelo Oficial Substituto matricula n® 94/14760, através
da aposigdo do selo eletrénico, na forma do art. 1169, § 6° do CNCGJ/TIJ. Ri%

q Continua W
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de Janeiro, 03/09/2024. SelgAe Fiscalizagdo Eletromco EERD 78748 FRO.
Subscrito por// ﬁi{{b %’} AN Nsofb”frm:ll& RRE
- -~ Mat 9413753

R-10-105888 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO EDILICIO: Nos termos
do Instrumento Particular de 01/08/2024, protocolado sob o n® 574360, em
07/08/2024;. tendo em vista a averbagio de construgdo do edificio, cujas
caracteristicas sdo as constantes do Memorial de Incorporagdo referido no ato
AV/1, bem como o registro concomitante da sua coﬁvengﬁo de condominio,
fica instituido o respectivo condominio edilicio, na forma do art.’ 440-AN do
Cddigo de Normas da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional
de Justiga - Foro Extrajudicial. Ato conferido e prati cado pelo Oficial Substituto
matricula n°® 94/14760, através da aposi¢do do selo elefrénico, na forma do art.
1169, § 6° do CNCGJ/TJ. Rio de Janeiro, 03;’/0}/2024. Se

de Fiscalizagdo
Eletronico: EERD 79539 LLT. Subscrito po/

ABA
35S ubstityeg

AV-11-105888 - CONVENC;&O DE CONDOMINIO: Nos termos
do Instrumento Particular de 01/08/2024 ¢ requerimento de 01/08/2024,
protocolados sob o n® 574364, em 07/08/2024, fica averbado que a cdnvem;z‘id
de condominio do edificio do qual faz parte o imdvel, foi registrada neste
Servigo Registral na Ficha Auxiliar n° 3/09.812. Ato conferido e praticado pelo
Oficial Substituto matricula n® 94/14760, através da aposicdo do selo eletrénico,
na forma do art. 1169, § 6° do CNCGJ/TJ. Rio de Janelro, ymm Seko de

Fiscallzag:ao Eletrdnico: EERD 80010 CBB. Subscrito’ po UFON
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AV-12-105888 - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR
FIDUCIANTE: Nos termos do Oficio n® 600218/2025 expedido em
12/06/2025, aditado por outro de 27/06/2025, protocolado sob o n® 585649, em
12/06/2025, fica averbado que, por solicitagﬁd da credora fiduciaria o devedor
fiduciante foi intimado a pagar os débitos decorrentes do contrato de alienagdo
fiducidria e ndo realizou a purga da mora no prazo legal. Fica assegurado ao
devedor pagar, até a data da averbagdo da consolidagdo da propriedade
fiducidria, as parcelas da divida vencidas e as despesas de que trata o inciso II
do §3° do Artigo 27 da Lei 9514/97, hipdtese em que convalescera o contrato
de alienag¢do fiduciaria. Ato conferido e praticado pelo Oficial Substituto
matricula n°® 94/23.346, através da aposigdo do selo eletronico, na forma do art.
1169, § 6° do CNCGJ/TJ. Rio de Janeiro, 31/10/2025/ Selo de Fiscalizacdo
Eletronico: EEYP 78879 NHE. Subscrito n?// MC%

CLAUDID NOGUEIRA ABALIR i
3° Substituto
Mab 84/3763

AV-13-105888 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n° 600218/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido em -
26/12/2025, ¢ requerimentos de 24/12/2025 e 02/01/2026, protocolados sob o n°
593319, em 26/12/2025, fica averbada, nos termos do Art. 26 § 7° da Lei
9.514/97, a consolidacéo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, Brasilia - DF, pelo valor de R$349.701,90,
tendo sido pago o imposto de transmissdo através da guia n® 2900947, em
05/12/2025, ¢ apresentada a Certidio de Autorizagio para Transferéncia - CAT

n°® 007020008-41, emitida em 22/12/2025, pela Secretaria do Patrimdnio da
Unido. Decorrido o prazo legal, contado da consolidagdo da propriedade, a
fiducidria devera promover a venda do imoével em leildo publico. Ato conferi

_ /___ _ Continua no Verso?
Z
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e praticado pelo Oficial Substituto matricula n® 94/17.710, através da aposigdo
do selo eletronico, na forma do art. 1169, § 6° do CNCGJ/TJ. Rio de Janeiro,

e 04!03 % de Fiscalizagdo Eletronico: EFAK 39298 QWA. Subscrito
5 7’ CLAUDIO NOGUEIRA ABAURRE

: 3° Substituto

ok Mat 94/3763

AV-14-105888 - CANCELAIV[ENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA
OBJETO DO ATO R-7: Nos termos do Oficio n® 600218/2025 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido em 26/12/2025, e requerimento de
11/02/2026, protocolados sob o n° 593319, em 26/12/2025, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da referida alienagio
fiduciaria. Ato conferido e praticado pelo Oficial Substituto matricula n°
94/17.710, através da aposi¢do do selo eletrdnico, na forma do art. 1169, § 6°
i do CNCGJ/TJ. Rio de Janelro,a04/03 2026 lo de Fiscalizagdo Eletrénico:
EFAK 39299 NEZ. Subscrito po / CLAUDIO NOGUEIRAABAURRE

3° Substituto
Mal 84/3783

AV-15-105888 - ALTERACAO A MATRICULA: Nos termos dos
documentos mencionados no ato AV-13, fica alterada a matricula para constar
que o imovel esta inscrito no FRE sob o n° 3.492.515-6, CL. 47.427-0. Ato
conferido e praticado pelo Oficial Substituto matricula n° 94/17.710, através da
. aposigao do selo eletrdnico, na forma do art. 1169, § 6° do CNCGJI/TJ. Rio de
Janeiro, 04/03/2026. Selo,de Fiscalizagdo Eletronico: EFAK 39300 DBS.
| Subscrito po/ /6 M CLAUDIO NOGUEIRAABAURRE
Mal 8413783
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CONTINUAGAO DA CERTIDAO N° 26/005894 - KEYCE

Certifico que a presente certiddo, composta de 11 pagina(s), € reproducao
auténtica da matricula n° 105888, sendo o ultimo ato o AV-15, extraida
conforme o disposto no § 1° do art. 19, da Lei 6015 de 1973, dela
constando a situagao juridica, bem como todos os eventuais Onus reais,
registros de citagbes de agbes reais ou pessoais reipersecutorias, ou
indisponibilidades que recaiam sobre o imodvel. Certifico mais, que consta(m)
sobre o imével a(s) seguinte(s) prenotagédo(des): LIVRO PROTOCOLO N°: 1-
CF; FL.: 60; N°.. 451.669; DATA: 12/04/2012; TiTULO: Oficio PRR/2?
REG/RJ/LCPL N° 09/12, expedido em 11/04/2012, pela Procuradoria Regional
da Republica — 22 Regidao — Ministério Publico Federal; NATUREZA DO ATO:
Averbacao requerida, objetivando nao permitir a prenotagdo ou registro de
qualquer Memorial de Loteamento ou de Parcelamento do Solo sem que estejam
integrados a um termo visando a implantagdo do Museu Nacional Ferroviario
(remetido com duvida para a Vara de Registros Publicos). Rio de Janeiro,
05/03/2026. Busca efetuada até 04/03/2026. A presente certiddo foi emitida
e assinada digitalmente pelo Oficial Substituto Virginia L. Erbiste da Gama,
matricula n® 94/1527.



