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. Apartamento 102 do Bloco 8 do prédic em construcdo
situado na Estrada do OQuteiro Santo n°® 405, na Freguesia

de Jacarepagud, e correspondente a fracdo de 0,001916 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49843, que
mede 57,85m de frente: 191,13m de fundo; 329,40m a
direita em trés segmentos de 182, 80m, mais 80, 60m, mais
£6,00m; 290,22m a esquerda em quatro segmentos de 30,00m,
mais 31,45m, mais 27,68m, mais 201,09m, confrontando a
direita com terrenos pertencentes a Francisco Telles

IRHURNAn

Rudge e outros ou sucessores; a esquerda com o lote 2 do
PAL 49843 de propriedade da Tenda WNegdcios Imobilidarios

5/A, e nos fundos com a Coldnia Juliano Moreira.
INSCRICﬁO FISCAL: C607860~-4, 0607861-2, 0607862-0,
060863-8, 0607864-6 e 0607865~-3 (MP) CL 04913-0.

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP, que
adquiriuv em maior ©porgido parte por compra a Polga
Participagdes S/A, através da escritura de 19/03/24 do
12°® Oficio, livro 3763, fl. 67, registrada em 16/04/24
com o n° 14 nas matriculas 11378 e 11379, parte por
compra a Laxis. Administracdo de Bens e Paiticipacées
Ltda, através da escritura de 19/03/24 do 12° Oficio,
livro 3763, fl. 67, registrada em 16/04/24 com o© n® 14
nas matriculas 11380 e 11381, e parte por compra a Sabbru
Administracgdoc de Bens e Participagdes Ltda, através da
escritura de 19/03/24 do 12° Oficio, livro 3763, fl. 67,
registrada em 16/04/24 com os n®s 14 e 12 nas matriculas
11382 e 11383. Rio de Janeiro, 27 de junho de 2024.-—————-

i° Oficial Siib.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 08743

AV - 1 MEMORIAT, DE INCORPORAGAO (P.M.C.M.V): Consta registrado
em 16/05/24 com © n® 4 na matricula 495065, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAQ pelo requerimento de 15/04/24, dele
constando que o© prazco de caréncia é& de 180 dias contados

da data do arguivamento do Memorial, podendo a

Segue no .verso
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incorporadora nesse prazo desistir da incorporacgido caso
ndo comercialize no minimo 70% das wunidades, e gue o
empreendimente tera 291 wvagas de garagem descobertas,
localizadas no pavimento térreo, sendo 284 vagas
vinculadas as unidades e 7 de uso comum e indeterminado
dos conddminos, das quais 6 vagas  sdo do tipo PNE,
ficando ressalvado gque se trata de obra projetada e
pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua
conclusio, a ser exécutada em 5 FASES: 1°® FASE - Blocos 1
a 4; 2® FASE - Blocos 5 a 7; 3® FASE - Blocos 8 e 9; 4=
FASE - Blocos 10 e 11; e 5* FASE - Blocos 12 e 13. CUMPRE
CERTIFICAR que das certiddes de Tributos Federais,
Secretaria Municipal de Fazenda/SP, Distribuicdes
Civeis/SP, Tribinal Regional Federal - 3* Regido, Acdes

"Trabalhistas - 2° Regido, Procuradecria Geral Estado/RJ,

Procuradoria Municipal de Fazenda/RJ, 2° e 9°
Distribuidores/RJ, 1° ao 4° (QOficio de Protestos/RJ; e
Tribunal Regional Federal - z2° Reqgiao, constam
distribuig¢bes c¢ontra incorporadora, distribuigdes estas
que ndo se referem ae¢ imdvel obljeteo da incorpeoragdco nem
sdo impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaracio constante do mesmo; e que- das certiddes de
Situacéo Fiscal Imobilidria constam débitos com
exigibilidade suspensa até decisdo Jjudicial definitiva
referente as inscricbes 0607860-4; 0607861-2; 0607862-0,
0607863-8, e 0607864-6. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA
QUE 0 EMPREENDIMENTO ESTA . ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 DE
07/07/09, DEVENDQ SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
l) DESTINADO A FAIXA URBANA 1, 2 E 3; 2) O  VALOR MAXIMO
DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$350
.000,00_.Rio de Janeiro, 27 de junho de 2024 .———w—c——e———e-

.1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV

AFETAGCAO: Consta averbada em 16/05/24, com o n® 5, na
Segue na ficha 2
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matricula 495065, a constituicgido do patriménio de
AFETACAO, para o empreendimento, nos termos do disposto
no artigo 31-A da Lei 4591/64 de 16/12/64, conforme
requerimento de 15/04/24. Rio de Janeiro, 27 de junho de
2024 . mm——mm e T
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |
AV - 3 ABERTURA DE MATRiQQLA; Fica averbada a ABERTURA DA
PRESENTE MATRICULA, para atender ao disposto no art. 7°
do Provimento CNJ n® 143 de 25/04/23. Rio de Janeiro, 27
de junho de 2024.-——-——-——mmm e
. 1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |
AV - 4 SERVIDAO: Foi hoje averbado com o ntimero 10 na matricula

495065, a SERVIDAO DE PASSAGEM, instituida por
CONSTRUTORA TENDA' S/A e TENDA NEGOCIOCS IMOBILIARIOS S/A,
anteriormente qualificada, CONDICOES: A presente servidio
é constituida em Area de terra com comprimento de 204,69%9m

e largura de 4,5m, fica determinada gque os futuros
proprietdrios do IMOVEIS DOMINANTES e pessoas autorizadas
terdo direite ao acesso e uso permanente a "Area de
serviddo”, inclusiva para realizar qualquer intervencdo

ou obra de manutengdoc ou conservacdc do sistema de
esgoto. Fica também determinada que os futuros
proprietarios dos IMOVEIS SERVIENTES, ndo proderio
constituir ou implantar gualgquer obra ou edificacdc na
"AREA DE SERVIDAO", ou nela intervir de gqualquer outra
forma, por si ou por terceiros, ficando assegurado aos
proprietarios dos IMOVEIS DOMINANTES, em gualguer tempo,
todos os meios legais para, individual ou coletivamente,
proteger o seu direto de posse permanente da "Area de
Serviddo". a presente servidido é constituida por tempo
indeterminado, gravando os IMOVEIS SERVIENTES qualquer
Segue no verso
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gque seja a destes, vigorando mesmo apds a transferéncia
das suas titularidades a terceiros, bem como transmissdo
das suas posses. A presente servidido ¢é instituida a
titulo gratuito e sem condig¢gdes. Convenciona-se que a
presente serviddo €& constituida em carater irrevogavel e
Irretratavel. Rio de Janejiro, 13 de novembro de 2024.,.--—---

15" Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 12 na
. matricula 495065, a HIPOTECA EM 1° GRAU de imdvel dada

por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A {antericrmente
qualificada) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
'00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, pelo valor

de R$8.933.671,01, neste valor incluindo outros imdveis,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condicgdes

constantes do titulo. Ric de Janeiro, 16 de Jjaneiro de’

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743

AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/03/25
prenotado em 16/04/25 com o n° 2258436 a f1.61v do livro
1-MV, fica averbado o -CANCELAMENTO da averbacdo 05 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da guitacéao
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos R$111.670,8
8. Rio de Janeiro, 12 de maio de 2025.-————— e

EEXQ56246 SQT

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

R - 7 "COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular que serviu
para a averbacgdo 6, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por TENDA  NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,

Segue na ficha 3
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anteriormente qualificada, em favor de MARIA INES ALVES
‘DA SILVA, brasileira, wvitva, ndo convivente em 1uniac
estavel, penéionista, identidade MB/DF 877172-7, CPF
971.743.197-34, residente nesta cidade, pele prego de
R$229.212,27. O imposto de transmissdo fol pago pela guia
n® 2810686 em 10/04/25. Valor atribuide para base de
cdiculo dos emolumentos: R$225.212,27, Ric de Janeiro, 12
de maio de 2025 .- ———————— e e

EEXQ56248 HNY

R - 8 " ALIENAGAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para a averbagdo 6, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imével feita por MARIA INES ALVES DA SILVA,
em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da
divida no valor de R$167.330,00, regendo~se o contrato
pelas demais cliusulas e condig¢des constantes do titulo.
Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de caréncia de
15 dias para intimacgdo e consolidando a propriedade em
favor do credor, é atribuide ¢ wvalor de R$250.000,00,
para o leildoc publico. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$167.330,00. Rio de Janeiro, 12
de maio de 2025, - -+

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEXQ56250 FDQ

AV - 9 CONVENGAO DE CONDOMINTIQ: Foi hoje tegistrada ho Registro
Auxiliar com o n°® 23889 a CONVENCRO DE coNDoMiNIO do
empreendimento, através do instrumento particular de

11/07/25. Rio de Janeiro, 18 de setembro de 2025.~————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEZ010093 HOB
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AV - 10 CONSTRUGAO (P.M.C. M,V): Foi hoje averbado com o n°® 16 na
matricula 495065, instruida pela certiddo n°® 07/0221/2025
de 12/09/25 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanc e’ Licenciamento e Subsecretaria de Controle e
Licenciamentc Urbanistico, a CONSTRUGAQO do imdével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 12/09/25. Rio de Janeiro,
23 de outubro de 2025.-——mr——mmemme e

'Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 11 INTIMACAQ: Peloc reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2018) datado de 31/03/26, prenotado
em 01/04/26 com o n® 2328439 & £1.178 do 1livro 1-NF,
instruido por Certiddc Positiva do 1° QOficic de Registro

"de Titulos e Documentoeos, fica averbado com base noc art.
12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
MARIA INES ALVES DA SILVA, anteriormente qualificada,
realizada em 28704726, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazoc de 15 (quinze) dias
contados da data da intimacic, dos encargos vencidos e
nao pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagdo fiducidria, registrado com o n® 8.
Valor atribuidc para base de calcule dos emolumentos:
R$23.853,42. Rio de Janeiro, 03 de junho de 2026, —wec———eeu

‘Oficial: Dr, ADILSOM ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCZ29546 EDT

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrénico
{Provimento CNJ n° 89/2019) de 11/08/26, prenotado em
12/08/26 com o n°® 2357220 a fl. 12 do livro 1-NJ, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagido de promover
0 leildo publico do imével dentro de 60 (sessenta) dias
contados da data da averbacdc, tendeo em vwvista gque a
Segue na ficha 4
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fiduciante : MARTA INES . ALVES DA SILVA, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da data da -
intimagdoc averbada com o n® 11, Dbem como das despesasi
decorrentes, n3oc cumpriu o contrato. O imposto dé
transmissio foi pago pela guia n°® 2988944 em 03/08/26.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$5255.575,16. Rio de Janeirc, 20 de agosto de 2026.-=————-

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFED18962 LTU

AV - 13 CANCELAMENPO: Fm virtude da averbagido 12 de €ONSOLIDACAO
- DA PROFRIEDADE em nome q§ fidggiérig CAIXA EQQNQMIQA'
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de

ALIENAGAC FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base

de calculo dos emclumentos: R$167.330,00. Rio de Janeiro,

20 de agosto de 2026.———=m e -

Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, D6/0087 i EFED18963 XQS

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 20 de agosto de 2026.
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