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IMOVEL: UNIDADE A SER CONSTRUIDA DENOMINADA N° 28, do CONDOMINTO RESIDENCIAL
SAO VICENTE, na Estrada de S&o Vicente que val para Araruama possuirad as
seguintes especificacSes: Area da Construciio 58,46m2; area privativa de
190,00m2; que assim de descreve e caracteriza: 9,50m pela frente com a Rua
de Circulagdo Interna; 20,00m pelo lado esquerdo com a Unidade n°® 27; 9,50m
nos fundos com a 4rea de propriedade de Luiza da Penha Azevedo Wagner e
20,00m pelo lado direito com a Unidade n° 29; Fracio Ideal do Terreno
0,026315789%, da &rea de 8.873,582m?; zona urbana do 3° distrito deste
municipio de Araruama/RJ; com as seguintes medidas: 49,00m na linha da
frente que faz com a faixa de dominio do DER e consequentemente com a RJ-
138; com 49,00m nos fundos onde confronta com Leopoldo Freire Filho, hoje
Juarez Henriques Rangel; 181,60m pelo lado direito onde confronta com
Comendador Imdéveis Ltda; e pelo lado esquerdo com 180, 687m, confronta com
Adenor Duarte da Silva, hoje Luiza da Penha Azeredo Wagner. Partindo do
marco 01 em diregdo ao marco 02 com AZ = 117°46"° 56”, medindo 187,187m e
formando um &ngulo na perpendicular com o marco 02 de 90°42°31“; do marco
02 segue em diregdo ao marco 03 formando um &ngulo perpendicular ac marco 03
de 89°17°29” e AZ 207°04°25” e medindo 49,00m do marco 03 segue em diregdo
ao marco 04 formando um &ngulo perpendicular ao marco 04 de 89°38'21” e AZ
© = 2987°46°56” e medindo 188,10m; e do marco 04 até o marco 01, fechando o
perimetro, e formando um &ngulo perpendicular ao marco 01 de 90°21°39” & AZ
= 28°08°35", medindo 49,00m e totalizando o perimetro de 473,28m. INSCRICAO
MUNICIPAL: 3.12.00.000.0230.00. PROPRIETARIO: SYLVIO DA COSTA CARDOSO
JUNIOR, brasileiro, divorciado, corretor de iméveis, portador da carteira de
identidade n° 00014990678, expedida pelo DETRAN/RJ em 02/08/2011, inscrito
no CPF sob o n° 305.571.007-04, residente na Rua Ari Parreiras, n° 131,
Centro, Araruama-RJ. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 6.100 as folhas 7.233,
7.270, 8.139 a 8.142, 8198 a 8.199 do 1livro 02, adquirido através de
escritura de compra e venda lavrada pelo Cartério do 1° Oficio de
Araruama/RJ, no livro 378, as folhas 040, ato 014 datada de 27/07/2001,

devidamente registrada sob o R-11 em 09/09/2011 e posterior a INCORPORACAO
DE CONDOMINO registrado sob o numero 60 no R-12 em 15/03/2012 na
matricula acima citada, neste Regis fl rio. O referido é verdade e
dou fé&’. Araruama, 17/03/2014. Eu, /ﬂ a/mLEMILDA DOS SANTOS ALVES
BERNARDES/MAT.%4/287-ESCREVENTE) ﬁ" @ﬁélﬁel, conferi, subscrevo e assino.

R-1/6.783 —~ COMPRA E VENDA: Certifico que nos termos do CONTRATO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E CONSTRUGAOC E MUTUO COM
OBRIGACOES E ALIENACAO FIDUCIARIA, PROGRAMA CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL -
FGTS - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA, expedida pela Caixa Econémica
Federal - CEF, datado de 28/01/2014 de n° 8.4444.0547711-3, com carater de
escritura publica, na forma do artigo da Lei n® 4.380 de 21/08/64, alterada
pela Lei 5.049 de 29/06/1966, verifica-se que JEAN MATTOS SILVA,
nacionalidade brasileira, solteiro, nascido em 16/03/1979, cobrador,
portador da carteira de identidade n® 124567843, expedida pelo SESP/RJ em
09/06/1997 e CPF n° 094.399.107-20, residentes e domiciliados na Rua
Quintino Bocaiuva, 166, Lt 07, Rio do Lim&o, Araruama/RJ, adquiriu o imével
da presente matricula, pelo valor de R$10.000,00 por compra feita a Sylvio
da Costa Cardoso Junior (j4 qualificado). O imposto de Transmissdo foi pago
no Banco do Brasil S/A, em 14/03/2014 no valor de R$92,75, conforme guia n°¢
SMF/09755/2014, tendo sido aceito pela municipalidade o valor declarado como
base de cadlculo. Foram apresentadas as certiddes negativas de praxe exigidas
por lei em nome do outorgante, que ficam arquivadas neste registro para***&*
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fins de direito. Certifico que pelo presente ato séo devidas custas no valor total
de R$648,72; Tabela 5 Item 1 (inscrigdo ou transcricgdo)R$580,55; Tabela 1 item 4
(arquivamento)R$4,01; Tabela 1 ditem 5 (expedicdo e emissdo de.  guias e
comunicacdes) RS$18,58; (Emolumentos); R$603,14; FETJ-20%: R$0 00, FUNDPERJ-5%:

R$0,00; FUNPERJ-5%: R$0,00; FUNARPEN-4%: R$0,00; PMCMV: Matua/Acoter]:

R$0,00; Prenotacdo: R$8,19; Distribuigdo: R$20,85; BIB. . O referido é
verdade e dou fé. Araruama, 17 de margo de 2014. Eu, (CLEMILDA
DOS  SANTOS * ALVES BERNARDES/MAT. 94/287 - ESCREVEI?Q‘»E que’ dlglte.l, conferi,
subscrevo e assino. PROTOCOLO: 12.618 de 26/02/2014. Selo Eletrédnico: EABT 94202
qu Consulte a validade do selo em: https://www3.tjrj.jus. br/51tepubllco Fhhkkkkk

R-2/6.783 - ALIENAGAQO FIDUCIARIA: Certifico que nos termos do CONTRATO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E CONSTRUCAO £ MOTUO COM
‘OBRIGACOES E ALIENACAO FIDUCIARIA, PROGRAMA CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL - FGTS -
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA, expedida pela Caixa Econémica Federal - CEF,
datado de 28/01/2014 de n° 8.4444.0547711-3, com cardter de escritura publica, na
forma do artigo da Lei n° 4.380 de 21/08/64, alterada pela Lei 5.049 de
. ©29/06/1966, e oferecido. em Alienagdc Fiduciaria por JEAN MATTOS SILVA, acima
. qualificado, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-
04; Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO; Norma Regulamentadora: HH.200.032 -
24/12/2013-GEMPF; Valor da Operacdo: R$85.438,91; Desconto: R$17.960,00; Valor da
Divida: R$67.478,91; Valor da Garantia R$93.000,00; Sistema de Amortizacdo: SAC-
FGTS; Prazo em meses de construcdo: 6; de amortizacdo: 360; de renegociagdo: O0;
Taxa Anual de Juros (%): Nominal: 4.5000; Efetiva: 4.5939; Encargo Inicial -
Prestacdo (a+j): RS$440,48; Taxa de Administracdo: R$0,00; FGHAB: RS$4,92, Total:
R5449,90; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 28/02/2014, Forma de pagamento do
encargo mensal na data da contratagao - Débito em conta corrente; figurando como
credora/fiduciidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. Demais cliusulas e condig¢des sé&o
as constantes do titulo. Certifico que pelo presente ato sdo devidas custas no
valor total de R$580,55; Emolumentos‘?%R%S ,55; FETJ-20%: RS$0,00; FUNDPERJ-5%:
4

'R$0,00; FUNPERJ-5%: R$0,00; FUNARPEN 04/00; PMCMV: R$0,00; Matua/Acoterj:
R$0,00, Prenotacdo: R$0,00; BIB: R$0,0 erido é verdade e dou fé. Araruama,
17 de marco de 2014. Eu, (CLEMILDA ' DOS SANTOS ALVES
BERNARDES-MAT.94/287 - ESCREV ), WYue digitei, conferi, subscrevo e assino.
PROTOCOLO: 12.618 de 26/02/2¢14. Selo Eletrdénico: EABT 94203 LCI Consulte a
validade do selo em: https://www3.tjrj.jus. br/51tepubllco e S e e
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Av.03 — 6.783: INTIMAGAO: Certifico que de acordo com requerimento datado de 12/09/2022, foi
~ procedida a intimagédo do devedor fiduciante JEAN MATTOS SILVA em 05/01/2023, 10/01/2023 e
. 10/01/2023, através do Cartorio do Registro de Titulos e Documentos - 2° Oficio de Araruama ~ RJ,
. registros sob os n° 24853, 24852, 24851, Livro B-23, em 03/01/2023, respectivamente, para purgagdo
- da mora das obrigagdes contratuais relativas ao contrato n® 8.4444.0547711-3 registrado sob o R.02

desta matricula, e que decorrido o prazo de 15 (quinze) dias NAO HOUVE A PURGACAO DA MORA.
e referido é verdade e dou fé. Araruama 03 de fevereiro de 2023‘@ (Silvia
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Av.04 — 6.783: INTIMACAO POSITIVA: Certifico que de acordo com Requenmento datado de
19/05/2025, foi procedida a intimacéo do devedor fiduciante... (continua na Ficha l).-.-.-.~.=.~.-.-.-.
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(continuacido da Av.04 da matricula n°6.783) ... JEAN MATTOS SILVA em 24/06/2025,
conforme informacgao constante na plataforma de Registro Eletronico - ONR, para purgacéo da
mora das obrigag6es contratuais relativas ao contrato registrado sob o R.02 desta matricula, e
que decorrido o prazo de 15 (quinze) dias NAO HOUVE A PURGAGCAQO DA MORA. O referido é
verdade e dou fé. Araruama, 05 de novembro de 2025. Bvr———3> = (Silvia Camile
1Becker Mattos da Silva/Substituta, Mat. 94-9153), que digitei, conferi, subscrevo e assino.
PROTOCOLOQ 16.532 de 20/05/2025. Selo Eletrdnico n° EFAJ 05880 DUJ Consulte a valldade
do selo em: hitps:/mww3. tjrj.jus.br/sitepubliCo.-.-.-.-.—.-.-.—= === s m e
Av.05 — 6.783: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nesta data, através do Requerimento
datado de 29/10/2025, tendo em vista a ndo purgacéo da mora, fica consolidada a propriedade
do imével objeto da presente matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF,
ja qualificada no R.02 desta matricula. Observagédo: Conforme Art. 27 da Lei n° 9.514/1997 que
aduz: “Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario, no prazo de trinta
dias, contados da data do registro de que trata.o § 7° do artigo anterior, promovera publlco leildo
para a alienagéo do imével.” SERA EMITIDA DOL. Certifico que foi apresentada a guia do Imposto
de Transmissdo - Ano/n°2023/3586001 de langamento: 2023, ITBI n°2152/2023, tendo sido
atribuido pela municipalidade o valor de R$101.017,50 como base de calculo, 'paga no valor de
R$2 020, 3£‘3_Djy referido &€ verdade e dou fé. Araruama, -05 de novembro de 2025.
1 (Silvia Camile Becker Mattos da Silva/Substituta Legal — Mat.94-
“""’9153), que digitei, conferi, subscrevo e assino. PROTOCOLO 16.718 de 04/11/2025. Selo
Eletrénico n° EFAJ 05881 VSIL. Consulte a validade do selo em: https://www3.tjrj.jus.br/site
PUDIICO .~ mimm i m e =
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Certifico que atendendo ao disposto do Art. 1.055 do Cddigo de Normas da
Corregedoria Geral do Estado do Rio de Janeiro, constam na presente certiddao da
Matricula n°® 6.783 a situagao juridica do imével e todos os eventuais énus e
gravames incidentes sobre o mesmo, bem como registro e averbagoées efetivados
até o momento da sua expedicao e os titulos prenotados até o dia anterior.

protocolo n°15.727 de 14/09/2022 — Intimagéao de Alienagao Fiduciaria.-.-.-.-.-.-.-.-.-
protocolo n°16.215 de 03/04/2024 — Intimagao de Alienagao Fiduciaria.-.-.-.-.-.-.-.-.-
protocolo n°16.280 de 02/07/2024 — Intimagao de Alienagao Fiduciaria.-.-.-.-.-.-.-.-.-
CERTIFICA MAIS que no imével acima descrito consta o seguinte ONUS ou
GRAVAME: Alienagao Fiduciaria - Conforme o R-2. Emols:R$108,60; Fetj:R$21,72;
Fund:R$5,43; Funp:R$5,43; Funarpen:R$6,51; Pmcmv:R$2,17; Iss:R$5,71; Selo de
fiscalizacdo:R$2,87=R$158,44. Araruama, 06 de novembro de 2025 as 16h24min.
Eu, Silvia Camile Becker Mattos da Silva, Substituta Legal, Matricula 94-9153, que
digitei, conferi, subscrevo e assino digitalmente.-.-.-.-.-.-.--- - - - - s s s
Recibo: 14436/2025

Poder Judicidrio - T]
Corregedonia Geral da Justica
Selo de Fecalizacio Eletrdnico

EFAJ 0583%3& JBY

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2ELAQ-XCOWZ-MUBTN-2G9KN

Pagina 4 de 4



		2025-11-06T19:25:29+0000




