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CERTIFICO, a pedido de MILTON FONTANA, referente ao Recibo n° 41171/2026, que esta imagem é&
representante digital auténtica da matricula n°® 14.839, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,
cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situagéao juridica e todos os eventuais
o6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével nela descrito e caracterizado, bem como a eventual
existéncia de registro(s) de citagcdo de agbes reais ou pessoais reipersecutérias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e
dou fé. Eu, Mirella de Abreu da Silva - Escrevente autorizado, Matricula n°® 94/25.565 -CGJ/RJ, procedi as
buscas, digitei e assinei digitalmente.

Magé, 11 de setembro de 2026

As certiddes do Registro de Imoéweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Documento emitido por processamento Eletrdnico. Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio
de adulteracdo ou tentativa de fraude.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 2,48 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 189,36.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFER 82678 LHU
Consulte a validade do selo em:
www3. tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRA

ESTADO DO RIO DE JAMNEIRD - COMARCA DE MAGE '

1.* OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEILS
Oficial: NELSON EDY CORTAZIO CORREA ‘i

o MAG
RJ

MATRICULAN" 14 8139 L= FicHA | FLs. 001 | paTA 031 04 I 24,

Lote de Terreno n®* 32-C da Quadra 15 do Loteamento Praia do imperador, situado em
rona urbana do 5 Distrite de Magé-RJ, localizado no Condominio RESIDENCIAL
TRAVESSAS, denominado Casa “B" n® 162: Area Construida de 69,85 m* Arca de
Utilizagio Execlusiva (Terreno) de 57,20 m®; Area Livre de 22,90 m*® e Fragio Ideal de
15.89/100; em ferreno de uso exclusivo gue mede 4,50 m de frente para 8 Rua Siuco
Akegawa, 3.50 m na linha dos fundos fazendo divisa com a casa “D", 15,20 m pelo
‘lade direito fazendo divisa com o acesso de uso comum ['Senr.'dﬁa) e 1520 m palu
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R-1/14.839 - Protocofo 1-F fl. .149 sob o n ° de Ordemn 70.733 em 24/03/2074 -
Vendedor: Leonarde Gomes Travessas, brasileiro, nascido em 20/04/1875. solleiro,
empresdrio, portador da carfeira de identidade CNM namero 01009849566 expedida em
0907/2012 pelo DETRANARY, inscrifo ng CPFAMF sob o ndmero OF4.256. 38711, residente
e domiciliads na Avenida Bemardine Neves, 540 — cass — Prais de Maud - Magé/RJ:
Compradora e Devedora Fiduciante: Nobia de Souza Lima, brasilefra, nascida em
12/03/1968, solfeira, auxiliar de escritdrio, portadora da carfeira de identidade nimero
094153988 expedida em 22082007 por DICARJ, inscrita no CPF/MMF sob o namero
949 562.607/25, residente e domiciliado na Rua Santa Helena, 113 — Maug - MagesRJ,
Credora Fiducidria: Caixa Econdmica Federal- CEF - Instifuigdo Financeira consfiluida
sob a forma de empresa ptiblica, pessoa juridica de direifo privado, criads pelo Decreto-Lei
A% 759 de 12/08/1969, alterads pelo Decreto-Lei n® 1.259 de 190271973, regendo-se polo
Estatufo vigente na dala da presenie conlratagio, com sede em Brasilia-DF, no Setor]
Bancaro Sul, Quadra 4. Lotes 34, inscrta no CNFJ sob o ndmero 00.360.3050007-04,
neste ato representada por seu procurador Gusigve Ivar Pereira Jaldin, brasiieiro, casado,
economidrio, porfador da carfeira de identidade nimero 88385913 expedida pelo IFF/RS
em 15082008, inscrife na CPFMF sob o nimero 004.7119.837/92, conforme procuragio
lavrada as folhas 135 do Livro 2889 am 21/07/2011 no 2° Oficio de Notas de Brasiia/DF &
Substabelecimento lavrado s folhas 050/058 do Livro ST-FP 287 em 02/08/2017 no 22°
Servigo Notaral do Rio de Janeiro, doravante designada CAIXA. Titwlo: Confrafo por
Instrumento Particular de Compra e Vends de Unidade Isolada & midtuo com obrigagdes e
Alienagdo Fiducigria — Frograma Carta de Crédito Individual = FGTS — Prograrna Minha
Casa, Minha Vida, com cardlter de escriura pdblica, na forma do arfigo 61 e seus
pardgrafos da Lei n® 4.280 de 21/08/1964, alterada pela Lei 5.049 de 29/06/1066, Contrato

continue oo verso
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de n® 8.4444.0579514-0 datado de 18/03/2014. Composigio de Rends Inicial do Devedor
para pagamenio do encargo mensal. Devedora — Renaia de Souza Lima- Comprovada: R§
1.603,00 - n&o comprovada: RS 0,00, ComposicSo de Renda para fins de coberfura do
Fundo Garanlidor d'a Habitagdo — FGHAB — Devedora: Renata de Souza Lima - Percemiual:
RE 100,00 Valor da Operagdo, valor da Compra e Venda do imovel, valor das
despesas acessorias, destinagdo dos recursos objeto do contrate e forma de
pagamento: O valor da Compra e Venda é de RS 115.000,00 (cente e quinze mil reais),
sendo composto medianfe a integralizagdc das parcelas abalxo e sera pago 805
vendedores em conformidede com o dispastc ne Cléusula Quarte deste Conlrato. Recursos
préprios j4 pagos em moeda: R 0,00, Recuwsos da conta vinculada de FGTS do
Comprador. RS 0,00. Recurses concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
na forma de desconto: RE 24.930,00. Valor do Financiamento para pagamento da compra
e venda concedido pels CREDORA FIDUCIARIA: RS 90.070,00 {novena mil e sefenta
reais) Valor do financiamento para despesas acessdrias (cuslag carfordnias com regisiro &
ITEI) da eorlrato: RE 0,00 Matuo/Resgate/Prestacdes/Datas/Demais
valores/Condigées Origem dos Recursos FGTS/UNIAO. Norma Regulamentadora:
HH.200.033- 28/02/20134 - GEMPF: Valor da Operagdo: R§ 115.000,00. Desconto: R§
24.930.00. Valer da Divida: R§ 90.070,00. Financismenio do imdvel: R§ 90.070,00.
Financiamento des despesas acessdrias, R$ 0,00, Valor da Garantia Fiducidria: RS
124.000,00; Sisterma de Amortizagio: PRICE/FGTS; Prazos em meses de amortizagao:
360; Praro de Caréncia: 0; de renegociago: 0 Taxa Anual de Juros(?%) Norminal |
4.5000, Efetiva +4.5939. Encarge Inicial: prestagio (a+j} RE$ 45637. Taxa de
Administragao: RS 0.00; FGHAB: RS 16,06, Total: R§ 472,43, Vencimento de Primeiro
Encarge Mensal: 18/04/2074. Reajuste dos Encargos: de acordo com a Cldusula Décima
Primeira. Data do Habite-se: 05/07/2014. Consfam do Hilulo oulras cldusulas & condigSas.
Forma de pagamenio do encargo mensal na data da contratagdo. Débito em conta. O
ITBI- Imposto de Transmissao de Bens Imoveis da guia de n® 000228/2074, no valor
de RS 994,73 sobre a avaliagdo fiscal de RS 11500000 foi pago em 01/04/2074 na
Caixa Econémica Federal. Foram apresenfadas as seguintes cerfiddes em nome das
outorgantes vendedoras: do Caridrio Disiribuidor da Comarca de Magd/RJ; Certiddes da
Interdigies, Twlelas e Curalelas expedidas pelo Cartdrio do Registro Civil de Pessoas
Naturais do 1° distrito de MagésRJ; Cerliddes da Juzlica Federal de Agbes e Execugdes de
Nalureza: Civeis, Criminais, Execugies Fiscais e Juizados Especiais, Cerfiddo Negativa de
Dédbitos Trabathistas — Juslica do Trabalho e Cerlidde Conjunia Negstiva de débitos|
relalivos aos Tribulos Federais e 4 Divida Aliva da Unido, onde nada consta confra os
mesmos. Em Consulta de Informagio a Corregedoria Geral da Justiga do Eslade do Rio de
Janeiro so neme de Leonardo Gomes Travessas ou CPF n® 074.256. 87/11 alé 25/03/2013
as 13:06:27h, em relagdo a indisponibilidade de bens, bem ao nome do mesmo sobre
registro de escrlura, ndo foram encoentrados registros. Consultas. de nomeros
0159714032525031 e 01597714032545521, respeclivamente. O imdvel
inscrite na municipalidade sob o n°® 5.1.549056. Ficha 001 1, ula RE/14.71
em 08/01/2014. Magé, irés de abi bis mH & calorze. E i
Fonfoura da Siva, dfgited e Wt~ , - X Substituto do  Notédrio, subscrevo,
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Selo EABW 58951 JAX
R-2/14.839 — Protocolo 1-F, folha 149 sob o n® em 10,733 em 24/03/2014 - -Alienagia

continaa na folha 002

Fiducigria, Por este Instrumento Parficular, com cardter de Escrilura Poblica, na forma ddg
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BR

ESTADD DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE

1.* OFIiCIO DO REGISTRO DE IMOVELS =)
Oficial: NELSON EDY CORTAZIO CORREA -
MATRICULAN® 14 .F39 | [ |Fis. xxx {DATA o £ oz ,‘;u"x#

Artigo 61 e seus pardgrafos da Lei 4.300 de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n9
5.049 de 29 de junho de 1966, as parfes mencionadas e qualificadas tem, entre si, justo &
confrafado a presente operagdo de compra e venda de imovel e maluo com obrigagies &
afienagdo fiducidgria em garantia, no ambilo do Programa Carta de Crédito FGTS e do
Programa Nacional de Habitagfo Popular integrante do Frograma Minha Casa, Minha Vida,
na forma da Lei T1.977 de 07 de funho de 2009, alterada pefa Lei 12.424 de 16 de junho deai
2001; em sua cldusula décima Quarta — Alienagdo Fiducidria em Garanlia = Em garantia do|
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de loda
as obrigaghes confrafuais e legais, os DEVEDORES FIDUCIANTES alienam & CAIXA,
carater fiduciario, o imdvel objeto deste financiamenito, ja descrito e caraclernza

+ anleriormente, nos fermos e para os efeffos do arfigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97, nest
afo representada por seu procurador Guslavo Ivar Pereira _Jaldin, brasileiro, casado,
econoriano, porfador da carfeira de identidade nomero 68385913 expedida pelo IFF/R,
am 150582008, inscrito no CPEMMF sob o ntmero 004.119.837/92, conforme procuragd
lavrada és folhas 135 do Livro 2889 em 21/07/2071 no 22 Oficlo de Nolas de Brasilia/lDF
imento lavrado as folhas 050/058 do Livro ST-P 287 em Q2082011 no 2
Servigo aral do Rio de Janeiro, dorevante designada CAIXA. O imével objeto deste
sob o n® 5.1.549056. Magsé, iés de abhl de 20714,
Fontoura da Silva, Escrevente Auforizada, Cadastro 94/505 —
TIO do Nofdrio, subscrevo. XXXXXXXXXKXNx

Selo EABW 58951 JAX

fl. 85 sob o
referido
Len
SubsTitute oo Notdrio,
% I X

Av-3/14.839~ CONVENCAQ DE CONDOMINIO - Consta no Livro 3-Auxilj
n® 212 datado de 08/071/2074, a convengao coDe n,?'dnfn acima citado
<+ verdade e dou fé. Mage, trés de margo de’s

Maria Fontoura da Silva, digitei, e ¢
SUBSCreVO. XX NN M XX N

Av.4 | 14.838, em 25 de JUNHO de 2.026

TITULD: INTIMAGAD

Mos termos do Oficie n® 655907/2025-CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1 de 19 de
dezembro de 2025, prenctado sob o n® 22 293 em 26 de dezembro de 2025, hoje arquivado,
formulado pelo Agente Fiduciario CADGA ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimagao
do devedorffiduciante NUEBLA DE SOUZA LIMA, qualificado am R.1 acima, referente ao
Contrato de Financiamento objeto do ato R.1 e R-2 acima, para o vencimento das

obrigagbes contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 9514-97,
“SONTINUA-NO-VERSD
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paragrafo 1° ao 7°, tendo sido a intimagSo encaminhada para o enderego solicitado; 1) Rua
SUl O ALKEGAWA, N® 32, QD15, Casa 02, Praia do Imperador, Magé-RJ- CEP: 25.000-
043; 2) Rua Santa Helena, n® 113, Praia de Maua, Guia de Pacobaba/Rj — CEP: 25.930-
000, através do Intimador do Registro de Titulos e Documentos do Cartério do 3° Oficio de
Magé&/RJ, Joaquim Batagia Carvalho, Escrevente autorizado - Matr. 94/5 528, Protocolo
45.128, Registro 33.447, com a seguinte informagao: "Certifico e dou fé, que conforme
solicitado na Motificagio, cujo objeto & o Registro acima, compareci no 1% enderego indicado
nos dias 05.02.2026 as 16:55h, 12.02.2026 as 16:20h, 26.02.2026 as 25:00h, & no 2°
endereco indicado nos dias 05.02.2026 as 17:35h, 12.02.2026 4s 17:20h e 26.02.2026 as
15:45h; sendo que em nenhuma das vezes obfive &xito em localizar a destinataria da
NotificagSo. Desta feita, nos termos da presungio constante no Art. 26, §4° combinado com
0 §4°B do mesmo artigo, certifico que a destinataria NUBIA DE SOUZA LIMA, nio estava
em casa” e em virtude da ndo localizagdio do mesmo foi publicado edital através do site
ONR, Publicagio cadastrada no Portal de Editais, n® 972237, 972238, 972239, data da
dltima publicacio em, 05.06 2026, ndo tendo comparecido, o devedor, 4 esta Serventia no
prazo legal de 15 (quinze) dias para purgar a mora € cumprr o gue determina & Lei antes
mencionada. (PROTOCOLO n® 22.293, de 26 de DEZEMBRO ge 2.025, deste Servigo).
(SELO ELETRONICO NUMERO: EFDD-62812-MHB). Eu, {Mirella de Abreu da
Silva), Matr. 94/25565, Escrevente, que esta digitou e conferiu. El, (Rita de Cassia Oliveira
da Silva Alvarenga), Matr. 94/8.004, Substituta do Responsavel pelo Expediente,
subscrevo. — CARTARIO DO 1% OFICHO DE MAGE

OFICIAL DE REGIS] = N e ptn s R, T

Subslituin do P
Toatricuats: S4r8004

R.5/14.839, em 11 de SETEMBRO de 2.026.
TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
Mos termos do requerimento de 31.08.2026, formulado pelo Agente Fiducidrio, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credoraffiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada em R.1, pelo valor da
consolidagdo R$ 139.623,66 (cento e trinta & nove mil, seiscentos & vinle e trés reais e
sessenta e seis centavos). O imposto de transmissao (1.T.B 1) incidente sobre a prasente
transacio foi recolhido em 27.08.2028, por intermédio da Guia de Controle n® 740/2026
(Processo ADM n® 2037 1/2026), no valor de R$ 2.792 47, sobre a base de célculo de R$
139.623,66, cujo recolhimento foi feito através da Caixa Econfmica Federal. Foram feitas
consultas BIB n® 01597.26.09.11.50.159 e CNIB na forma da Lei. (PROTOCOLO n® 23.018,
de de setembro de 2028, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERO:EFDD-). Eu,
{ % (Mirella de Abreu da Silva), Matr. 94/25565, Escrevente, que esta digitou e conferiu.
Eu, [Rita de Céassia Oliveira da Silva Alvarenga), Matr.84/8.004, Substituta do Responséavel
pelo Expediente, sub -
OFICIAL DE RE - Fita te Lt (sbwriras de S Blviviongn
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M3 D0 COMBELAD RACHIRAL DE AFTTIGA: 08053
Av.6 [ 14.839, em 11 de SETEMBRO de 2026.

TITULO: RETIFICAGAO EX OFFICIO

Da conformidade com o art. 1.375, inciso |, alinea “a” combinado com o art. 225, inciso IV, n®
4, alinea "d” ambos do codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio
de Janeiro, promovo a presente averbagio de "RETIFICAGAO EX OFFICIO" para constar o
seguinte: Em Av.4 acima a intimacéo teve diligéncias no 1° enderego indicado nos dias
05.02.2026 as 16:55h, 12.02.2026 as 16:20h, 26.02.2026 as 15:00h, ndo como constou por
evidente ermo material. Eu, (tha de C.éssla Oliveira da Silva Alvarenga), Matr.84/8.004,

Substituta do Resp E At
OFICIAL DE REGIZ
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