SERVICO NOTARIAL E REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
2° OFICIO DE MARICA ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Marcio Baroukel de Souza Braga

Notario e Oficial do Registro de Iméveis

Valide aqui
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Matricula n® 93,623,
23 de dezembro de 2011.
Imbval:- Apartamento 302, do “Condominic Residencial paz ”,
- S1tuado de frente para a Rua 55, pelo Tade direito para a drea
de uso comum descoberta, pelo lado esquerdo para o apt® 301
e drea de uso comum coberta, por onde tem seu acesso e fundos
para parte do lote 05, constituida de 01 salta, 02 quartos, 01
cozinha, 01 banheiro, 01 varanda, drea de servigo, 4area
privativa e circulagdo, com aréa total construida de 57,93m2,
drea privativa de 57,93m2, e fracao ideal de 00,1628, Lote 06, da
quadra 226, do Loteamento Jardim Atldntico, 3® distrito deste
municipio, com drea de 438,05m2, medindo 10,33m de frente para a
rua 34; 13,33m de fundos, confrontando com o Tlote 07; 30,00m
pelo lado direito confrontando com a rua 55; 33,00m pelo jado
esquerdo confrontando com o Tote 5, e 3,00m de raio na
confluéncia das ruas 34 e 55.
Proprietdario:- QUINTILIANO PEREIRA DA CRUZ FILHO, brasileiro,
comerciante, casado pelo regime da comunhido parcial de bens, com
ELIANA VIEIRA DA CRUZ, em 30/11/1997, na vigéncia da Ien
6.515/77, portador da identidade n° 068286137, DETRAN, expedida
em 14/10/2005, CPF n° 422.710.107-72, residente na rua O1,
quadra 116, jote 06, loja 01, Jardim Atlantico, Itaipuacu,

Marica-rJ.
Reg®. Ant®:- Matricula n® 2.947. .
AV - 1 - 93 623 -~ Pror.201.382 - 23f12/2011:- certifico

ue, a presente matricula foi aberta em atencdo ao requerimento
¢ Quintiliano Pereira da Cruz Filho, datado de 19/12/2012, que
fica aqui arquivado, juntamente com ¢ Habite-se de n® 1732/2011,
processo n® 1141872011, expedido pela Prefeitura Municipal de
Marica, em 18/11/2011, e o CND para com ¢ INSS de n® 418292011~
17023080, CEI n®™ 70.007.56291/63, de,/30/11/2011, devidamente
conferido com os daduijjg?stantes nos ; } }
p

INSS. Dou fé. Aux. Resp/\. O oficial; Py _
RSK10019 Hic &

R - 2 - 93.623 - Prot.204.660 - 16/04/2012:-
rransmitentes; - QUINTILIANO PEREIRA DA CRUZ FILHO,

brasileiro, nascido em 25/11/19%5, comerciante, Identidade CNH
n° 00096098174, expedida por DETRAN/RJ em 18/08/11 e do CPF n°
422.710.107-72, casado com comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da lei n°® 6.515/77, e seu conjuge ELIANA VIEIRA DA
CRUZ, brasileira, nascida em 20/10/1%978, do lar, Identidade CNH
n°® 04630673771, expedida por DETRAN/R] em 06/05/10 e do CPF n®
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Contmuago. . .
090.451.307-69, residentes na Rua 01, guadra 116, Tlote 06,

loja 01, 3d. Atlantico, Maricd-R).- Adquirente. VIVIANE DA -*

SILVA CHAVES, brasileira, nascida em 15/12/1982, vendedora
autonoma, Identidade n° 211964937, SsP/R1, expedida em
16/10/2002, CPF n°® 111.904.927-09, residente Rua cCamorim, n°
144, DOr. Laureano, Duque de Caxias-RJ:- COMPRA E VENDA
DE UNIDADE ISOLADA E MUTUO COM OBRIGACOES E ALIENAGAO
FIDUCIARIA - PROGRAMA CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL - FGTS
- PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA. CONTRATO N°
8.4444.0026268-2. - pParticular de 09/03/2012, com cardter de
escritura ptblica na forma do artigo 38 e seus pardgrafos da
Lei n° 9.514 de 20/11/97.- valor: R$105.000,00, satisfeito da
seguinte forma: R$4.192,59, em moeda corrente do pais:
R$10.648,00, mediante ao Recursos concedidos pelo Fundo de
Garantia do Tempo de servigo na forma de desconto; e
R$§90.159,41, mediante financiamento da CAIXA, obtido segundo
os termos, cldusulas e condi¢cbes constantes deste instrumento.
0 imposto de transmissdo "inter-vivos”, devido pela presente,
foi pago_no Banco do Brasil, em 10/04/2012, sobre o valor
tributavel de R$105.000,00, pagando de imposto R3747,61,
consoante guia protocoladaNsocb n® 3276/12, na Secretaria
Municipal de enda dA Prefieitura Municipal de Maricad. Dou
fé. Aux. RespNoofofidlialk:(. :

2

Rl ato )

s dee TH) &
R - 3 - 93.\§23 - Prot. 204_660 - 16/04/2012: -
Devedor/Fiduciantet - VIVIANE DA SILVA CHAVES, brasileira,

nascida em 15/12/1982, vendedora autonoma, Identidade n°
211964937, SSP/RJ, [expedida em 16/10/2002, CPF n° 111.904.927-
09, residente Rua|cCamorim, n° 144, Dr. Laureano, Dugue de
Caxias-R).- Credora/Fiduciaria:-~ CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, CNPJ n° 00.3560.305/0001-04, c/ sede no setor Bancario
sul, Qquadra 4, \lotes 3/4, em Brasilia-DF.- ALIENACAQ
FIDUCIARIA.- Particular de 09/03/2012, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei n° 9.514 de
20/11/97 .~ valor: R$90.159,41 - Resgate em 300 meses, em
prestagdes mensais e sucessivas, no valor inicial de R$689,98,
a taxa nominal de juros de 5,0000% ao ano, correspondente a
taxa efetiva de 5,1161% ao ano, vencivel a primeira delas em
09/04/2012.- sistema de Amortizacdo Constante - SAC.- Em
arantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
em como do fiel cumprimento de todas _as obrigacdes
contratuais e legais, a devedora/fiduciante aliena a CEF, em
carater fiducidario, o imbével objeto deste financiamento, retro
descrito e cara izado, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e sgQuintes da Lei 9,514, de 20/11/97. obrigam-se
os devadores pelas demais condig¢des do contrato. Dou fé. Aux.

Resp . s —
P -_(_m.x ato §
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MARICA TR 93623

YNNI SN N

Ayrtnn T atadnip-f ¥ ia

Oficial

AY - 4 - 93,623 -~ Prot.238.636 - 10/08/2015.. Certifico aque
atendendo ao Instrumento Particular de Compra e venda, Baixa de

Garantia e cConstituigdoc de  Altenagdo Fiduciaria, expedido
pela Caixa Economica Federal - C(CEF, datado de 22/07/2015%, que
fica agui arguivado, oprocedo o© cancelamento da alienacglo
Fiduciaria, objeto do R-3 desta matricula, celebrado entre a

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF e VIVIANE DA SILVA C(CHAVES, ¢
consequentemente a baixa no &nus J" grava o imovel supra
descrito. §e10 de Fiscalizacgdo Hlé¢tronico N° EBBL 27525
WTO. Dou feé. Aux. Resp. /N 0 0ficial fTHON CARLOS MATATTO DIAS

_4‘-‘ bstituto - Mat $4/0031

R - 5 - 93.6213 - Prot.238.636 - 10/08/2015: -
Transmitente:- VIVIANE DA SILVA CHAVES, brasiieira, nascida em
1571271982, solteira, vendedora autonhoma, portadora de carteira
de identidade n® 21196493-7, 0IC/R), expedida em 16/10/2002,
CPF n° 111.904.927-09%, residente na Rua 5%, Lote 6, Quadra 226,
AP 302, 3d Atlantico, Marica-rR).- Adquirente:- MARCO AURELIO
SANTOS ESTEVAM, brasilteiro, nascido em 08/05/1969, solteiro,
inspetor de operacgio viarias, portador ~de CNH n® 04676733469,
DETRAN/RID, expedida em 12/02/7201%, CPF ‘n®- 976.130.967-34,
residente na Rua S3o Francisce, Quadra 0f, Lote 1, Casa 02,
Inoa, Marica/rRl:- CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR
DE COMPRA E YENDA DE UNIDADE ISOLADA, MUOTUO COM
OBRIGAGCUES BAIXA DE GARANTIA E CONSTITUICAD DE ALIENACAO
FIDUCIARIA - PROGRAMA CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL - FGTS
COM UTILIZACAO DO FGTS DO COMPRADOR. N° 8.4444_0932476-
1.- Particular de 22/07/72015%, com carater de escritura publica
na forma do artigo 38 e seus paragrafos da Lei n® 9.514 de
20/11/97.- wvalor: R3173.000,00, satisfeito da seguinte forma:
R$323.424,73, em moeda corrente do pais; R$16.725,27, dos
recursos da canta vinculada de FGTS do comprador; e
R3132.850,00, mediante Financiamentoc da CAIXA, obtido segundo
os termos, clausulas e condicbes constantes deste instrumento
(1® aquisicdo). 0 imposto de transmissdo "“inter-viveos", devido
pela presente, Foi page no Banco Itau,.em 31/07/201%, sobre o
valor tributavel de R3173.000,00, pagando de imposto
R13.464,82, consoante guia protogelada sob n® 2420972015, na
Secretaria Municipal de Fazenda fda Prefeitura HMunicipal de

Marica. Seloc de Fiscalizacgdo gLronico N° EBBL 27526 Tuy.
Dou Fé. Aux. Res;:}() ofFicial

ATHON CARLOS MAIATTO DIAS
o bstituto - Mat 84/0031




Continuacgio.

R - 6 - 93,623 - Prot.238.636 - 10/08X2015:-
Valide aqui Devedor/Fiduciante:- MARC O AURELIO SANTOS ESTEVAM,
este documento brasileiro, nascido em 08/05/1969, solteiro, inspetor de

operacdo viarias, portador de CNH n° 04676733469, DETRAN/RIJ,
expedida em 12/02/2015, CPF n°® 976.130.967-34, residente na

Rua S3o Francisca, Quadra 08, Lote 1, <Casa 02, Incd,
Marica/rRl. - Credora/fFiduciaria:z:- CAIXA ~ECONOMICA FEDERAL
CEF, CNP3 n*® 00.360.305/0001-04, ¢/ sede no setor Bancario
sul, Quadra 4, Jlotes 3/4, em Brasilia-bF.- ALIENACAO
FIDUCIARIA. - Particular de 22 /0772015, com carater de
escritura publica, na forma d¢ arcigo 38 da Lei n® 9.514 de
20/11/97.- Vvalor: R3132.850,00 - Resqate em 3I60 meses, em

prestacdes mensais e sucessivas, no valor inicial de R3827,30,
| a taxa nominal de furos de 5,5000% aoc ano, correspondente a
; taxa efetiva de 5,6407% ao ano, vencivel a primelira delas em
22/08/2015%.- Sistema de amortizacdo: TP - Tabela Price.- Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financifamento,
; bem como do fFigl cumprimento de todas as obrigagtes
contratuais e legais, o devedor/fFiduciante aliena a CEF, em
carater fiductario, o imovel objetoe deste Financiamento, retro
descrito e carackerizado, nos termos ¢ para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da tei 9.514, de 20/11/97. obriga-se o
devedor pelas demais condicgdes do contrato. €m cumprimento ag
disposto ho § 2°¢ do Art., 431 da Consolidac3o Normativa da
Corregedoria Geral da 3Justicga do Estado do fio de Janeiro -
Parte Extrajudicial, as custas relativas ao presente ato,
foram cotadas na faixa de R3100.000,01 ate R3200.000,00,
Fixado pela PMM (pelo calculo do ITBI) do 1imovel, sendo
Emolumentos (R31.384,31); FET2 (R30,00), LEI 6370/2012
(R$26,50), FUNDPERI (R30,00); FUNPER] (R30,00); FUNARPEN
(R30,00) MULuUa/ACOTER] (R30,00), toralizando R91.410,81,
respectivamente, relativos a0 AV-4, -5 e R-& da mat. n°
93.623. Selo de Fiscalizacio E onfico N° EBBL 27527
ON CARLOS MAIATTO BIAS

GLE. Dou fé. Aux. Resp. N O Ofictial
= ubstituto - Mat 94/0031

AV- 7 -~ 93.623 ~Prot. 334.201 - 19/12/2024:- (NOTIFICAGAO) -
Conforme Oficio Eletrdnico n® 511302/20Z4, datado em 11/08/2024,
expedido pela credora cCaixa EcondOmica Federal, nos termos do
artigo 26, § 1° da tLei 9.3514/97, devidamente assinado
eletronicamente pela gerente, FLAVIA ANDRADE BEZERRA DE MELOQ,
com poderes reservados por meio de procuracice, lavrada nas Notas
do 2° Tabelidao de Notas e Protesto dgl!Brjasﬂ'ia/DF, no livro n®
3598-p, fls. 1987, datada em 26/04/20242&@4sﬂﬁytabe1ecimento de

_ﬁi | fontinua. .. |

\
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LIVRO N*2 REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
CARTORIO DO 2" OFICI0 DE MARICA/R.! 33623
OFICIAL: MARCIO BAROUKEL DE SOUZA BRAGA
Valide aqui continuagao.. . CNM: 093591.2.0093623-80
este documento procuragdo, lavrada nas Notas do 2° Tabelido de Notas e Protesto

da comarca de Bauru/sp, no livro n® 1564, fl1s 308-309, datada em
31/07/2024, na forma do artigo 12, do Provimento CG1/TIRI n?
0272017, foram realizadas diferentes tentativas de notificagbes
do Sr. MARCO AURELIO SANTOS ESTEVAM, inscrito no CPF sob o n°
976.130.967-34, qualificado anteriormente, conforme diligéncias
realizadas pelo Cartério 1° oficio de Mmarica-rl, em 29/10/2024,
23/09/2024, 24/09/2024 e 26/03/2024, e Cartério do 5° Oficio de
Registro de Titulos e Documentss do Rioc de Janeiro/RJ, em 25/09,
27/09/ e 03/10/2024, sendo o resultado negative por se encontrar
o devedor fiduciante em Tlocal dgnorado e incerto, sendo
publicado edital de convocacdo, no Edital Eletrbnico - Sistema
de Registro de Imdveis do Brasil, publicagdc n® 1487/2024,
1488/2024 e 1489/2024, nos dias 08/11/2024, 11/11/2024 e
12/11/2024, para cumprimento da obrigacio decorrente do Contrato
n® 8.4444.0932476-1, e Jornal de maior circulagdo Tocal, em data
de 08/11/2024, 10/11/2024 e 12/11/2024, devidamente registrado
sob o R-6, da presente matricula, em 22/07/2015. Efetivando-se a
presente, para dar publicidade & existéncia de procedimento em
curso de constituicdoc em mora do devedor fiduciante, assegurar
direitos de terceiros e estabelecerem o termo para consolida
da propriedade pelos credar fiduciario. Selo de riscaliz
Eletronico N® EEVPS2014-XHP. Dou TEé. Escrevente 0 ofic{;,

wl' o :0
fu, Syt

AV-8 - 93623 -Prot. 346038 - 07/11/2025:- (NOTIFICACAO) -
Conforme oOficio Eletrdnico n® 617302/2025, datado em 25/08/2025,
expedido pela credora cCaixa Econdmica Federal, nos termos do
artigo 26, § 1° da Lei 9.514/97, devidamente assinado
eletronicamente pela gerente, LENI FRANCO DIAS, com poderes
reservados por meio de procuracdo, lavrada nas Notas do 2°
Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia/pDF, no livro
n® 3621-p, fls. 100 e 101, datada em 27/03/2025, e
substabelecimento de procuracido, lavrada nas Notas do 2° Oficio
de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia/DF, no livre n°
3623-p, fi1s 199, datada em 17/04/2025, na forma do artigo 12, do

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MJJJU-VC5TT-ED84T-CVZN4
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Ccontinuacdo. .. CNM: 093591.2.0093623-80
Provimento CGJ/TIR) n® 02/2017, foram realizadas diferentes
tentativas de notificacdes do Sr. MARCO AURELIO SANTQS ESTEVAM,
N inscrito no CPF sob o n° 976.130.967-34, qualificado
Valide aqui . ;.

este documento anteriormente, conforme diligéncias realizadas pelo Cartério 1°
oficio de Marica-rl, em 05/09/2025, 11/09/2025, 12/09/2025,
16/09/2025, 24/09/2025 e 30/09/2025, e Cartério do 6° Oficio de
Registo de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro/RJ1, em
05/09/2025, sendo o resultado negativo por se encontrar o
devedor fiduciante em local ignorado e incerto, sendo publicado
edital de convoca¢dao, no Edital Eletrénico - Sistema de Registro
de Iméveis do Brasil, publicacdo n° 1716/2025, 1717/2025 e
1718/2025, nos dias 10/10/2025,13/10/2025 e 14/10/2025, para
cumprimento da obrigag¢ao decorrente do Contrato ne
8.4444.0932476-1, e Jornal de maior circulacdo local, em data de
10/10/2025, 12/10/2025 e 14/10/2025, devidamente registrado sob
0o R-6, da presente matricula, em 22/07/2015. Efetivando-se a
presente, para dar publicidade a existéncia de procedimento em
curso de constituicdo em mora do devedor fiduciante, assegurarem
direitos de terceiros e estabelecerem o termo para consolidacio

da propriedade peloc credor fiduciadrio.selo de Fiscaliza
Eletrdnico N° EFA013564-XAC. Dou fé. Escrevente(g/ 0 oficial
A atto Dias

TO

MAT 3440031

AV - 9 - 93.623 - Prot. 356.094 - 03/08/2026:-CONSOLIDAGAQ DE
PROPRIEDADE: ~ Certifico que, em atencdo ao requerimento firmado
pelo(a) credor(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, datado de
22/07/2026, que fica aqui arquivado, procedo a presente
averbacdao para constar que realizado o procedimento disciplinado
no artige 26 da tei 9514/97, em face do(a)(s) devedor(a)(es)
fiduciante, MARCC AURELIO SANTOS ESTEVAM, 1inscrito no CPF n°
976.130.967-34, sem que houvesse purgacio da mora, fica
consolidada a propriedade em nome de (o0)(a) CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrito no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede
na Setor Bancario Sul, Lts 3 e 4, Qd 4ia, Brasilia/DF. valor da
Consolidacdo R$189.381,10. O imposto de transmissdo inter-vivos,
devido pela presente foi pago em 07/01/2026, no valor de
R$3.787,62, junto ao Banco 33, valor de avaliacdo R$189.381,10,
conforme guia n°80054/2025. cCertifico mais, que o(a)(s)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MJJJU-VC5TT-ED84T-CVZN4



LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

CARTORIO DO 2° OFiCIO DE MARICA/RJ 93623
OFICIAL: MARCIO BAROUKEL DE SOUZA BRAGA
vaide aqui Continuacao. .. CNM: 093591.2.0093623-80
este documento devedor(a) (es) foi(ram) intimados através do Oficial do Registro
de 1Iméveis competente, conforme documentos arquivados, tendo
sido publicado o edital em 14/10/2025, cujo comprovante também
fica arquivado. selo de F} zacgao Eletronico N°
EFEC32559-XGX. Dou fé. Escreven 0 oficial:

André dos Santos Ferreira

ESCREVENTE 1
orena Garcez Duarte
Mat. CGJ 94415709 e
Mat. 94/6512

INTEIRO TEOR

CERTIDAO: Certifico que a presente copia é reprodu¢do auténtica da
Matricula n® 93623, a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei
n°® 6.015/73. Certifico ainda que a presente certidao foi expedida atendendo ao
requerimento de CEF - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, sob n°® 2475383,
em 18/08/2026; ndo existindo nenhum documento prenotado até o dia
anterior. O referido ¢ verdade e dou fé. Marica-RJ, 18 de agosto de 2026, as

11:59:31.
Assinado Eletronicamente por
FERNANDA RIBEIRO CARDOZO
2 Oficio de Marica - RJ

ESCREVENTE - MAT. CGJ 94/07823
EMOLUMENTCS. . ...... R$124, 08
LEI 3217............ R$24, 81
FUNDPER) .. .......... R$10, 54 Poder udiciario - T ER}
FU'\PERJ ............. R$1 0, 54 [y - Corregedoria Geral deJ Ustiga
FUNARPEN. .. .......... R$7, 44 Selo de Fiscalizacdo Eletronico
PMCW. ... R$2, 48
SELQ . ssmsmemesmumsn s R$3, 27 EFEIB0726-XFG
ISS::sasmsmenasasmsma R$6, 32
TOTAL. . ............ R$193, 20 Confira os dados do ato em:

http:/Aww3.1jrj.jus.br/sitepublico
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