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CERTIFICO, a pedido de MILTON FONTANA, referente ao Recibo n° 39.487/2026, que esta imagem é
representante digital auténtica da matricula n® 15.247, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,
cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situagéao juridica e todos os eventuais
o6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével nela descrito e caracterizado, bem como a eventual
existéncia de registro(s) de citagcdo de agbes reais ou pessoais reipersecutérias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e
dou fé. Eu, Fabio Tarouquela de Oliveira Correa - Escrevente autorizado, Matricula n® 94/21.259 -CGJ/RJ,
procedi as buscas, digitei e assinei digitalmente.

Magé, 16 de marco de 2026

As certiddes do Registro de Imoéweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Documento emitido por processamento Eletrdnico. Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio
de adulteracdo ou tentativa de fraude.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.

Iss: R$ 2,48 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 176,96.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFBO 98157 DCZ

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRAS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO - COMARCA DE MAGE et

1." OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEILS
Oficial: NELSON EDY CORTAZIO CORREA AT

mJ

2
=

MATRICULANS 35 547 [L* wicua [Fs. 00l |DATAZ1 /10 [/ 2015,

Casa 03 ne Condominic RESIDENCIAL PRAIA DO IMPERADOR, edificada na fragio da
Lote de Terreno n.® 02 (dois) da Quadra n." 47 (guarenta & um} do Loteamentd
denominado “Praia do Imperador”, zona urbarra do 5° Distrito de Magé/RJ compos
de sala, 01 guarfo, 07 banheiro, 01 cozinha e 01 varanda; casa de laje, piso d
ceramica; com a srea construida de 45,00 M2, sitvada ma Rua Alberto Mayer, n.” 688,
Casa 03, Praia de Mau&, Mage-RJ; inscrita na P.M.M. sob o n.® S1010 com a &rea tota
(area privativa total) de 76,86 M2, sendo: drea construida (area de uso privativg
coberta) de 45,46 M/2 e area de ultilizagao exclusiva (Servidao 01) de 31,40 M/2, com 5
fragdo ideal total de 13.77/100;7T Registros anteriores: Ficha 001/002 sob a matﬁc:.;i
Awv=-3717 40 dafada de T10/04/2014 e Livro 3-Auxiliar fils. 97 sob o n.* 227 datacio

1 .

R-1/15.247 — Protocolo 1-F folha 275v sob o n® 12.500 em 14/10/20915 — Vendedore.
Rosdngels Santos de Sousa, brasileira, nascida em 23/09/4976, solteira, vendedor
ambulante, porfadora da carteira de identidade numero 122602436 expedida pel
Secrefaria de Estado da Casa ChvillRJ em 03/04/2007, inscrita no CPFMF sob o nume
045.343. 717788, residente e domiciiada na Rua Alberto Maia, Casa 6 — Fraia de Maus,
Mage/RJ) e Luciano Azevedo, brasileiro, nascide em 03031973, mifitar, divorciad
portador  carteira de identidade militar niamero 31317 expedids pelo CBMERJ &
Q40772071 inscrifo no CPFRAMF sob o nigmero 018 357, 127/49, residente e domiciiado
Rua Alberto Maia, casa 08 — Maua - Magd/TJ e como Comprador e devedor fiducian
José Carlos dos Santos, brasileiro, nascido em 28/03/1964, suxiliar de escritdrio, soltel
portador da carteira de idenfidade numers 062702173 expedida pela Secrefarna de Estad
ds Casa ChilIRJ em 02012008, inscrito noa CPFAME sob o ndmero 819 723 507/d49,
residente & domiciiado na Rua Frofessor Pars, 158 @1 - Centro = Nova lguacuw/RJ
Credora Fidueidria - i &t . -_Instituic8o Financeira constitul
sob a forrma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decret
Lei n® 753 de 12/08/7969, allerado pelo Decreto-Lei n® 1.259 de 1302/1973, regemndo-s
pelo Estalulo vigente na date da presente confralagio, com sede em Brasilia-DF, no Set
Bancario Sui, Quadra 4. Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o ndmere 00,.360.305/00071-0
neste afo representads por Juliana Andrade Barmoso, brasieira, divorciada, economidn
portadora da cafaira de identidade ndrmero 2021867128 expedids peflo DETRANRJ e
20V0207 2, inscrita no CPFMMF sob o nimero 095.862.937/4 2, conforme procuragdo lavra
és folhas 178 do Livro 3038 em 26/09%2013 no 2° Tabelicnato de Nolas de Brasilia/DF
substabelecimento lavrado &= folhas 080/080 do Livro 142 em 16/70/2013 no Cartdrio do
Officio de Niterdi/RJ, doravante designada simplesmente CAIXA. Titulo:
Instrumenio Particular de Compra e Vends de Unidade [solada e Mofuo com Obriga

continua no verso
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Alienacio Fiducidna ey araniia — Programa Carda de Credilo Individugl — 0
cardter de escritura piblica, na forma do artigo 67 @ seus paragrafos da Lei n® 4.380 df
21/08/1964, alterada pela Lei 5049 de 29/06/1966, sntrato _de n® B.4444 1022966
Agéncia Responsdvel pelo contrato: 183 - Magé/RJ. Composigdo de Renda - Composi e
de Renda Inicial do Devedor para pagamento do encargo mensal. Devedor- José Carlog

dos Santos- Comprovada: R$7.400,00. Ndo comprovada: R$0,00. Composig&o de rendp
pare fins de indenizegdo securitdria: Devedor — José Carlos dos Sanlos - Perceniud

RE100.00. Valer da Operagdo, valor da Compra e Venda do ir dvel, valor das despesag
- acessérias. destinacso dos recursos objeto deste conirato e forma de pagamentd.
Valor da Compra e Vends e fonma de pagamentp, O valor da compra & venda & dp
RE90.000,00 (noventa mil resis) sendo composto mediante a infegralizagao das parcelds
ahaixo & serd pago em conformidade com o disposto na Clausula Quarta desfe insirumentd.
Recursos proprios j4 pagos em moeda corrente; RE£18.971,07. Recursos da conta vinculadg
do FGTS dos compradores: RS0,00 Recursos concedides pelo Fundo de Garantia pgr
Tempo de Serviga na forma de desconto: B£6. 339 00. Valor do Financiamenio para comprp
e venda concedido pela Credora Fiducidria: R§64.689.93.. Valor do Financiamento parp

despesas acessdrias do presente coniralo: RE0, 0.
Mutuo/Resgate/Prestagdes/Datas/Demais valores/Condicées: Origem das Recursog

FGTS. Engquadramento: SFH. Valor da Operagdo: R%71.028,93. Desconlo: R$6.339,04.
Valor lotal da Divida: RS64.689,93. Financiamento do imével: RE64.689,93. Financiamenip
das despesas acessoras: RS0,00. Valor da Garantia Fiduciaria: RS90.000,00. Sistermna Qe
Amortizagdo: PRICE. Prazos em meses de amortizagdo. 348. De renegociagdo:; O Taxa
- Anual de Juros%: MNominal: 500. Efetiva: 51161. Encargo Inicial. FPrestagdo (a+§°
R$352,.46. Seguros: RE60,10. Taxa de Administragdc: R30,00. Total: R3412,56. Vencimenic

do primeiro encargo: 18/10/2015. Epoca do recalculo dos encargos: De acordo com |a
- cldusula décima primeira. Forma de pagamento do encargo mensal na data da contratagap:
Débilo em conta correnfe. Encargos devidos pelo proponente no prazo conlratado e pago
vista pelo FGS/AUnido (ResolugSo Conselho Curador do FGTS T702/2012). Taxe g
Administragio: R$1.572,42 — Diferencial na taxa de juros: R$14.427.58 O ITB! -

O Imposio de Transmissfo de Bens Iméveis foi recolhido pars 8 & gfeitpra Municipal de
Mags/RJ alravés da guia n® 201580078318 0o valor de REBB2 83 sobre a avaliapdo fischl
de R 00 o Ttag rrr 1471 15 Foram apresentadas as seguinfgs

| carfidfes em neme dos oulorgantes vendedores: do Cartdrio Distribuidor da Comarca de

Magé/RJ: de énus reais expedida por esta Serventia; Certigdes de interdigdes, Tulelas|e
Curalelas expedidas pelp Cardrio do Registro Civil de Pessoas Naturais do 1° disirito de
Magé/RJ, Cerdiddes da Justica Federal de Agdes e Execugdes de Nalureza: Civels,
Criminais, Execugties Fiscais e Juizados Especiais; Cerliddo Negaliva de Débilgs
Trabalhistas — Justiga do Trabalho e Certidio Conjunta Negaliva de débitos relativos ags
Tribulos Federais e 4 Divida Ativa da Unifo, onde nada consta contra os mesmos. O imravie
objeto desta malrcula & inschlo na municipalidade sob o n®* 57 510707, Em Consulla §e
fnformagic &4 Coragedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro ao nome ge
Fosdngela Santos de Sousa ou CPF n®045.343.117/88 alté 21/10/2015 4s 09:26:26h, ndio ol
encontrade registro de indisponibilidade de bens, bem como ac nome de Luciano Azevedo
ou CPE n® 018.357.127/46 alé 21/10/2015 as 09:27.04h, nSo foram enconirados regisiros ge
indisponibilidade de bens. Consultas de nomero 0159775102730284 01597 157021097866,
respeclivaments. Faram feitas consuitas junio ao Banco Nacional de Indisponfbilidade de
Bans na forma de relaloric em nome dos vendedores no sile www.indisponibilidade.org.r,
conforme preceifua o artigo 14 do Provimenito n"38/2014 - CNJ dafado de 25/07/2014, qle

continua na folha 002




Mage 01 of de Justica-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis

Helon Arrais Amaral Moraes
R/E Portaria n.1030/2024-CGJ/RJ
Rua Renato Pereira de Miranda,18 - Sobrado, Centro, Mage / RJ
E-mail: rgitmage@yahoo.com.br / cart1oficiomagerj@yahoo.com.br
Telefone: (21) 3962-2531

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 15247 / CNM: 090183.2.0015247-38 / Recibo: 39487 / Data da Certid&o: 16/03/2026.

090183.2.0015247-38 PL. 002

REPUBLICA FEDERATIVA DO BR

ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
1. OFICIO DO REGISTRO DE IMOVELS

Oficial: NELSON EDY CORTAZIO 'l.':l:lR.REA “’

MATRICULAN.® 47 L* v L. XX | paTa XX, tigEX 1 ',ai'q;_,
a82c. 58db.3e%c. 426d. d9ad 5042 3a34.28dd. 32c9.2eb5 em Z21/10/2015 as 09:35:24 h ag
norme de Rosdngela Santos de Sousa

HASH e, 1196 73598 a1fh. Bacl) 5042, 26f7. 7d9¢c.cd07.e010 em 21770/2015 a5 09:33:48
ao nome de Luciano Azevedo. Emolumentos: RE470,97. Taxa da Lei n*3.217/9%: RE0,00
Taxa da Lei n°4664/2005; RE0,00. Taxe da Lei Complementar n®111/2008: RE0,00. Taxa da
Lai n%6.281/12: RE0.00 Taxa da Leai 8370M2 (2%): R$9,13. Mituafdcoterj: RE 12,24
Consuita de Ind'ispom’b:’ﬁdadﬂ de Bens: R$35,20. Ragr‘srms an:eﬁams' Ficha 001/002 sob 3

El nico n®* EBDM 65029 NY

R-2/15.247 — Protocolo 1-F, folha 275v sob o n® 12500 em 14/10/2015 - Alienacég
Fiduciaria. Por esle Instrumento Particular, com cardter de Escritura Poblica, na forrma dd
Artigo 61 e seus pardgrafos da Lei 4.380 de 21 de agosfo de 1964, allerada pela Lei n® 5,044
de 29 de junho de 1966, as partes mencionadas e gualificadas termr, entre =i, jusio 4
confratado a presenie operagdo compra e venda de imovel e matuo com obrigacies 4
alienagde fiducidria ermn garaniia, no dmbite dos FProgramas CCFGTS e MCMV, na forma d
Lei 11.977/09, em sus clédusula décima Terceira — Allenagio Fiduciaria em Garantia — E
garantia do pagamente da divida decorrente do financiamento, bem como do fig
cumprimenio de todas as obrigagBes confratuais e legais, os DEVEDORES FIDUCIANTE.
alienam a CAIXA, em cardter fiduciario, o imével objeto deste financiamento, j& descily
e caracterizado anferiormenite, nos termos e para os efeilos do artigo 22 e seguinfes da Ld
9.514/97, nesle alo representada por Juliana Andrade Bamose, brasileira, divorciads

DETRANRJ'EM 20/09/2012, inscrita no CPF/MF sob o nimero 095 862 837/42, conformg
procuragdo lfavrada as fothas 178 do Livro 2028 e 26/09/20132 no 2° Tabelionato de Noia

] Cﬂﬂdﬂa do B“' Dﬂcrcr de Nﬁerﬁuﬂf doravanie desagnﬂdﬂ simplesmente CAIXA O imdvdl
& : W ade sol Errolumentos. RE470,99.

Taxa da Lﬂuf n°3 27 ?.r'E'E R.ﬁﬂ Oﬂ Taxa da Lel n“4664/2005 RIQ00.Texa da Lgi
Compilementar n®111/2006: RE0,00. Taxa da Lei n"6.281/12: RED,.00. Taxa da Lei 6. 370/1F
(2%). R$9,.13. MdatuasAcoterj: RE 12 .24. Regisiro anterior; Ficha 001 folha 007/001v sob B
matrii R-1/15.246 am=y 0715 Magé/RJ, vinte e um de outubro de dois mil e guinzd.
Eu, L lena r‘rloura da Siva, Escrevernile Aulorizada, Cadastro 94750
JERL, digitei, & SJubs.‘rrum do Notarno, subscrevo, XXXXXXXXXXXXKXXK
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Av. .3 15.247, em 16 de MARGCO de 2. 026
TITULD: INTIMACAO ]
Mos termos do Oficio n® 545031/2024-CAIXA ECOMOMICA FEDERAL de 25.09.2024,
prenctado sob o n® 21.283 em 28.11.2024, hoje arquivado, formulado pelo Agente
Fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foram solicitadas as intimagl8o da
devedorffiduciante, JOSE CARLOS DOS SANTOS, qualificado no R-1, em relagio ad
contrato de financiamento objeto do ato R-1/15.247, para o vencimento das obrigagtes
contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 8514-97, paragrafo 19
ao 79, tendo sido as intimagio encaminhadas para os enderecos solicitado: o primeirg nal
Rua Alberto Maia n® 688, Casa 03 — Praia do Imperador — Magé/RJ- CEP: 25 826-510,
através do Intimador do Cartério do 3° Oficio de Magé-RJ — RTD, Joaguim Batagia
Carmvalho- Escrevente Autorizado - Matr, 94/5 528-CGJ/RJ, com a seguinte resposta d
notificacio, registro: 33.337, protocolo: 44.01: “Certifico e dou fé. que conforme solicitado
na Motificagao, cujo objeto & o Registro acima mencionado, compareci no enderego)
indicado no dia 28.10.2024 as 12:30h; 03.11.2025 as 13:30h e 06.11.2025 as 13:10h,
sendo que NAO FOI POSSIVEL, proceder a presente notificaglo ao destinatario JOSE|
CARLOS DOS SANTOS, pois ndo estava em casa, sendo assim ndo foi encontrado no
referido endereco”™ o segundo na Rua Professor Paris n®158, QT 1, Nova Ilguagu/RJ-CEP)|
26.221-150, através do Intimador do 10° Oficio de Notas e RTD de Nova Iguagu, Matheus|
* Alves Cunha — Escrevente Autorizado, com a seguinte resposta da Motificacao, registrada
sob o n"669925, protocolada sob o n® 67138: "Cenrtifico que ndo foi entregue ao notificado
no enderego acima mencionado, por se tratar de enderego insuficiente para a devida
localizagdo do imdvel, O referido € verdade & dou fé. 14/10/2025 as 12h & 49min — 1%
Diligéncia; SENDO ASSIM, como o ora notificado encontra-se em local, incerto,
inacessivel e ignorado, dou a presente notificagio como NEGATIVA “e em virtude da ndo
localizagio do mesmo foram publicados editals através do site ONR, Publicagao
cadastrada no Portal de Editais, n®s: 836221, B38222 & 836223, data da dltima publicacio;
12.12.2025, nao tendo comparecido o devedor 4 esta Serventia no prazo legal de 15
(quinze) dias para purgar a mora e cumprir o que determina 4 Lei antes mencionada.
(PROTOCOLO n® 21.283, de 28 de setembro de 2.024, deste Servigo). (SELO
ELETRONICO NUMERO: EFBO-98155-Y1Q). Eu, _cl_  (Mirella de Abreu da Silva), Matr.
84/25 565, que este digitou e conferiu. Eu, (Rita de w.in Oliveira da Silva Alvarenga),
Matr. 94/8.004, Substituls 49 R e jignte, subscravo.
OFICIAL DE REG ﬁ = CARTORID DO 1° OFICIO DE MAGE

) et s e
R.4 / 15.247, 16 de MARGO de 2.026. i

TITULO: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Mos termos do requerimento de 0S/02/2026, formulado pelo Agente Fiducidrio, CAINA
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credoraffiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, gualificada no R-1, valor da
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consolidacio R$98.625,78 (noventa e oito mil, seiscentos e vinte e cinco reais e setenta e
seis centavos). O imposto de transmissao (1.T.B.1.) incidente sobre a presente transagio foi
recolhido por intermédio da guia de controle 78/2026, processo: 2374/20268, no valor de
R$1.972,52, sobre o valor declarado de R$98.625,76, cujo recolhimento foi fello através da
CEF em 22/01/2026 Foi feita consuita BIB n°01597.26.03.16.18.158 e CNIB na forma da
Lei. (PROTOCOLO n® 22.42T7 de 12 de fevereiro de 2026, deste Servico). (SELO
ELETRONICO NUMERO: EFBO-88156-NCG).Eu, _‘% {Mirella de Abreu da Silva), Matr.
84/25.565, que este dlgrtou € conferiu. Eu, (Rita de Cassia Oliveira da Silva Alvarenga),

ARTORD DO 1" OFICH0 DE LAGE

Olivera da Sihva drattnga
Mﬂﬁin?lhﬁﬁ




