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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 86846 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbacéo e registro, bem como todos os eventuais 6nus
ou gravames e a situacao juridica do imdvel, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O
referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Thiago Cabral Silva, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EESS 29002 GZF
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F2QPM-VHZ7G-2TDYJ-DPEAN
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CASA 58 — TIPO “C”, a ser construida, com fracio ideal de 1/81 avos do lote 02, da Rua Projetada “C”,
geminada, constituida de dois pavimentos, composta de sala, dois quartos, circulagdo, banheiro, cozinha, area
de servigo e escada interligando os dois pavimentos, com 30,10m? de area a construir no pavimento térreo;
30,10m” de area a construir no 1° pavimento, totalizando 60,20m” de area a construir, com area comuim de uso
exclusivo de 12.47m? e area privativa de 58,29m? com direito a uso de 01 (uma) vaga de estacionamento e
forma indeterminada; tendo o terreno uma area de 9.337,79m7%, comegando no ponto 106, prosseguindo em
linha levemente sinuosa no sentido Sudeste medindo 55,15m até o ponto 105. Dai segue por um segmento de
circunferéncia no sentido Leste com R= 8. 5m, medindo 10,8%m aié o ponto 104. Dai segue em linha reta no
sentido Lesta medindo 99,45m até o ponto 99. Dai segue em linha reta no sentido Noroeste medindo 111,46m
até o ponto 100. Dai segue em linha reta no sentido Sudoeste medindo 5,79m até o ponto 101. Dai segue em
linha reta no sentido Noroeste medindo 18,77m até o ponto 102. Dai segue em linha reta no sentido Sudoeste
medindo 34.26m aié o ponto 111. Dai segue em linha reta no sentido Sudeste medindo 25,30m até o ponto
110. Dai seguindo em linha reta no sentido Sudoeste medindo 23,93m até o ponto 109. Dai seguindo em linha
reta no sentido Sudeste medindo 1,75m até o ponto 108. Dai seguindo em linha reta no sentido Sudoeste
medindo 22,70m até o ponto IQ‘? Dai seguindo em linha reta no sentido Sudoeste medindo 18,48m
retornando ao ponto 106. Confiontanies: entrg os pontos & — 105 e 105 — 104: Rua Projetada “A”, entie os
pontos 104 — 99: Rua Projetada “C™; entre ps\pontos 99 — 100, 100 — 101 e 101 — 102: Lote 20', entre os
pUillUb IO... = 1 11: Avenida do UIUOULI\\J, cC lil':... as pOﬂlUb | 11 — @1 110 — 109 IO(} == |08 108 - IG? < 107
— 106: Lote 22; oriundo do loteamento dp Gleba R2, objeto do R-3 da matricula n°® 86.392, situada no
Condominio “Jardim Paradiso II”, em abugu, Municipio de Nova Iguagu-RJ, de propriedade da CR2
JARDIM PARADISO EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ/MF sob o n® 09.451.431/0001-49, com sede
na Avenida Borges de Medeiros, n® 633 as/603 a 608 (parte), Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro-RJ,
adquirido por titulo devidamente registrado |n -2 da matricula n® 86.392, ficha 01, neste Cartorio, bem como
memonial de incorporagdo registfado no A1 da matricula n° 86.661, neste Cartorio. Nova Iguagu, 16 de
s‘-etembro de 2008 Eu { (LUANA MENDONCA DE STEFANO), Escrevente

Nos termos do requerimento da CR2 Jardim Paradiso
Empreendimentos~Ltda, na qualidade incqrporadora e proprietaria, datado de 05/11/2010, com lir{na
reconhecida. procede-se_esta averbacdo para Wazer constar a Convencio de (Zondo_minio “Jardim Pal’al:‘.'l.‘il)
I, situado no Lote 2 Rua Projetada “C”. do loteamento Jardim Paradiso, bairro Campo Alegre, Nova
Iguagu — RJ, datada de 01/1'H2010, registrada no [.iz'rg 3 — Auxiliar, a fls. 126, sob o n°® 233, neste Cartqonn
Nova lguagu, 22 de novembro Q. Eu, el - (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS),
Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu, Q_)'Cf"( l"flJC[ANF JUSTINO DA SILVA VITAL), Substituta

do Tabelido, subscrevi.-.-.-.- —.—.~_-.-.-\\\\.\\- N e m e i 3 i

AV-1-86.846: (Protocolo n® 105.416)

AV-2-86.846: (Protocolo n° 105 526)\.\ i\_ Nos termos do requerimento da CR2 Jardim Paradiso
Empreendimentos Ltda, na qualidade incor dora, datado de 14/12/2010, com firma reconhecida, procede-
se esta averbagdo para fazer constar que as areys a serem construidas no pavimento térreo e no 1° pavimento
foram alteradas de 30,10m? para 28,60m?, cada, totalizando 57,20m? de Area a comstruir, conforme
certiddo de habite-se n® 930/2010, datada de 19/11/2010 e projeto arquitetdnico aprovado em 16/12/2010,
através do processo n® 07/311771, ambos dg- Prefeitura Municipal de Nova lguagu-RJ, arquivados. Nova
Iguagu, 15 de dezembro dt;\'*ﬂl() § (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Auxiliar
de Cartorio, digitei. E eu, YO, {JUCIAN[ JUSTINO DA SILVA VITAL), Substituta do
Tabelifio, subscrevi.-.- - = = === - = A= - m oo oo e

AV-3-86.846: (Protocolo n® 105.5- 7) — Nos termos do requenmento da CR2 Jardim Paradiso

Empreendimentos Ltda, na qualidade iicorporadora, datado de 14/12/2010, com firma reconhecida, procede-

se esta averbagdo para fazer constar que @ Rua Projetada “C” teve sua denominacgio alterada para Rua Doutor
g Sergio Arouca, conforme certiddo de habite-se n® 930/2010, datada de 19/11/2010, emitida pez Prcfcz
5 Municipal de Nova Iguagu-RJ, arquivada. Nova Iguagu, 16 de dezembro de 201 Lu

(JOSI: LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Auxiliar de Cartorio, dibllel E eu, ﬁ.’ir _: ( IANE

JUSTINO DA SILVA VITAL), Substituta do Tabelido, subscrevi.- - - - ==« -~~~ -~ - -l-.-'-'-‘-'-'-'-‘-'-'-'-'-'-'-‘-'-
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MATRICULA FICHA

cnme 089ge8 2. QOROX Jlé -6

86.846 Olv

AV-4-86 846- (Protocolo n°® 105.541) — Nos termos do requerimento da CR2 Jardim Paradiso
E Empreendimentos Ltda, na qualidade incorporadora e proprietaria, datado de 25?!]/2010, com firma
& reconhecida. procede-se esta averbago para fazer constar a construgao da CASA 58 — Tipo “C”, legalizada e

g em condicdo de habitabilidade, através do processa n® 2007/311771, conforme certiddo de habite-se n°

930/2010, emitida pela Prefeitura Municipal de Nova Iguagu em 19/11/2010 e CND do INSS n® 001272010-
ITOGOQ}L datada de 07/12/2010, arquivadas. Nova Iguacu, 17 de dezembrc_) dc_ 'ZQIO_ En,
(JDSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu,

S aNg © e Nt (JUCIANE JUSTINO DA SILVA VITAL), Substituta do Tabelido. subscrevi.-.-.-.-.-.-.- -
R-S-§§.""§4§. (Protocolo n® 105.685) — Nos termaos do contrato por instrumento particular de compra e venda de

unidade ‘isolada e muatuo com obrigagdes e alienag@o fiduciaria vinculada a empreendimento — Recursos
FGTS — PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMYV, com carater de escritura publica, na forma
do art. 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de
junho de 1966 e do Programa Nacional de Habitagio Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha
Vida, na forma da Lei n® 11.977 de 07 de julho de 2009, datado de 09/02/2011, a proprietaria, ja qualificada,
vendeu o imovel objeto desta matricula para KATLEY DAIAN N D TOS, brasileira,

e
><
sg auxiliar de escritorio, inscrita no CPF/MF sob o n°® 140.398.077-23, residente e domiciliado na Rua Carlos

(R).1 ato

Pereira Leal, n®- 106, Santa Eugenia, Nova Iguacu — RJ, pelo prego certo e ajustado de 68.000,00 (sessenta

g 2 oito mil reais). Foram apresentadas a certiddo de isencio de ITBI n°® 2011/000476, dafady de 05/04/2011 e as
demais certiddes exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a consulta de informagao indisponibilidade
de bens em nome da transmitente sob n® 0167811042535253, certificando que até ?IC /2! . nada consta em
nome da mesma, arquivada. Nova Iguagu, 25 de abril de 2011. Eu, ad —(JOSE LUIS
FERREIRA DOS SANTOS), Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu, /7 id (LUANA
MENDONCA DE STEFANOQO), Substituta do Tabelido, subscrevi - - - - -.-.- Tina Mg Stefany =

Substitul Tabéhao
R-6-86 846: (Protocolo n° 105.685) — Nos termos do instrumento acima MRRTLEY DAIANA

SANTIAGO DOS SANTOS, acima qualificada, na condi¢do de FIDUCIANTE, corj 0 escopo de garantia,
transferiu 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAIL — CEF, com sede no Setor Bancario ul, quadra 4, lotes 3/4
em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade
resoluvel do imovel objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiduciaria € de R$ 68.000,00 para ser paga
da seguinte forma: R$ 22.925,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na

totalizando R$ 344,82, calculadas segundo o SAC-Sistema de Amortizagio Constante Novo, a taxa nominal
de juros de 5,0000% ao ano, correspondenig ™
prestagdo em 09/03/2011, e as demais no n
contratada, abrange o imovel identificado e

E]
§ forma de desconto e o restante em 300 prestaghes mensais e consecutivas de R$ 338,06, FGHAB de R$ 6,76,

taxa efetiva de 5,1163% ao ano, vencendo-se a primeira
o dia dos meses subseqiientes. A garantia fiduciaria, ora
s as acessOes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
instalagGes que lhe forem acrescidas e vigorgra pelo prazo necessario a reposigdo integral do capital
financiado e seus respectivos encargos, in ive reajuste monetario, permanecendo integra até que os
devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integralménte todas as obrigagSes contratuais e legais vinculadas ao
presente negoécio, oportunidade em que se pgdolve, nos temnos do previsto no artigo 25 da Lei n® 9.514/97.
Nova Iguagu, 25 de abril de 2011. Eu, # (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS),
Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu,’ £ (LUANA MENDONCA DE STEFANO), Substituta

do Tabelido, Subscrevi. .- .- .- ~.- -~ Zuana-IW de-StefaRo- - === m.mm = mmmm mmmm e

Substituga 'S 'Fabeh&o ------------------------------------
CTPS 3 1/140 R)

AV-7-86.846: (Protocolo n® 114.295) — BAI DE HIPOTECA — Nos termos do contrato por instrumento
particular de compra e venda de unidade isolada, matuo com obrigagdes, baixa de garantia e constituicio de
alienacfo fiduciaria — Programa Carta de Crédito Individual — FGTS, datado de 08/09/2015, procede-se esta
averbacdio para fazer constar a baixa dalhipoteca registrada no R-6 desta matricula, conforme cldausula sétima
do contrato retro mencionado, liberandgfo imével objeto desta matricula do 6nus que o gravava. Nova Iguagu,
23 de dezembro de 2015. Eu, j (BRUNA DA SILVA SOARES), Escrevente Autorizada,
digitei. E eu, é_,‘ : (ROSINEA FRANCISCO), Tabelid Substituta, subscrevi.-.-.-.-.-.-.-.-.m-m-.-
............................. k i i i imim s mimm e amm e om e mamoe. Selo Eletronico EBHR 22089 ZFC

e
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R-8-86.846: (Protocolo n® 114.295) - Nos termos do contrato por instrumento particular de compra e venda de
unidade isolada, miituo com obrigagdes, baixa de garantia e constituigdo de alienagéo fiduciaria — Programa
Carta de Crédito Individual — FGTS— com cardter de escritura publica, na forma do art. 61 e seus paragrafos,
da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964. alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de
08/09/2015, a proprietdria, acima qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula para CRISTIANO
ALVES DE OLIVEIRA, brasileiro, enfermeiro e nutricionista, portador de carteira de identidade n°
114412141, expedida por Policia Civil/RJ em 08/03/1995 e do CPF 075.232.947-23, casado no regime de
comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu cdnjuge VANESSA VIRTUOSO BRAGA DE
OLIVEIRA, brasileira, administrador, portador de Carteira de Identidade n® 125103960, expedida por
Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em 12/12/2014 e do CPF 083.948.207-86, residentes e domiciliados em
R Amazonas, 0000157, Coreia em Mesquita/RJ, pelo prego certo e ajustado de R$ 145.000,00 (cento e
quarenta e cinco mil reais). Foi apresentada a guia do ITBI n® 2015/001876, paga em 09/11/2015, no valor RS
3.244.63 e as demais certiddes exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a consulta de informagdo sobre
indisponibilidade de bens e registros de escritura e{;nome da transmitente sob o n® 0167815122320668 e

0167815122359882, certificando que até 23/12/2015,-nada consta em nome da mesma, arquivadas. Nova
Iguagu, 23 de dezembro de 20V5. Eu, iy (BRUNA DA SILVA SOARES). Escrevente
Autorizada, digitei. E eu, : (ROSINEA FRANCISCO). Tabelia Substituta, subscrevi.-.-.-.-
.............................................. - s s s s s s s - s s == Selo Eletronico EBHR 22090 WQG

R-9-86.846: (Protocolo n® 114.295) — Nos termos do instrumento acima indicado, CRISTIANO ALVES DE
OLIVEIRA e VANESSA VIRTUOSO BRAGA DE OLIVEIRA, acima qualificados, na condigdo de
FIDUCIANTES, com o escopo de garantia, transferiram a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede
no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, na
qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade resoltivel do im6vel objeto desta matricula, cujo valor da garantia
fiduciaria ¢ de R$ 162.000,00 para ser paga da seguinte forma: R$ 37.000,00 com recursos proprios ja pagos em
moeda corrente ¢ o restante em 360 prestagdes mensais e consecutivas de RS 794,99; Seguros de R$ 37.91;
totalizando R$ 832,90, calculadas segundo o SAC, a taxa nominal de juros de 5,5000% ao ano, correspondente
a taxa efetiva de 5,6407% ao ano. vencendo-se a primeira prestagdo em 08/10/2015, e as demais no mesmo dia
dos meses subseqlientes. A garantia fiducidria, ora contratada, abrange o imovel identificado e todas as
acessoOes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario a reposi¢éio integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetdrio.
permanecendo integra até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integralmente todas as obrigagdes
contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio, oportunidade em que se resolveﬁbs termos do previsto no

artigo 25 da Lei n° 9.514/97. Nova Iguagu, 23 de dezembro de 2015./1Eu. == (BRUNA DA
SILVA SOARES), Escrevente Autorizada, digitei. E eu, 'i-' (ROSINEA FRANCISCO),
Tabelid Substituta, subscrevi.—.—.—.-.=.m.mimi=imimmim i mmimim i mm e = m mam o m (~.—.~.~Selo Eletrdnico EBHR 22091 CAZ

Av.-10- 86.846 - Protocolo 144.969- INTIMACAO POSITIVA. Nos termos do Oficio n® 632737/2025
datado de 30 de Setembro de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV!B_U. _as_sinado por seu
representante legal, procede-se esta averbagdo para fazer constar que a Notificagio Extrajudicial, pm?ocolada
sob 0 n° 44559, foi procedida a diligéncia no enderego mencionado na referida notificagdo, com a finalidade de
notificar: CRISTIANO ALVES DE OLIVEIRA e VANESSA VIRTUOSO BRAGA DE OLIVEIRA. no
dia 17/1 0/2_025, as 10h e 25min, sendo atendido por Antonio Carlos R.Cabral (padrasto da notificada):. o qual
recebeu a notificacdo, nos termos dos § 3° A, § 3°B do art 26 da lei n® 9.5 14/1997, obrigando —sea entregﬁ-]a
co destinatario. Conforme Certiddo de Notificagio do Cartério do 3° Servigo Notarial e Registral de'Ncm'l
lguacu/RJ. datada de 30/10/2025, assinada por Ana Paula Jesus dos Santos Baptista, Escrevente, arquivada.
Emol.: R$ 734.83; FETJ R$ 146,96: FUNPERJ R$ 36,74;: FUNDPERJ R36,74; FUNARPEN R$ 44.08;
PMCMV RS 14.69; 1 %31 74; SELO R$ 2,87. Total R§ 1053,65. O referido € verdade e dc:u_ fé. Nova
Tguagu, 06/03/2026. E kg,?(wa . Ptiene Ferrcira dos Santos l?ereira, E}scrcveme, Matricula (;G‘[
n.® 94/16229 digitei. E LA_A_4 i1 Maria Magalhdes Emygdio, Substituta 'Lega!q da responsa\ie_l
pelo expediente do Registro, Matricula CGJ n'® 94/781, subscrevo e assino.- (Selo Eletrénico EFCA83308 BJZ)
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MATRICULA FICHA

86.846 02v

Av.11 — 86.846 — Protocolo — 149.695 - CONSOLIDAQ:\O DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos uo Oficio n® 618056/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de

01/06/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal. nos
termos do contrato de financiamento imobiliario com alienagdo fiduciaria em garantia n® 844441027651-1,
firmado em 08/09/2015, registrado no R.9 desta matricula, com fulero no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagdo de mora. procede-se a presente averbagdio para fazer constar a
Consolidagiio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n° 2026/001624, nimero do Titulo 202600946679 em 11/05/2026.
no valor de R$ 5.361.52. estando este imovel inserito na PMNI sob o n® 900652, Emol.: R$839.62; 20% FETI
R$167.92: 8.5% FUNPERJ R$71.36; 8,5% FUNDPERJ R$71,36: 6% FUNARPEN R$50.37: 2% PMCMYV
RS$16.79: 5% ISS R$41,98: 1% FUNPGALERIJI R$8.39; 1% FUNPGT R$ 8.39; FUNDACPGUERJ R$8,39;
Selo R$3.27:PRENOTACAO RS 59,65 Total R$ 1.347.49. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu,
31/08/2026. E/Eu — Thiago Cabral Silva, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/11715, digitei.
E eu " A A4 onia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responsével pelo
Expediente, Matricula CGJ

n® 94/
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