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SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL
DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULAN° 57.493
DATA 28 /07 / 2015

DESCRICAO DO IMOVEL: CASA N.° 03 com 2 drea de 51,66m*, com a fracdo
jdeal de 08,2492 sobre o todo do terreno e das partes comuns, com dm:no a0 uso
de uma vaga de garagem, situada na area de uso comum do CONDOMINIO
RESIDENCIAL. CARPE DiEM, localizado na Avenida Valdemiro M. Carvalho, n.°
106, edificado no lote de terreno n.® 510 da quadra n.® 34 do loteamenio Parque da
Lagoinha, com a area de 457,50m? situado no lugar de ftatiquara, zona urbana do
Primeiro Distrito deste Municipio de Ararusama, Estado do Rio de Janeiro,.com as
seguintes medidas e confrontacdes: 71500m de frenie que faz para 2 referida
avenida: 75,00m nos fundos confrontande com o lote n.® 521; 30,50m pelo iado
direito confrontando com o lote n.® 511; 38,58m pelo lado esgquerdo confrontando
com o lote n° 509 PROPRIETARIO: JFOVAN GOMES DURAES PACHECO,
brasileiro, softeiro, comerciante, portador da carteira de identidade CNH n°®
D0348158211, expedida pelo DETRAN/RJ, em 22042014, inscrito no CPF sobo n.®
087.859.167-77, residente e domiciliado na Avenida John Kennedy, n.® 82, Loja 17,
Centro, Araruama — Rd.-------r--mmmm i m
INSCRICAO MUNICIPAL: 115018~~~ -~ - mmm e mmmm e mmim i m e mimam i am i
REGISTRO ANTERIOR: Livio 02, sob o R.02 da matricula n° 37.700. em
19/05/2014, onde figuram como transmitentes do lote onde foi implementado o
condominic Syivie da Matia Garcia, e sua mulher Maria Helenita da Luz Garcia,
conforme escritirras de Compra e Venda e Declaratdoria, lavradas no Cartorio do 1°
Oficio de Araruama — RJ, no livro n® 408, as fis. 1231 24v° e 202/203v°, atos n.°s
D75 e 121, em 21/02/2014 e QO7/04/2014, respectivamente, pelo valor de R$
10.000,00, sem condi¢bes. Estando a averbagao de consmrugdo, em total condigbes
de Habite-se em 02/03/2015, efetivada sob o Av.04 da referida matricuia, em
280742015, certificando gue a Cerliddo Negativa de Débitos relativos a contribuicao
previdencidria, referente 3 construgdo, ndo foi apresentada, conforme Art. 589 da
CNCGJIRJ. E o registro do Memorial de Instituicdo do Con gminio Residencial

matRicuLane 57.493

Carpe Diepr, sob o R.05 da matricula n.® 37.700, em 28/07/28 o qual encontra-se
a @-}sta Serventia sob o n® 938 Araruama, A - de 2015. Eu,
{ingrid Lobido Cruz — Escrevente), digitei/ f ' Cristiani

Lewindo Rios de Souza — Escrevente), conferi. O Oficial:

Av.01 - 57.493: CONVENCAQ DE CONDOMINIO: (‘;erhﬁco q.le a Convencao do
Condominio Residencial Carpe Diem, devidamente prenctada neste RGisob on.®
169.684, em 23/06/2015, encontra-se registrada na Ficha n® 1.118-AUX do Livro 03
de Registro Auxiliar, em 28/07/2015. Emois: RE 13,41 (Tab. 20.4-5-c}; FETJ/RJ 20%:
: FUNDPERJ 5%: R$ 0.67; FUNPERJ 5%: R$ 0,67; FUNARPEN 4%: RS
fitos Gratuitos/PMCMY 2%: RS (0,26. Araruama, 28 de
ingrid Lobao Cruz -~ Escrevente), digitei. Eu, -
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2016 s,

\{eﬁmiani Levindo Rios de Souza — Escrevente), conferi. O Oficial
. ‘ 3 (Seio de Fiscalizagio Eletrdnico: EAWL53192-DTG)_
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R.O02 — 57.493: COMPRA E VENDA: Nesta data, através do INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, MOTUO E AUENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAD —
CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL FG TS/PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA
— CCFGTS/PMCMV — SFH COM UTILIZACAO DO FGTS DO(S) DEVEDQR(ES), n.®
B.4444 10616584, datado de 191072015, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4280/64,
no ambito dos programas CCFGTS e MCMV, na forma da Lei n® 11977409,
devidamente prenotado neste RGI sob o n.® 172.289, em 10/11/2015, 0 imével objefo
da presente matricuia, inscrio nv cadastro imobilidric da PMA sob o n.° 115019, foi
por JEOVAN GOMES DURAES PACHECQ, ja qualificado nesta matricula; vendido
para PRISCHIA CHRISTIANNE MARQUES DE CAMARGO, brasileira, softeira,
vendedora de comercio varejista e atacadista, portadora da carteira de identidade n.®
411362446, expedida pelo instituto de Identificacdo Ricardo Gumbleton Daunt/SP,
em 18/10/2001, inscrita no CPF sob 0 n.® 341.297 868-06, residente e domiciliada na
R. Alvaro da Silva Machado, 03, Casa, Mataruna, Araruama — RJ; e IBIRACY DA
SHH VA COLIVFIRA, brasiieiro, divorciado, aposentado, portador da carteira de
identidade CNH n.° DD176696767, expedida pelo DETRAN/RJ), em 15/05/2012,
inscrito no CPF sob o n® 524 484 601-91, residente e domiciliade na R. Awvaro da
Siva Machado, 03, Casa, Mataruna, Araruama - RJ;, e como outorgada
credora/fiduciaria, CAIXA ECONOGMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a
forma de empresa ptblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei
759169, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagao, com sede
em Brasifia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, jnscrita no CNPJ sob o
n.® 00.360.305/0001-04. VALOR: R$ 115.000,00. CONDNCOES: Nenhuma. SERA
EMITIDA A DOI. Cerlifico que foi apresentada a guia de ITBI, AnofN.° Lan¢amento:
2015/002754, expedido pela PMA, em 09/11/2015, devidamente recolhida no Banco
do Brasil, em 10/1172015, no valor de R¥ 957,87. Fonie prevalecente {Prov. n.®
0272007 CGJIRJ): Valor constante do titulo — valor de R$ 115.000,00. Emols: R$
618,06 (Tab.20.1-1-5) + RS 4,26 {Tab. 16-4) + R$ 14,82 (Tab_16-5), FETJ/RJ 20%:

isento; NDPERJ 5%: Isento, FUNPERJ 5%: Isento;, FUNARPEN 4%: isento;
MutualAcdaierj. 1sento; - Gratuitos/PMCMY 2% lIsento. Araruama, 03 de
dezenibro-4 15, (Wagnei Monteiro da Siiva — Auxiliar de Cartério),
digitei @\M\‘IF‘“ ¥ (Vanessa“de Aimeida Pedro Reis ~ Escrevente), conferi. O
Oficial? 25 (Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: EBDA71046-QSD).

wrﬁ_’"-"" o

- ¢1'5' m o
R.03®*“§;".49‘3 ALIENACAQ FIDUCIARIA EM GARANTIA: Nesta data, atraves do
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, MUTUO E
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NQ SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITAGAD — CARTA DFE CREDITQ INDIVIDUAL FGTS/PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA — CCFGTS/PMCMV — SFH COM UTHIZACAO DO FGTS
DO(S) DEVEDOR(ES), n.° 8.4444. 10616584, datado de 19/10/2015, na forma do §
52 do art. 61 da Lei 4380/64, no ambito dos programas CCFGTS e MCMY, na forma
da Lei n® 11977709, devidamente prenctado neste RGI sob o n® 172.299, em
1041142015, o imdve! objelo da presente matricula, inscrito no cadastro imobiliario da
PMA sob o n.° 115019, foi alienado fiduciariamente em garantia i credora
fiduciaria CADXA ECOHOMICA FEDERAL, ja qualificada no R.02, figurando como
devedores fiduciantes PRISCHAIA CHRISTIANNE MARQUES DE CAMARGO, e
IBIRACY DA SILVA QLIVEIRA, i qualificados no R.02. VALOR DA DIVIDA: R§
£9.782,79. CONIICOES: B — CONDICOES DO FINANCIAMENTQ: B2 — ORIGEM
DOS RECURSOS: FGTS/UNIAQ; .-.mn.m.mm.-.-.~-{CONLtiIALA Na matricida n°57.493-02)
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MATRICULANe 57.493-02
DATA XX / XX [ XXXX

(connnm;:ao do RO3 da maticula n°57.493)..B3 -~ SISTEMA DE
AMORTIZAQAO SAC; B4— VALOR DE VENDA E COMPRA E COMPOSIGAO DOS
RECURSOS: Financiamenio concedido pela CAIXA: R$ 89.782,79, Desconfo
concedido pelo FGTS/Unido (complemento). R$ 2.113,00; Recursos proprios: R$
12.000,00; Recursos da conla vinculada do FGTS: R$ 11.104,21; B6 — VALOR
TOTAL DA DiVIDA (FINANCIAMENTO + DESPESAS ACESSORJAS) R% 89.782,79;
B7 — VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA
EM PUBLICO LEILAO: R$ 115.000,00; B8 — PRAZO TOTAL (MESES): 360 — B9 -
Taxa de Juros % (a.a.): B9.1 — Sem Desconto: Nominal: 7.16 - Efetiva: 7.3997, B9.2
— Com Desconto: Nominal: 6.00 — Ffetiva: 6.1678; B9.3 — Redutor 0.5% FGTS:
Nominal: 5.50 — Efetiva: 5.6408; B9 4 — Taxa de Juros Contratada: Nominak

.5000% a.a - Efetiva: 5.6407% a.a; B10 — Encargo Mensat Inicial Prestacao
(a+j): R$ 660,90 —Taxa de Administracéo: R 0,00 — FGHab: R$ 15,61 - Total: R%
676,51, B10.1 — Vencimento do primeiro encargo mensal: 16/11/2015;, B10.2 —
Reajuste dos £ncargos: de acordo com item 4 do referido contrato; data do
hablte-se: 02/03/2015, e todas as demais clausulas e condicdes constantes do
contrato supra. Fonte prevalecente (Prov. n.° 022007 CGJ/RJ) Apuracdo
fiscallavaliagdo constante do ITBI — valor de R$ 115.000,00. Emois: R$ 618,06
(Tab.20.1-1-5) + R$ 4,94 (Tab.16-5); FETJ/RJ 20%: Isento; FUN} PER.I 5% lsento
FUNPERJ 5%: Isento; FUNARPEN 4%: Isento; Mutualf
Gratuitos/iPMCMVY 2%: isento. Araruama, 03 de dezembro de.2l)
(Wagnei Monteiro da Silva — Auxiliar de Cartdrio), digitei. E
de Almeida Pedro Reis — Escrevente), conferi. O Oficial:
Fiscalizacdo Eletrénico: EBDA71047-CUE).

Av_ 04 — 57 493- INTIMACAO: Nesta data, para fins de disposto
no art. 26 da Lei n.® 9.514/97, através dos requerimentos
firmados pela credora Caixa Econdmica Federal, datadeos de
23/12/2024 & 15/01/2025, prenotado sob ¢ n.? 218.254, em
26/12/2024, fica averbado gue Priscilla Christianna Margues
de Camargo e Ibiracy da Silva Oliveira, foram intimados por
Edital Elatrénico publicado nos dias 10, 11 s 12 de Margo de
2025, no Didrio do Regiatro de Imdoveis Eletrdnico, para a
purgacic da mora das obrigacdss contratuais relativas As
parcelas 105 a 109, do conirato registrado sob o R.03 desta
matricula. Araruama, 14/03/2025. Eu, Vanessa de Almaida Pedro

Ret Escrevente -~ CAD/CGJ n.® 94/13731, conferi e assino:
. (Selo de Fiscalizacfo Eletrdnico: EEWI B49B0 IVH)
Av_05 - 57_.493: CONSCLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nesta data,

através dos Requerimentos datados de (06/08/2026 e 21/08/2026,
expedidos pela Caixa Econdmica Federal, prenotados scb o n.°
225.833, em 07/08/2026, e tendo em vwvista o procedimento
formalizado neste Servigo Registral, efetivado sob o Av.04,
em razdo do nd3o comparecimento does intimades para a purgagdao

Continua no verso
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da mora, fica & propriedade de iméovel objeto da presente
matricula consolidada am noma da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ n.°% (00.360.305/0001-04. VALOR DECLARADO: R$
. 124.253,55. CONDICOES: Vide Art. 27 da Lei n." 9.514/1997:
PAart. 27 — Uma vez consolidada a propriedade em seu hote, o
fiducidrio, no prazo de trinta dias, contados da data do
registro de gue trata o § 7° do artigo anterior, promoverd
piblico leildoc para a alienagdo do imdvel". SERA EMITIDA A
DOI. Fonte prevalecente (Prov. n.® 02/2007 CGJ/RJ): Apuracéo
avaliagd3o/fiscal constante do ITBI - Valor de RS 130.000,00.
Araruama, 28/08/2026. Eu, Larissa Marinho: Guimaries -

Esupayente = CAD/CGJT n* 854 /21934, conferi e assino:
i?i‘! / . {Selo de Fisgswvalizagio Eletronice: EFCB 14799 ERKU)

I CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ

DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005

CERTIDAO

CERTIFICO que a presente copia ¢ a reprodugao auténtica da MATRICULA n.° 57.493, extraida nos termos
do art. 19 §1° da Lei n°® 6.015/73, dela constando a situacéo juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agbes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Araruama, 04/09/2026. As 14:47:41.
Pedido de Certiddo: 26/009692-S26090177997D

Emolumentos... R$ 124,08 Poder Judiciario - TJERJ

Fupdgrat.........: R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217......... :R$ 24,81 ) R .
Fundoeri - R$ 10,54 Selo de Fiscalizagao Hetrénico

POMvvvvee : EFCB/13698 BXD
Funperj

Consulte a validade do selo em:

Funarpen ......... R$ 7,44 . s .
FUNPgalerj ........: R$ 1,24 http://w w w 4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Funpgt .....ee..... R$ 1,24
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