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DO 2° OFICI0O DE ARARUAMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADQ DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
{De acordo com o facultado pelo § Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULAN® B7.967
DATA 11 / 01 /2016

DESCRICAQ DO IMOVEL: CASA M.° 103 com 3 drea de 63,14m", com a fragdo
ideal de 0,250 sobre o todo do terreno e das partes comuns do CONDOMINIO
RESIDENCIAL DELGADO | localizado na Rua Edu Lobo n.° 17, edificado no lote
n.” 15 da quadra B-1, com a&rea de 575,25m°, do loteamento Lagoarama |, situado em
iguaba Pequena e Bananeiras, em zona urbana do Primeiro Distrito desite
Municipio de Araruama, Estado do Rio de Janeiro, com as seguintes medidas e
confrontagbes: 1500m de frere que faz para a referida Rua; 1500m nos fundos
confrontando com o lote n.®20; 34,35m pelo lado direito confrontando com ¢ lote n.®
21; e 34.35m pelo lado esguerdo confrontando com o lote n.® 17. PROPRIETARIO:
L7 CARLOS CALDEIRA DELGADD JUNIOR, brasieiro, solteiro, engenneiro,
portador da carteira de identidade n.° 04116162809, expedida pelo DETRANIRJ,
onde consta o n.° 210699476-DICR., inscrto no CPF sob o n® 123.555.587-95,
residente e domiciliade na Rua Gongalves Chaves, n.® 65, Jardim Catarina, 830
GONCAID — RJ-mmmmmmmmmm e mm e S S S S S S S S S ST
INSCRICAQ MUNICIPAL: 115275 - - -~~~ o mmmmmmmimr e i mm m mmm P immmm
REGISTRD ANTERIOR- Livro D2 sob o R.06 da_matricula n° 17.093. em
2241042012, onde fgura como transmitente do lote onde foi implemeniade ©
condominio: Carfos Heitor Domingues, conforme escrifura de compra e venda e
deciaratoria, lavradas no Caridrio do 2° Oficio de Araruama — RJ, livro n ® 0621, as
fls. 139/132 e 179H8D, Atos n®s D53 e 076, em 144092012 e 15102012,
respectivamente, pelo valor de R$ 12.500,00, sem condicdes. Estando a avetbacao
de consfrugdo, em total condicdes de Habme«se em 26/05/#015, efelivada s0b 0
Av.07 da referida mairicula, em 11/01/2016, certificando que a Certiddo Negahva de
Débitos refativos 3 contnbu;gﬁo previdenciaria, referente a construcdo, ndo foi
apresentada, conforme Art. 539 da CNCGJMJ. E o registro do Memosial de
Instituicdo do Condominio Residencial Delgado |, sob o R.08 da matricula a.®
17.093, em 11!01)2016 o qual enccnir ivado nesta Serventia sob o n.® 987.
i {Ingrid Lobao Cruz — Escrevente),

{Vanessa de Almeida Pedro Reis - Escrevente), conferi. O

[ P4 MVEHC.&CI DE_CONDOMINIO: Certifico que 3 Convengdo do
esidencial f)efgado {, devmamente prenotada neste RGY sot) on”

de Regtstro Auxiliar, em 11{01;2915 Emols: R$ 13,41 (Tab. 20 4—5—{:) FETJHRS 20%:
47 FUNPERJS 5%: R$ 0,67; FUNARPEN 4%: R$ 0,53;
Mutuamcoter] RS 12, s Gratuitos/PMCMVY 2%: R$ 0,26. Araruama, 11 de
janeirg de 2016, Eug {Ingrid Lobdo Cruz — Escrevente), digitei. Eu,
y)__ (Vanessa d eida Pedro Reis — Escrevente), conferi. O Oficial

AS@o de Fiscalizacao Eletrbnico: EBDA7 3244 5NO).
7 \ige Protocolo n® 116254 de AL LCB M (vide Art 205 ca Lei 6015/73)

[VInE YERSO| VIDE VERSQ]
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R.02 — 57.967; COMPRA E VEMDA: Nesta data, atravé;; do INSTRUMENTO
FPARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, MUTUCO E ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SISTEMA FINAMGEIRO DA HABITACAQ -
CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL FGTS/PROGRAMA MINHA CASA MiNHA VIDA
— CCFGTS/PRMCRIY - SFH, n.° 8.4444.1274619-1, datado de 05/07/2016 na forma do
& 5° do art. 61 da Lei 4380/64, no ambito dos programas CCFGTS e MCMV, na forma
da Lei n° 11977/08, devidamente prenotado neste RGl sob o n® 176,154, em
1140842016, 0 imbvef objeto da presente maltricula, inscrito no cadasiro imobiliario da
PMA sob o n.® 115275, Toi por LiHZ CARIQS CALDFIRA DEIGADOD JUNIOR, ji
qualificade nesta matricula; vengido para JERMIFER DFEI GADD FREIGNAN,
brasileira, solteira, secretaria, pottadora da careira de identidade CNH n”®
294350094, expedida pelo DETRAN/RJ, em 0B3/01/2013, insciita no CPF sob o n®
165.934.737-82_ residente & domiciliado na Rod Amaral Peixofo, 11351, Km 8_?, Vila
Capri, Araruama — RJ; e como owlorgada credorafiduciina, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL , instituigio financeira constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Esiatuto
vigenie na data da presente contratacio, com sede em Brasilia - DF, no Setor
Bancario Suf, Quadra 4, lotes 34, inscrita no CNPJ sob o n.° D0.260.205/0001-04.
VAL OR: R$ 100.000,00. CONDICOES: Nenhuma. SERA EMITIDA A DOI. Centifico
gue foi apresentada a guia de 1TBI, controle n ® 2016/0008278, devidamente recolhida
no Banco do Brasii, em 1070872016, no valor de RS 670.06. Fonte prevalecente (Prov.
n.” 022007 CGHRJL): Valor constante do Titulo — valor de R% 122.000,00. Emols: R§
684,24 (Tab.20.1-1-58) + R% 4,72 (Tab. 16-4) + R} 16,41 (Tab.16-5), FETHRI 20%:
Isento; FUNDPERJ 5%: isento; FUNPERJ 5%: lIsento. FUNARPEN 49%: [sento;
Mutuafﬁxcoteﬂ' isento; Atos Gratuiles/PMCMY 2%: Isento; [S5: isento. Araruama, 02

AUEMA;;AU FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAG — CARTA DE CREDITQ INDIVIDUAL FGTS/PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA — CCFGTS/PMCMY - SFH, n.° 8.4444.1274679-1, dalado de
080742016 na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64, no dmbito dos programas
CCFGTS e MCMV, na forma da Lei n @ 119774082, devidamente prenotado neste RGI
sob 0 n.7 176154, em 11/08/2016, o imovel ofjefo da presenfe matricufa, inscrite no
cadastro imobiidgrio da PMA sobh o n.° 115275, foi alfenado fiduciarizmente em
garantia & credora fiduciiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no
R.02, figurando como devedora fiducianie JENNIFER DELGADO FREIGNAN, i
quaiificada no RAOZ VAIOR DA IEVIDA: R$ £9.000.00. CORMECOES: B -
CONDICOES DO FINANCIAMENTO: B2 - ORIGEM DOS RECURSOS:
FGTS/UNIAD; B3 — SISTEMA DE AMORTIZA g.é‘o: SAC; B4 — VALOR DE VENDA E
COMPRA E COMPOSICAO DOS RECURSOS: Financiamento concedido pela Caixa:
K5 89.000,00. Desconto concedida pelo FGTSUnido {complemente). RS 1.952,00;
Recursos propiios. R 9.048,08; 66 — VALOR TOTAL DA DIVIDA (FINANCIAMENTO
+ DESPESAS ACESSORIAS): RY 29.000,00; B7 — VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA E DO HMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS
122.000,00, B3 — PRAZQ TOTAL (MESES): 360 — B9 - Taxa de Jurps % (8.3.) B2.1
— Sem Desconto: Nominal: 8.16 - Efetiva: B.4T22, .-.nvw i som v -~ {COMINLA N3 TL.032)
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MATRICULAN® 57.967-02
DATA _x% [ %% [ x¥

(continuacio da #1.01)...89.2 — Com Desconto: Nomiinal: 5.5¢ — Efetiva: 5.6408;
BY9.3 — Redutor 0,5% FGTS: Nominal: 5.00 — Ffetiva: 5.1162; B9 4 — Taxa de Juros
Contratada: Nominal: 5.5000% a.a — Efetiva: 5.6407% a.a, B10 — Encargc Mensal
{nicial’ Prestacido (a+f): R% 655,13 —Taxa de Administragiao: R$ 0,00 - Seguros:
R% 17,81 — Total: RS 672,94, Bi0.1 — Vencimenio do primeiro encargo mensal
16/08/2016: B10.2 — Reajuste dos Encargos: de acordo com item 4 do referido
contrato; 810.3 — Forma de pagamentoc na data da contratagdo: Dehito em comna,
B10. 4 — Encargo devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo
FGTSAIniSo (Resolucdo Consefo Curador do FGTS 702/2012) Taxa de
Administragdo. RS 1.415,20; Diterencial na Taxa de Juros: R§ 14.584,80; 811 — Data
do Hable-se: 26/05/2015; e todas as demais clausulas e condigbes constantes do
contrato supra. Fonie prevalecente (Prov. n.° 0212007 CGJIRJ): Valor constante do
titulo — valor de RS §9.000,00. Emols: RS 506,75 (Tab.20.1-1-5) + R§ 5,47 (Tab.16-5);
FETHRJ 20%: lsento; FUNDPERJ 5%: isento; FUNPERJ 5%: Isento; FUNARPEN
Isento; MutuafAcoteri. Isento; Ato (; 1 aturtosfPMCMV 2%: Isenio; 1S5 Isento.

¢ - {Wagnei Monteirc da Silva —
a0 Cruz — Escrevente), conferi.

Av. 04 - 57.967: INTIMACAQ: Nesta data, para fins do dispasto
no art. 26 da Lei n.® 9.514/97, através do reguerimento
firmade pela credora Caixa Econdmica Federal, datado de
15/04/2025, prenotado sob o n.” 2189.641, em 15/04/2025, fica

averbado gque o Sr*®. Jennifer Delgado Freignan foi intimado

por Edital Eletrénico publicado nos dias 01, 02 & 03 de julho
de 2025, npo Didrio do Registro de Imdveis Eletrénico, para a
purgacio da mora das cobrigagSes contratuais relativas Aas
percelas 99 4 103 do contrato registrade sob o R.03 desta
matricula. Certifice ainda yue foram apresentadas as
Certldées do Redlistro de Titulos & Documentos aneXo a esta
Serventia, registro n.%s 26.048 e 26.049%, Livre n.° B-24,
fls. 232/0, datadas de 22/04/2025, onde consta gue em
dilig@éncias realizadas nos dias 24/04/2025 as 12:15h e
10:53h, 02/05/2025 &4 11h e 16:30h e 19/05/2025 &s 16h e
10:40h, n3o foi possivel notificar a Sr*. Jennifer Delgado
Freignan. Araruama 10/07/2025. Eu, Vanessa de Almeida Pedro
Reis Escrevente - CAD/CGI n. 84/13731, conferi e assino:
TC X4 . (Selo de Fiscalizacdo Eletrénico: EEXQ 04209 GBK)

Av.05 - 57.967: CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Nesta data,
canforme requerimentos firmados pela Cgixa EBcondmica Fedexral,
datados de 20/10/2025 e« 28/106/2025, prenotado sob o n.”
222.225, em 20/10/2025%, e tendo em vista o procedimento

Cantinia no verso
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formalizado neste Servigo Registral, efetivado sob o Av.04, em
‘razdo do nio comparecimento da intimada para a purgacdo da
MOYXa. fica & propriedade do imével objeto da presente
matriculs consclidsda em nome d=s CAIMA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CHNPJ n.° 00.360.305/0001-04. VALOR DECLARADO: RS
130.786,00. CONDICOES: Vide Art. 27 da Lei n.” 9.514/1987:
PArt. 27 - Uma vez consolidada a propriedade e seu nome, O
" fiducidrio, no prazo de trinta dias, contados da data do
‘registro de que trata o § 7° do artigo anterior, promoverd
piblice leilSec para a alienacSo do imdvel”. SERA EMITIDA A
DOI. Foi apresentada a Guia de ITBI n.° 3264/2025, recolhida
na Caixa, em 30/09/2025, no valor de RS 2.800,00. Fonte
prevalecente {Prouv. na" 02/2007 - CGJ/RJ) : Apuracio
avaliag8c/fiscal constante do ITBI -~ valor de R$ 140.000,00.
Araruama 07/11/2025. Eu, Vanessa de Almeida Pedro Reis -

| Escgevente - CAD/CGJT n." - 94/13731, ' c¢onferi e assino:
? S& . {Sele de Fiscalizagio Eletrfmico: BEEZM 99022 LWX)

CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ

DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005
CERTIDAO

CERTIFICO que a presente cdpia é a reproducdo auténtica da MATRICULA n.° 57.967, extraida nos
-|termos do art. 19 §1°, da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais
onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes
reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Araruama, 10/11/2025. As 16:27:33.
Pedido de Certidao: 25/013274

Poder Judiciario - TIERJ

| Emolumentos..: R$ 108,60 Corregedoria Geral de Justica
| Fundgrat.........: . R$ 2,17 Selo de Fiscalizag&o Hetronico
| Lei3217......... :R$ 21,72 EEZM/99060 BCR
Fundperi..........: R$ 5,43 Consulte a validade do selo em:
‘| Funper;j............: :R$ 5,43 http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Funarpen ........: R$ 6,51
1SS R$ 5,83
Selo..cieiaa R$ 2,87
Total....cccveen : R$ 158,56
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