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SEXTO SERVICO o771
REGISTRAL DE 1MOVELS — [{I[HIIRIHII
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

cL 01.421-7
MATRICULA N° 97.717 | DATA 21/12/2004 |nscricio 1.113.621-5

IMOVEL — APARTAMENTO 203, do BLOCO 2 do edificio situado na RUA PALATINADO n°® 321 ¢
sua correspondente fragao ideal de 2/300 do respectivo terreno, designado por lote 1, do PAL
30.136, que mede na totalidade: 112,59m de frente em 2 segmentos de 76,59m, mais 36,00m;
100,00m de fundos em 3 segmentos de 28,50m, mais 13,00m, mais 58,50m por 39,00m a direita e
31.50m a esguerda em 2 segmenios de 24,50m, mais 7,00m; confrontando a direita com os n°s
263 e 273-Fundos; a esquerda com o prédio 395 e nos fundos com o prédio n° 121 da Rua Moisés
Litenbaun.

PROPRIETARIA — COMPANHIA ESTADUAL DE HABITAGAO DO RIO DE JANEIRO/CEHABIRJ,
sucessora da Companhia de Habitaclo Popular do Estado da Guanabara/COHAB, com sede nesta
cidade, CGC 33.525.221/0001-32.

TITULO AQUISITIVO — Adquirido por compra feita ao INPS, conforme instrumento partnculall'}ade
27/02/70, registrado no livro 2-AE, fls. 169, no ato R-1 da matricula 10.058, em 30/01/78.|Q.Ofiti

R. 1-21/12/2004 - PROMESSA DE COMPRA E VENDA - (Prot. 272.587). g i

Nos termos da escritura do 22° Oficio de Notas desta cidade, livro 1250, fis' " 5 lk e 26)’02/71
Companhia Estadual de Habitacdce do Rio de Janeiro - CEHAB/RJ, sucessora da Gompanhia de
Habitagdo Popular do Estado da Guanabara - COHAB, qualificada acima, prometeu vender o
imovel objeto desta matricula, pelo prego de Cr315.025,37, pagaveis na forma do titulo, em carater
lrrevogavel e irretratavel, a JOAO CLAUDINO, brasileiro. casado motonsta fie 563.208, CPF

: |
Nos termos da escrltura do 17° Oficio de Notas desta cndade livro 34 fls 8 , de 23/08/71, Joao
Claudino, acima quairfcado e sua mulher Atanasilda Braz de Salles Claudlno bras;lewa doméstica,
canteira profissional n® 31.716- Série 211, residentes nesta cidade, prometeram ceder seus direitos
sobre o |movei objeto desta matncula peio preco de Cr3707,63, integraimente recebidos em

R. 3 —21/12/2004 - CESSAD - (Prot. 271.802}. %

Nos termos da escritura do 14° Oficio de Notas desta cidade, livro SI-0501" fls. 156, de 03/11/2004,
Jodo Claudino, motorista, e sua mulher Atanasilda Braz de Salles Claudino, doméstica, brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo de bens, antes da Lei 6.515/77, IFP n® 563.208 e carteira
profissional n® 31.716, Série 211, inscritos no CPF sob o n® 149.744.367-91, residentes e
domiciliados nesta cidade, cederam seus direitos sobre o imdvel objeto desta matricula, pelo prego
de Cr$707,63, 4 MAURILIO CRECENCIO DE ARAUJO, brasileiro, motorista, IFP n® 01.773.159-7,
CPF n°® 185.888.407-15, casado pelo regime da comunhéo de bens, antes da Lei 6.515/77 com
Laurinda Varetto de Araljo, residente e domiciliado nesta cidade, tendo o imposto de transmisséo
sido declarado isento, conforme Certificado Declaratorio n® 1263/2004, expedido ¢m 05/10/2004,
pela Secretaria Municipal de Fazenda (Processo n® 04/324954/2004). O Oficial ;

R. 4 - 21/12/2004 - COMPRA E VENDA - (Prot. 271.802) lu -L‘I;L, b'\)

Nos termos da escritura que serviu de base ao ato R-3 acima, Companhia Esfadtal de abitacado
do Rio de Janeiro - CEHAB/RJ, ja qualificada, vendeu o tmovel objeto desta matriéula pelo prego
de Cr$15.025,37, a MAURILIO CRECENCIO DE ARAUJO, acima qualificado, casado pelo regime
da comunhio de bens, antes da Lei 6.515/77 com Laurinda Varetto de Araujo; tendo o imposto de
transmissio sido declarado isento, conforme Certificado Declaratorio n® 1313/2004, expedido em
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AV.5 — 21/12/2004 - INSCRICAO E CL — (Prot. 271.802)

Certifico, nos termos da escritura que serviu de base ao ato R-3hret
Inscricéo e o CL do imdvel objeto desta matricula. O Cficial. " I
AV. 6 - 22/07/2011 — RETIFICACAO DE REGIME DE CASA R
Certiﬂcq que, nos termos do oficio 183/2011, de 02/06/2011 do Tabe
des?a cidade, e pela escritura que serviu de base aos atos R-3,\F§-4 e AV-5, ora reapresentada
devidamente consertada, fica retificado os atos R-3, R-4 e AV-5, para tornar certe que o regime de
casamento celebrado entre MAURILIO CRECENCIO DE ARAUJO e LAURINDA VARETTO DE
ARAUJO, é o0 da separagdojeg | dé bens, de acordo com o art. 258 n®. Il do antigo C.C.B, e
nao como constou. G Oficial. '1 “ ’

‘i

R. 7 — 13/09/2012 - COMPRA E VENDA - {Prot. 354.475}.

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/lCEF de 27/09/2011,
MAURILIO CRECENCIO DE ARAUJO, ja qualificado, e sua muther LAURINDA VARETTO DE
ARAUJD, brasileira, do lar, DETRAN/RJ 09.520.267-7, CPF 066.037.386-60, residentes e
domiciliados em Rio Preto - MG, venderam o imovel objeto desta matricula pelo prego de
R$55.000,00, sendo R$4.974,24 por recursos da conta vinculada do FGTS, R$6.000,00 por
recursos da conta vinculada do FGTS na forma de desconto e R$44.025,76 pelo financiamento
da credora, a ADAIAS MIGUEL FERREIRA, brasileiro, solteiro, coordenador de vendas, IFP/RJ
06070031-7, CPF 732.261.147-00, residente e domiciliadg nesta cidale: tendo o imposto de
transmissao sido declarado isentc com base na Lei 2.27T194] At S Urico, 1 (com redago dada
pela Lei 3.335/2001), e guia n.°. 1.622.589. O Oficial. |. '

R. 7 — 13/09/2012 - ALIENAGAO FIDUCIARIA — (Prot. 75}
Pelo instrumento particular da Caixa Economica Federal/CEF de 27/09/2011, ADAIAS MIGUEL
FERREIRA, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de R$44.025,76, alienou
fduciariamente o imovel desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNP.J
00.3¢0.305/0021-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo valor,
que devera ser pago em 300 prestagbes mensais e sucessivas, vencendo-se a 12 em 27/10/2011,
no valor de R$338,13, sendo a taxa nominal de juros de 4,5000% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 4,5941% ao ano, constando ainda, o prazo de daréncia de 60 dias para efeito de
intimagio de devedor fiduciante e que para -r--' e € ° 24, VI, Lei 9514/97), foi atribuido
ao imével o valor de R$60.000,00. O Cficial.l ‘“""l"!"'i !
ard

AV. 8 —13/09/2012 - AVERBACAQ DE CL LEM"‘L. ‘ ]

Certifico, nos termos do documento que serviu dé base aos ates R. 6 e 7, que, em virtude da
utilizagao do FGTS, no valor de R$4.974,24 na aquisicao do imovel objeto desta matricula, o
mesmo ndo podera ser alienado no prazo minimo de 3 anos, a coptar da data _do gontrato
(/27/09/2011), se a negociagio for feita também com o FGTS. O Oficial :

AV. 10 — 21/10/2016 — RETIFICACAO - (Art® 213, § 1° da Lei n® 6.015/73).,
Certifico, que ficam retificados os atos acima (alienagac e averbag’é(‘?) de

Oficial Substituto
i (P :ﬂisl'sgé/zgzo
1 , TIARIA rot. .668).
Certifico que, de acordo com 0 instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de
1'5/09/2916, _fuca' cancc_elada a alienagdo de que trata o ato R-8, que, constituiu a propriedads
fiduciaria do imovel objeto desta matricula, consolidando a plena proprigdade do imoyelefi nome

WALTER CHAVZS
Oficial Substituto
Mat. 9472920
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

CL 01.421-7
MATRICULA N° 97.717 DATA 21/12/2004 [INSCRICAO 1.113.621-5

CONTINUAGAO DA FiCHA 01 DA MATRICULA N° 97.717, LIVRO 2.
IMOVEL - APARTAMENTO 203. do BLOCO 2 do edificio situado na RUA PALATINADO n® 321.

R. 12 - 21/10/2016 - COMPRA E VENDA - (Prot. 413.668)
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/lCEF de 15/09/2016, ADAIAS
MIGUEL FERREIRA, ja qualificado, vendeu o imovel objeto desta matricula pelo prego de
R$165.000,00, sendo R$26.566,90 com recursos proprios, R$6.433,10 com recursos da conta
vinculada ao FGTS e R$132.000,00 pelo financiamento da credora, a ANDREA CARDQSO DOS
SANTOS COACC!, agente administrativo, CPF n° 010.370.502-31 e seu marido ALDO COACCI
FILHO, técnico de eletricidade, CPF n° 118.765.937-17, brasileiros, casados pelo regime da
comunhio parcial de bens na vigéncia da Lel 6.515/77, residentes e domic‘iligdos nesta cidade;
tendo o imposto de transmissao sido declarade isento com base legal pela Lei 2.27
tnico, | (com redagéo dada pela Lei 3.335/2001) e expedida guia nf 2

WAL TR LAY ED
hHficial gubstituio

- i = 2412020
R. 13 — 21/10/2016 — ALIENACAOQ FIDUCIARIA — {Prot. 413.668). aMat, 9%/ :

Pelo instrumento particular da Caixa Economica Federal/CEF de 18 09/|J 016. ANDREA CARDCSO
DOS SANTOS COACCI e seu marido ALDO COACCI FILHO, j4 qualificados, na gualidade de
devedores fiduciantes, pelo valor de R$132.000,00, alienaram fiduciariamente o imbvel desta
matricula para a CAIXA ECONGMICA FEDERAL-CEF. CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo valor, que devera ser page em 360
prestacées mensais e sucessivas, vencendo a 1 em 10/10/2016, no valor de R$1.357,23, sendo a
taxa nominal de juros de 8,5101% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,8500% a0 ano
(constando taxa de juros nominal reduzida de 7.5810% ao ano e taxa de juros efetiva redgmda de
7 8500% ao ano, conforme campo B10.2), constando ainda, o prazo de caréncia de O dias para
efeito de intimagéo dos devedores fiduciantes e que para, efeito detlejlfo (art® 247V, Lei 9514/97),
foi atribuido ao imével o valor de R$173.000,00. O Oficial. ALTER ~HAVES

ficial gubstituto
© Mat. 54/2920

AV - 14 - M - 97717 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO E AREA CONSTRUIDA:
Prenotacidc n°® 522699, aos 05/01/2026. De acordo com o disposto no Art.
440-AQ, II, IV, a, 2 do Provimento 149/2023 CNJ de 03/09/2023 c/c Art. 5°
da Instrucido Normativa RFB n® 2.275/2025, e com base na certidic do
Sistema Naciocnal de Gestidc de Informagdes Territoriais, emitida em
09/06/2026, fica averbado gque o imovel desta matricula estd inscritc no
Cadastre Imcbiliidric Brasileiro sob o n® 9FV6J4T-A e que ¢ imovel possuil
43 m? de Aarea construida. Averbacdc concluida acs 16/06/2026, por
Caroline Borges (15433). Selo de fiscalizac8o eletrdnica n® EFDI 39047
WON.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente
Substitute, 22081 == = = e = = oamasm oo afiam o wm aliEs S m sREn o W smas o

AV - 15 - M - 97717 - INTIMACAO: PrenotacgZc n°® 522699, aos 05/01/2026. De
acorde com a notificacdoc prcmovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, J4 gqualificada, entregue em 27/04/2026, pelo 2° 0Oficic de Registro
de Titulos e Documentos desta cidade, resultandc "positiva"™ foram
intimados os devedores ANDREA CARDOSO DOS SANTOS COACCI, ¢ seu marido ALDO
COACCI FILHO, ja qualificados, para guitar as obrigagbes relativas &
alienacgdo fiducidria em garantia gque grava o imdével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagdoc concluida aos
16/06/2026, por Caroline Borges (15433). Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n® EFDI 39048 O0OCO.Assinade digitalmente por Diego Luiz Carvalhoc de
Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 = = = = = = = = = = = = = = = = = =
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LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
97.717 093617.2.0097717-07 02-v

AV - 16 - M - 97717 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Prenotacgdo n° 529159,
aos 22/07/2026. Pelo requerimento de 16/07/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF com sede em BRAsSinIA - DF, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, ja& qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imdével:R
$ 187.188,36. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 187.188,36,
guia n® 2.982.673. Averbag¢do concluida aos 28/08/2026, por Thiago Barbosa
(15794) . Selo de fiscalizagdo eletrbnica n°EFEK 51634 ZBX.Assinado
digitalmente por Hermes Valverde da Cunha Vasconcellos Netto, Oficial
Substituto, 94/002965 — = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

AV - 17 - M - 97717 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacdo
n°® 529159, aos 22/07/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R-13, desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-16. Averbac¢do concluida aos 28/08/2026, por Thiago
Barbosa (15794) . Selo de fiscalizacgéo eletrdénica n°EFEK 51635
VRL.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha Vasconcellos
Netto, Oficial Substituto, 94/002965 - - - — = — — — — — — — — — — — — —

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 97717, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citacao de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as
do dia . Expedida em 28/08/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ oo :R$ 24,81 Selo de Fiscalizagao Hetrénico
Fundperj........... R$ 10,54 EFEK 51636 GVG
Funperi............. R$ 10,54 [w] £

i, [=]

Funarpen......... R$ 7,44 =
FUNPGALERJ .....: R$ 1,24 -

FUNPGT ..........R$ 1,24 T

FUNDAC ..........R$ 1,24 - 2y
ISS.....ccce........ R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
Selo Fisc. ........ R$ 3,27 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total................. R$ 193,54

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao
de certiddes eletronicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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