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EUFRASIO GONCALVES DE MELLO, Matricula n°® 06/2280 no IPERJ, Notario e
Registrador junto ao Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro de Imdveis de Séo
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeagao na forma da Lei...

CERTIFICA, que a(s) 03 (trés) copia(s) digitalizada(s), anexada(s) a presente
como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n°® 25819 do Livro 02
deste Registro Geral de Imdveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.055, § 2° do
CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbagdes realizados, cuja
original se encontra arquivada em Cartério. O referido é verdade e da fé.- DADA E
PASSADA nesta cidade de Sao Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, em 09
(nove) de junho de 2026. Eu, Leila Marcia Lessa Fontes, escrevente substituta, mat.
94/0928, digitei € conferi.-.-.-.-mmmmmimmm s

Emolum. - R$ 124,08; 2% - R$ 2,48; FETJ - R$ 24,81; FUNDPERJ - R$ 10,54; FUNPERJ - R$ 10,54; FUNARPEN - R$ 7,44;
ValorlSS - R$ 6,20; FUNDAC_PGUERJ - R$ 1,24; FUNPGALERJ - R$ 1,24; FUNPGT - R$ 1,24; Selo de Fiscalizagéo - R$
3,27; Valor Total - R$ 193,08.

Assinado digitalmente
EUFRASIO GONCALVES DE MELLO
TITULAR

*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ Poder Judiciario - TUERJ
n°45/2017, regulamentam a emiss&o e o uso de certidoes Corregedoria Geral da Justiga
eletrénicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do Selo de Fiscalizago Eletrénico
Rio de Janeiro. EFCR 61561 TUV

*A certiddo eletronica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2° do Consulte a validade do selo em:
CNCGJ/RJ. http://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo
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SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § inico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N.°25.819 CNM: 090233.2.0025819-16
Data 28/04/2017

IMOVEL: apartamento n°® 202 (duzentos e dois) localizado no segundo pavi-
mento, e sua respectiva fracédo ideal de 0,125 do terreno onde o prédio se
acha edificado, designado por lote n° 06 (seis) da quadra "N”, situado em
Sapeatiba, zona urbana deste municipio de Sdo Pedro da Aldeia, RJ, com as
seguintes dimensdes e confrontagdes: medindo o terreno, na sua totalidade,
592,50m2 (quinhentos e noventa e dois metros e cinquenta centimetros qua-
drados), com 15,00m (quinze metros) de frente que faz para a Rua “I"; nos
fundos com 15,00m (quinze metros), confrontando com terras de quem de
direito; pelo lado direito com 39,00m (trinta e nove metros), confrontando com
o lote n°® 07; e pelo lado esquerdo com 40,00m (quarenta metros), confrontan-
do com o lote n° 05; e o referido apartamento n°® 202 (duzentos e dois) por
construgéo propria, composto de sala, dois quartos, banheiro, cozinha e area
de servico, com a area construida de 53,86m2, area comum de 5,7225m2,
totalizando a area de 59,5825m2. Deixou de apresentar no ato da averbagéo
da construgao a certiddo negativa de déhitos relativos as contribuigcdes previ-
denciarias e as de terceiros do Ministério da Fazenda — Secretaria da Receita
Federal do Brasil, conforme dispée o Provimento CGJ n® 41/2013, publicado
no DJERJ em 21/06/13. PROPRIETARIA: FONSECA E GOMES
CONSTRUGOES E REALIZACOES IMOBILIARIAS EIRELI - ME, firma com
sede na Rua Juscelino Kubitscheck, n° 330, apt® 103, parte, Braga, Cabo Frio,
RJ, inscrita no CNPJ do MF sob o n® 21.520.037/0001-10. REG[STRO@V
ANTERIORES: L. 02 doﬁBegstro Geral sob os n°s 5 e 8-1715/(destinagao
condominial). Eu, ,i:' ==~ __ , auxiliar, digitei. O Registrador.— _-LA_A, / .

25819

rs

MATRICULA N

AV.1-25819. (CADASTRO MUNICIPAL). Data: 28 de abril de 2017. A requeri-
mento da Fonseca e Gomes Construgées e Realizagdes Imobiliarias Eireli -
ME, firma com sede na Rua Juscelino Kubitscheck, n® 330, apt® 103, parte,
Braga, Cabo Frio, RJ, inscrita no CNPJ do MF sob o n® 21.520.037/0001-10,
no ato, representada por sua soécia Carolina Lattario Fonseca, brasileira,
solteira, advogada, portadora da carteira nacional de habilitagdo n°
04422403491, expedida pelo DETRAN/RJ, em 01/03/13, inscrita no CPF sob
o n° 118.185.677-92, residente e domiciliada na Rodovia Amaral Peixoto, n°
283, Km 107, Estagao, neste municipio, protocolado sob o n°® 69.739, L. 1-E,
fl. 013, em 06/04/17, fago constar que o imével acima matriculado esta cadas-
trado na P.M.S.P. Aldeia sob o n° 88939, de acordo com a certiddo expedida
pela Secretaria de Fazendg/ da P.M.S.P. Alde|a em 09/03/17. CUSTAS:

R$1486, 61 Selo n® EBZW 04950 VXZ. Eu =7/, auxiliar, digitei. O Regis-
trador A Tl = P =
Pratocolo n* :} DEC A ia=E F1.047 am 00/ QDN

R.2-25819. (COMPRA E VENDA). Data: 20 de margo de 2018. De acordo com
os instrumentos particulares de compra e venda de imével, mutuo e alienagéo
fiduciaria em garantia, e de rerratificagdo, ambos da Caixa, protocolados sob
o n® 72.066, L. 1-E, fl. 047, em 06/02/18, com carater de escritura publica, na
forma do paragrafo 5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/64, assinados pelas partes
na cidade do Rio de Janeiro, RJ, em 15/01/2018 e 22/02/2018, FONSECA E
GOMES CONSTRUCOES E REALIZACOES IMOBILIARIAS EIRELI - ME, fir-
ma com sede na Rua Juscelino Kubitscheck, n°® 330, apt® 103, Braga, Cabo
Frio, RJ, inscrita no CNPJ sob o n° 21.520.037/0001-10, representada pela
socia Carolina Lattario Fonseca, brasileira, solteira, advogada, portadora da
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SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL CNM: 090233.2.0025819-16

(De acordo com o facultado pelo § iinico do art. 173 da Lei 6015)

carteira nacional de habilitagdo n°® 04422403491, expedida pelo DETRAN-RJ,
em 01/03/13, inscrita no CPF sob o n°® 118.185.677-92, residente e domicilia-
da na Rodovia Amaral Peixoto, n° 283, Km 107, Estacdo, neste municipio,
conforme primeira alteragdo contratual datada de 06/10/15, registrada na
JUCERJA sob o n® 00002840259, em 24/11/15, vendeu a FERNANDO
CAXIAS FLORENTINO, brasileiro, solteiro, militar, portador da carteira de i-
dentidade n°® 8117055, expedida pelo Ministério da Defesa — Marinha do Bra-
sil, em 12/07/17, inscrito no CPF sob o n® 120.138.877-52, residente e domici-
liado na Rua José Ribeiro, n® 117, casa 04, Porto da Aldeia, neste municipio,
0 imovel acima matriculado pelo valor de R$145.000,00, sendo R$44.000,00,
com recursos proprios; e R$101.000,00, mediante financiamento concedido
pela Caixa Econémica Federal. Condicdes: o imével fica alienado fiduciaria-
mente, na forma mencionada no registro abaixo. OBS: 1) o imovel esta cadas-
trado na P.M.S.P. Aldeia sob o n® 88939; e 2) foram apresentados e ficam
arquivados nesta serventia: a) documento oficial de quitacdo do ITBI, expedi-
do pela Secretaria de Fazenda da P.M.S.P. Aldeia, em 09/03/18; b) certidGes
de que trata o Decreto 93.240, de 09/09/86, em nome da vendedora; e ¢) cer-
tidao positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos fede-
rais e a divida ativa da Uniao, abrangendo inclusive as contribuigbes sociais
previstas nas alineas “a” a “d” do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n® 8.212,
de 24/07/91, expedida pelo Ministério da Fazenda, Secretaria da Receita Fe-
deral do Brasil, em 19/09/17. CUSTAS: R$1.716,45 (valor atribuido pela Pre-
feitura Municipal — documento oficial de quitacdo do ITBI). Selo n°® ECMA
99088 MNO. Eu‘,_w/«é , auxiliar, digitei. A Substituta no impedimento ocasi-

onal do Titular: . *—a;:/ +e Rfoeinse

R.3-25819. (ALIENACAO FIDUCIARIA). Data: 20 de margo de 2018. De acor-
do com o instrumento referido no R.2-25819, o proprietario FERNANDO
CAXIAS FLORENTINO, gualificado no citado registro, alienou fiduciariamente
o imével acima matriculado a fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, insti-
tuicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica
de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69, regendo-se pelo Estatu-
to vigente na data da contratagdo, com sede no setor bancario sul, quadra 04,
lotes 3/4, em Brasilia, DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, no ato, represen-
tada por Carolina Pereira Menezes, brasileira, casada, economiaria, portadora
da carteira de identidade n° 12318935-9, expedida pelo DETRAN-RJ, em
26/03/15, inscrita no CPF sob o n® 099.322.967-08, residente e domiciliada na
Av. Ataulfo de Paiva, n® 255, Leblon, Rio de Janeiro, RJ, conforme procuragéo
lavrada no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia, DF, L. 3203-P, fl. 123,
em 24/05/16, e substabelecimento lavrado no Cartorio do 26° Oficio de Notas
do Rio de Janeiro, RJ, L. 003, fl. 005, em 05/09/16, pelo valor de
R$101.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$145.000,00. Sistema de Amor-
tizacdo: SAC; Prazo em meses: amortizagéo - 360; Taxa de juros (%) ao ano:
nominal — 8,1600, efetiva - 8,4722; Encargo inicial: Prestagdo (a+) -
R$967,35, taxa de administragdo — R$25,00, Seguros - R$19,16, Total -
R$1.011,51. Vencimento do 1° encargo mensal: 12/02/2018; Reajuste dos en-
cargos: de acordo com o item 04 do referido contrato. Para fins previstos no
artigo 26, paragrafo 2° da lei 9.514/97, ficou estabelecido o prazo de 30 (trin-
ta) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e ndo pago. As demais condigdes sdo as constantes do citado instrumento.
OBS: foram apresentadas em nome do devedor fiduciante as certidées do
Cartorio do Distribuidor desta Comarca de Sédo Pedro da Aldeia, RJ. (custas
aplicadas no R.2-25819). Selo n® ECMA 99089 VXZ. Eu, /=22~ , auxiliar,
digitei. A Substituta no impedimento ocasional do Titular: =~ __

—— ’\““ A

Q

*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ Poder Judiciario - TUERJ
n°45/2017, regulamentam a emiss&o e o uso de certidoes Corregedoria Geral da Justiga
eletrénicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do Selo de Fiscalizago Eletrénico
Rio de Janeiro. EFCR 61561 TUV

*A certiddo eletronica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2° do Consulte a validade do selo em:
CNCGJ/RJ. http://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo




Valide aqui
este documento

CARTORIO DO 1° OFICIO

NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS

EUFRASIO GONCALVES DE MELLO - TITULAR
R. FRANCISCO COELHO PEREIRA, 119 - LOJA C - CENTRO, CEP: 28941-068
SAO PEDRO DA ALDEIA - RJ - TEL.: (22) 2621-1331 Pag. 04/04

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/59L6U-ZRQDS-YE57T-22XDV

-25819

-

MATRICULA N

REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

SAQ PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIR( cyy: 080233.2.0025819-16

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § tnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N. Continuagdo da matricula n° 25.819

Data 28 /03 /2022 ficha 02

Protocolo n® 77.079, L. 1-E, fl. 110, de 17/01/2020. Cancelado em 28/03/2D22.

Protocolon® 3324 1 1- £ FUQ3 em % /.0 £ Cangelado om 14/, 06/ 201

AV.4-25819. (CONCLUSAQO DAS DILIGENCIAS). Data: 30 de abril de 2026. De
acordo com o pedido de intimagéo, protocolado sob o n® 95.789, L.1-F, fl. 14_0, em
03/10/2025, formulado pela Caixa Econdémica Federal, e conforme preceitua o
provimento CGJ n° 02/2017, Art. 12°, de 11/01/2017, fago constar que as d_iligéncias
para notificar o devedor fiduciante, foram realizadas pelo Cartdrio do 2° Oficio de Séao
Pedro da Aldeia, RJ, que informou, por certiddes expedidas em 10/12/2025 e
20/02/2026, ter comparecido aos enderegos constantes das notificagdes, em trés dias
e horarios distintos, nao sendo encontrado em nenhuma das tentativas, estando o
mesmo em local ignorado; também foram realizadas pelos Correios, atraves de
correspondéncias na modalidade de Carta Registrada com Aviso de Recebime_nto e
Méo Propria, sendo devolvidas sem éxito; e fago constar finalmente, que foi realizada
a intimatao por edital, conforme editais eletrénicos publicados em 12/03/2026,
20/03/2026 e 23/03/2026. CUSTAS: R$893,86. Selo Eletrénico n2EFBH &
- iaitei i or. ~
Eu, y , escrevente, mat. 94/11115, dlgtteg_}?i%sg‘% & =

AV.5-25819. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE). Data: 05 de junho de 2026.
De acordo com o requerimento datado de 20/05/2026, juntado ao expediente
protocolado sob o n® 95.789, L.1-F, fl. 140, em 03/10/2025, e as nofificagdes feitas a
devedora fiduciante constante do R.3-25819, nos termos do Art. 26, § 7° da Lei n°
9.514/97, tendo decorrido o prazo sem a purgagéo da mora, a propriedade do imbvel
acima matriculado, foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04. OBS: foi apresentado e
fica arquivado nesta Serventia o Documento Oficial de Quitagdo do ITBI, expedido
pela Secretaria de Fazenda da P.M.S.P. Aldeia, em ,14/05/2026. CUSTAS:

R$1.053,65. Selo Eletronico n° EFCR 61242 LMN. Eu, S escrevente, mat.
94/21942, digitei. O Registrador: ¢ / = =

AV.6-25819. (BAIXA DE ALIENACAO FIDUCIARIA). Data: 05 de junho de 2026. De
acordo com o requerimento datado de 29/05/2026, juntado ao expediente protocolado
sob o n® 95789, L.1-F, fl. 140, em 03/10/2025, e em face da consolidagdo da
propriedade acima procedida, dou baixa e cancelo a alienagéo fiduciaria constante do
R.3-25819, conforme artigo 1.488 do Coddigo de Normas da CGJ/RJ. CUSTAS:

R$893,86. Selo Eletrénico n° EFCR 61243 HIK. Eu,/7 (f5 . escrevente, mat
94/21942, digitei. O Registrador,___ O, 7% X
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