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CERTIDAO
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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 99925 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbacéo e registro, bem como todos os eventuais 6nus
ou gravames e a situacao juridica do imdvel, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O
referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Thiago Cabral Silva, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFEU 26842 YEU
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UVAJG-W4X3B-MYZPT-3NQCX
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——— MATRICULA

CNM: 089698.2.0099925-47
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGU

FICHA

99.925 01 REGISTRO GERAL

rédio n°243 (duzentos € quarenta e trés) — casa 06, proprio para residéncia, com 02 pavimentos, composto

no pavimento térreo de sala, cozinha, 01 lavabo e area livre e, composta no pavimento superior. de 02 q}lartos,
01 banheiro, sacada e circulag@o, com 67,72m? de area de construgdo (sendo 3’./',84m2 no pavimento terre'o e
29,88m? no pavimento superior), 4,83m? de area livre privativa, 20,34m? area livre comum, 34,81m? deoarea
privativa de ocupagdo de terreno, 92,89m? de area total e fragdo ideal de 12.997/100; lote de terreno n° 19,
quadra "57", plano Z-1/A, da Rua Campista, localizado a direita de quem ent{a na mesma Rua pela Rua
Taquaretinga, estando o seu lado esquerdo a dezenove metros da curva de concordancia formada pelas‘ referl.das
ruas, medindo treze metros de frente e de fundos, onde limita com os fundos do lote 13, da Rua Petrolina, trinta
e cinco metros de ambos os lados, limitando pelo lado direito com o lado esquerdo do lote 20, da Rua
Campista, e pelo lado esquerdo com os fundos dos lotes 18, 17 e parte 16, todos da Rua Taquaretlnga com a
area de 455,00m?, todos os lotes confrontantes da mesma quadra e da Empresa Granja Paraiso S/A ou
sucessores, situado na Cidade Jardim Cabugu, em Cabugu, Nova Iguagu-RJ; de propriedade de GUSTAVO
BARBOSA DE SEGADAS VIANNA EIRELL, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.303.992/0001-29, com sede
na Avenida Morro da Bica, n° 141, Anil - Jacarepagud/RJ; adquirido por titulo devidamente registrado no R-1,
com prédio averbado e em condigSes de habitabilidade (habite-se emitido em 16/05/2015) no AV-3, e
Institui¢do de Condominio registrado no R-4, todos da matricula n° 98.679, neste Cartério. Nova Iguagu, 31 de
maio de 2017. Eu, (ROSILENE CARDOSO MATEUS DOS SANTOS), Auxiliar de
Cartorio, digitei. E ebl (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Substituto do Tabelido,

subscrevi.-.-.-.-.-.-.-.-1- Subst RGO, = mmm T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T S ST

R-1-99.925: (Protocolo n° 121.601) — Nos termos do contrato de compra e venda de imodvel, mutuo e
alienacdo fiduciaria em garantia no sistema financeiro de habitagdo — Carta de Crédito Individual
FGTS/PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA — CCFGTS/PMCMYV — SFH com utilizagéo do FGTS
do(s) devedor(es), com caréter de escritura publica, na forma do art. 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de
21 de agosto de 1964 alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966 e do Programa Nacional de
Habitagdo Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei n° 11.977 de 07 de
julho de 2009, datado de 09/03/2018, a proprietaria, ja qualificada, vendeu o imo6vel objeto desta matricula
para RICARDO LUIZ NEVES DA SILVA JUNIOR, brasileiro, chefe intermediario, portador de CNH n°
06115657292, expedida por Detran/RJ em 21/07/2015, e inscrito no CPF/MF sob o n° 151.100.517-39,
solteiro, residente e domiciliado em R Das Paineiras, 349, Vila Inca, Mage - RJ e TAINA SANTOS
ISMAEL, brasileira, trabalhador dos servigos de contabilidade de caixa e trabalhadores assemelhados,
portador de Carteira de Identidade n°® 294704325, expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em
11/04/2012, e inscrita no CPF/MF sob o n°® 174.359.627-83, solteira, residente e domiciliada em R Vitoria,
25, Roncador, Queimados - RJ, pelo prego certo e ajustado de R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais). Foi
apresentada a certiddo de isengdo de ITBI n° 2018/000445, emitida em 04/04/2018 e as demais certiddes
exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a consulta de informag¢des sobre indisponibilidade de bens em
nome da transmitente sob o n® 0167818050708223, certificando que até 07/05/2018, nada consta em nome
da mesma, arquivada. Nova Iguagu, 08 de maio de 2018. Eu, EDHMQ s (BRUNA LUSVARDI),

7o ; (ROSINEA FRANCISCO), Tabelia Substituta,
.......................... Selo Eletronico ECOD 09001 WIH

R-2-99.925: (Protocolo n°® 121.601) — Nos termos do instrumento acima indicado, RICARDO LUIZ NEVES
DA SILVA JUNIOR e TAINA SANTOS ISMAEL, acima qualificados, na condigdo de FIDUCIANTES,
com o escopo de garantia, transferiram a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor
Bancario Su’l, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na qualidade
de FIDUCIARIA, a propriedade resoltavel do imovel objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiduciaria
¢ de R$ 210.000,00 para ser paga da seguinte forma: R$ 4.706,00 na forma de desconto concedido pelo
FGTS/Unido (complemento); R$ 38.984,03 com recursos proprios; R$ 9.607,49 com recursos da conta
vinculada do FGTS e o restante em 360 prestagdes mensais e consecutivas de R$ 776,18; Seguros R$ 29,00;
Total R$ 805,18, calculadas segundo TP - Tabela Price, a taxa nominal de juros de 5.5000% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 5.6407% ao ano, vencendo-se a primeira prestagdo em 09/04/2018, e as
demais no mesmo dia dos meses subsequentes. A garantia fiduciéria, ora contratada, abrange o imovel
identificado e todas as acessGes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem
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MATRICULA"

FICHA ——

99.925 0ly

acrescidas e VIgQraré pe!o prazo necessario a reposigdo integral do capital financiado e seus respectivos
encargos, 1qc1u51ve reajuste monetario, permanecendo integra até que os devedor(es)/ﬁducﬁante(s)
cumpra(_m) integralmente todas as obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio
opqrtunldade em que se resolve, nos termos do previsto no artigo 25 da Lei n°® 9.514/97. Nova Iguagu %8 Ida:-:
maio de 2918. Eu, G wirna s - (BRUNA LUSVARDI), Auxiliar de Cartério, digitei ‘E eu
o sméa;%ﬂﬁmm (ROSINEA FRANCISCO), Tabelid Substituta, SUbSCrevi.-.-..oo— o oo o e i i
e atim ot o e LADCHR Substitnte, SUbSEH i e At e

Bl o B g e g Selo Eletrénico ECOD 09000 BVO

Av.3 — 99.925 — Protocolo: 145121 - INTIMACAO DE EDITAL. Nos termos do Oficio n° 621288/2025
datado de 26 de agosto de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu
representante legal, procede-se esta averbagfio para fazer constar na presente matricula a intimag&o do
devedor: RICARDO LUIZ NEVES DA SILVA JUNIOR, por meio de edital de cumprimento das
obrigagcbes relativas aos encargos vencidos e ndo pagos até a presente data referente ao Contrato
Habitacional n° 844441777756-7. O Edital de intimagdo foi feito de forma eletronica, conforme
publicagdes n°s 1739/2025 de 12/11/2025, 1740/2025 de 13/11/2025 e 1741/2025 de 14/11/2025. Emol.:
R$ 734,83; FETJ R$ 146,96; FUNPERJ R$ 36,74; FUNDPE $ 36,74; FUNARPEN RS$ 44,08; PMCMV
RS 14,69; ISS R$ 36,74; selo R$ 3,27; PRENOTACAO Eﬁ Total R$ 1.103,06. O referido ¢é verdade e
dou fé. Nova Iguagu, 06/03/2026. Eu W_A/k Sonia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta
Legal da Responsavel pelo Expediente do Registro, Matricula CGJ n.° 94/781, escrevi, subscrevo e assino.-.-

................................................................................................. Selo Eletronico EFCA 83282 NKX

Av.4 — 99.925 — Protocolo — 150.071 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n° 621288/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
03/06/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienag@o fiduciaria em garantia n° 844441777756-7,
firmado em 09/03/2018, registrado no R.2 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagio de mora, procede-se a presente averbagfio para fazer constar a
Consolidagdo da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jé qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n° 2026/001165, ntimero do Titulo 202600894241 em 31/03/2026.
no valor de R$ 7.124,27, estando este imével inscrito na PMNI sob o n° 928451. Emol.: R$839,62; 20% FETJ
R$167,92; 8,5% FUNPERJ R$71,36; 8,5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$50,37; 2% PMCMV

R$16,79; 5% ISS R$41,98; 1% FUNPGALERJ R$8,39; 1% FUNPGT R$ 8,39; FUNDACPGUERJ R$8,39;
Selo R$ ;PREN AO)\R$ 59,65 Total R$ 1.347,49. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu,
Thiago Cabral Silva, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/11715, digitei.
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E e si Leatascanid Juliana de Oliveira Albrecht, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/9538,
subs\(‘:b&o € ABSINO0. Mslemmimimmm e m e (Selo Eletrdnico EFEU 26781 AJL )
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