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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRAS

ESTADO DO RIO DE JANEIRO - COMARCA DE MAGE
1.° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n.® 1997/2017 - CGJERJ
MATRICULAN.® 15,953 Le FICHA |FLs. OOl pata 15 ; 07 / 2015.
Lote de Terreno n°11A-4 (onze A-4) objeto de desdobro do Lote T7-A da Quadra
n°13(treze) do Loteamento “Recanto da Boa Vista”, zona urbana do 5° Distrito de

Magé-RJ, descrito e caracterizado da seguinte maneira: medindo 14,01m (catorze
metros e um centimetros) de frente para Rua D; 9,52m (novg OS

a serviddo existente de acesso para Rua D, coma g 130,10m2, sem
edificagdo, nem benfeitorias. Registro anterior/Ficha /¢ ANNE la Av-2/15.788
em 04/07/2018. Proprietaria: Moraes Caastru¢oes elEmpreetdinaatos Lida, inscrita
no CNPJ/MF n° 14.126.409/0001-63. Eu, ;—.;{&g_gw( X ;

Silva, Escrevente - Cadastro 94/505 - CGJ @,‘@
Luiz Augusto da Silva Nascimento, 0 .“} :

1997/2017-CGJERJ, subscrevo. Xxxxxx.

de habilitagédo n° 003539 R7
ho 074.227.277-05 @;\

WMaud, Magé-R <

sMoraes Construgées e Empreendimentos Ltda, empresa
sob o n° 14.126.409/0001-63 e registrada na JUCERJA:

raia de Maud, Magé-RJ e tendo por embasamento juridico o
I n° 6.015/73 é feito a ABERTURA DA MATRICULA do lote
Moraes Construgées e Empreendimentos Ltda.

a0s quin2e™\Jias do més de julho de 2019E .—-iéf."*‘;a.; faria Fontoura da Silva,
Fscrevente - Cadastro 94/505 — CGJ/RJ, digitei, e, eu; _"f?‘ﬁr“ g N
Augusto da Silva Nascimento, R/E — Portaria n® 1997/28 PIOIGRIER/y Stk

SELO ELETRONICO: ECYM 92623 GDF

AV-2/15,953 - Protocolo 1-G fl. 189v sob o N° de Ordem 15.612 em 28/06/2019 -
\Averbacdo de Casa Residencial - Nos fermos do requerimento datado e assinado com
firma reconhecida de Glauco Cordeiro de Moraes, brasileiro, solteiro, empresario, portador
da carteira nacional de habilitagdo n°® 00351970478 expedida pelo Detran/RJ  em
- 119/01/2018, inscrito no CPF/MF n° 074.227.277-05, residente na Rua Alberto Mayer n° 44,
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Praia do Imperador, Praia de Maud, Magé-R.J, sdcio da Empresa Moraes Construgées e
Empreendimentos Ltda, empresa de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°
14.126.409/0001-63 e registrada na JUCERJA-NIRE n°® 33.2.0904699-3 em 16/08/2011,
com sede na Avenida Roberto Silveira n® 272 parte, Bairro Praia do Imperador, Praia de
Maué, Magé, RJ, fica arquivado na presente malricula a construgdo de um imovel
residencial unifamiliar de pavimento térreo, constituido de: varanda, sala, hall, 02 quartos,
01 banheiro social, cozinha; casa de laje, piso de ceramica, com suas instalagées elétricas,
hidrauficas e sanitarias, situada na Serviddo de acesso & Rua D(atual Santa Barbara) n°
100, Casa 04, Recanto da Boa Vista, Guia _de Pacobaiba, 5° Distrito de Magé-RJ,
devidamente cadastrada na Prefeitura Municipal de Magé sob o n°®5.1.658419, com a area
construida de 50,40M/2, o que se faz prova com a Certiddo de Habite-se n°® 022/2019,

n°23.142/18, assinada pelo Secretdrio Municipal de Habitagdo e
Menezes Morgado, Matricula n® 358944, que fica arquivada nests

Taxa da Lei Complementar ¥7¥ R%14,39. Ta

° de Ordem 16.311 em 27/04/2020
PREENDIMENTOS LTDA, inscrita ndg

QN s\&HD& conslitutivos arquivados na junta comercial dq
' sob o NIRE n® 332.0904688-3, represenlada n4

co 0 social em sessdo de 25/05/2018 pelo sécio Glaucg

conformidade da

Cordeiro de %> DsasiEa
carteira nam' E:
4 "‘ A

cido em 24/11/1978, solteiro, empresario, portador dg
numero 00351970478 expedida pelo DETRAN/RJ e
nero 074.227.277-05, residente e domiciliado na Rua Albertg

19/01/2018

Mayer, eragor, Guia.de Pacobaiba, Magé-RJ, Compradores e Devedores
fiduci an de Carvalho Abreu da Silva, brasileiro, nascido em 11/01/2000
propriet Zimento comercial, portador da carteira de identidade n° 310400619
expedida peloRA T /RJ em 10/05/2019 e do CPF n°® 158.196.757-89, casado no regime
de comun ?‘- aisyal de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, e seu conjuge Michele da Silvd
de Carvalho \8breu, brasileira, nascida em 21/08/1989, do lar, portadora da carteira dg

identidade n® 272852254 expedida por DETRAN/RJ em 22/01/2020 e do CPF n® 142.113.25
52, residentes e domicilfiados na Rua Onze, L11 Q23, Praia da Esperanga, em Magé-RJ
Credora Fiduciaria: Caixa Econdémica Federal, Instituicdo Financeira sob a forma dg
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n°® 759/1969
alterado pelo Decreto-Lei 1259/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na dafa da presenig
contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Loles 3/4, inscrilg
no CNPJ sob o nimero 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Camila Rodrigues dg
Oliveira Dias, brasileira, casada, economidria, malricula 126675-7, portadora da carteira
nacional de hab-{'iﬁa;:a"o numero 04315416603 expedida pelo DETRAN/MG em 16/08/201
inscrita no CPF scu 0 numero 096.068.106/07, conforme procuragdo bastante que faz Caixg
Econdmica Federal A — CEF, lavrada as folhas 013 do Livro 3217-P em 11/08/2016 no 2p
Oficio de Notas de Brasilia/DF, atualizada pelz cerfiddo de 17/07/2017; e substabelecimentq
de substabelecimento bastante que faz Roberto Carlos Ceratlo, lavrado & folha 076 do Livrg

3253-P em 24/03/2017 no 2° Qficio de Notas de Brasilia/DF; substabelecimento de

Continua na fl.: 002
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substabelecimento de procuragdo publica bastante que faz José Domingos Corréa Martins
lavrado as lavrado as folhas 098/102 do Livro 191 em 18/04/2017 no 3° Oficio de Notas de
Duque de Caxias/RJ; e substabelecimento de substabelecimento, de procuragdo publicg
bastante qua faz Ana Ita Santos de Souza, lavrado as fls. 131/1 32 02, em 05/07/2018
no 3° Oficio de Duque de Caxias-RJ, doravante designada ; JRNS
CAIXA - Agéncia responsavel pelo contrato: 2336 — Jardim Prig Kl Contrato de
Compra e Venda de Imavel, Mituo e Alienagédo Fiduciaria eS8 A

de Habitagdo, com carater de escritura publica, na fg m‘:\

4.380/1964, Contrato de n° 8.4444.2296650-0 datado{ f'}%
pelo contrato: 2335 — Jardim Primavera-RJ. Condiode%-da F

Indice de Atualizagéo do Saldo Devedor: TR; EQQUaD »

e Composicdo dos Recursos: O valor destj
% %$102.056,59; Recursos propriosf
nido; R$10.304,00; Valor Total g4

objeto deste contrato é de R$135.000,00
integralizagdo dos valores abaixo: Fi !

ta.a.. Encargo Mensal Inicial: Prestagdo (a+j}
1: Taxa de Administragdo de Contrato Mensal — TA:

R30,00; Total: R o primeiro encargo mensal: 20/05/2020; Reajuste dog
encargos: D orma de Pagamento dos Encargos Mensais. Débito e
conta co AN S pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelp
FGTS/U, PALS Relho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragao de
Contrato \Yensa (52 865,67, Diferencial na Taxa de Juros: R$18.134,33; Data dp
Hs )«ea.. omposicdo de Renda: Composicdo de Renda para Fins dg
I§4Eyle aCap “ 4ria: Devedor: Felipe Bryan de Carvalho Abreu da Silva, Rendd:
R 450/6% A(g:' tual: 100,00. Constam do titulo outas cldusulas e condicées. Foraif
a -V ides em nome da vendedora, expedidas pelo Cartério do Distribuidor di
Com -

gxeyWage, onde consta uma Agéo de Civel - Processo 0002620-29.2019.8.19.0028
Vara CRgl de Magé — Inhomirim — Distribuida em 10/10/2019 e Agbes de Divida Alivg,
Processos: 0107781-38.2013.8.19.0029 — Magé; 0024837-37.2017.8.19.0029. — Magg;
0012261-75.2018.8.19.0029 — Magé; que os devedores tem fofal conhecimentos de tajs
processos; Certiddo expedida pelo Cartério do RCPN do 1° Distrito, referente a Interdigbes.
Tutelas ou Curatelas, onde nada consta contra a vendedora; Certidoes de feitos Trabalhistas,
Acdes e Execugdes e Receita Federal onde fambém nada consta contra a mesma, € 4s
Certiddes de 6nus Reais, agdes reipersecutorias e Protesto de Titulos e Documentos, oncge-
também nada constam. O ITBI foi recolhido através da guia n° 0209/2020 no valor de
R$1.237.47 com Valor da avaliagdo de R$135.000,00. Inscrigdo municipal sob o n°
5.1.658419. Até 30/04/2020 as 12:49.45 em consulta ao nome de "Moraes Construcdes e
Empreendimentos Ltda” ou CNPJ n® 14.126.409/0001-63 néo foram encontrados registros ge

0

e

indisponibilidade de bens — Consulta n® 01598720043045872. Foi feita consulfa junto ao Band
Nacional de indisponibilidade de Bens na forma de relatério em nome da vendedora no sile
vaww.indisponibilidade.org.br, conforme preceitua o artige 14 do Provimento n°39/2014 - CNJ
|_datada de 25/07/2014. gue deu negativo como resulfade, com o codigo HASH:

Continua no verso
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421d.14db.e1ab.ec9e.7675.9ech. 4f54.29ad.7189.7f8b em 30/04/2020 as 12:50:52h ao nom
de Moraes Construgbes e Empreendimentos Lida. Registro anterior; Ficha 001 folha 001 so
a malricula Av-2/15.953 em 15/07/2019. Emolumentos: R$828,71;, FETJ. R$0,0(
FUNDPERJ: R$0,00; FUNPERJ: R$0,00; FUNARPEN: R$0,00; PMCMV. R$16,20; ISY:
R$16,57  Prenot.: R§11,86; Dist.: R§33,12, Indisp.: R$48,38. Magé-RJ, aos trinta dias do mé
sl ge~amorde dois mil e vinte (30/04/2020). Euf ) Adrrthofuin  Ménica Leita
4 w ges, Escrevente - Cadastro A - CGJERJ, (digitei,

= ; ~.  Luiz Augusto da Silva l’t.'.?ts::a‘mF.»ﬂ}_hqvr Responsavel pel|
/2017-CGJERJ, subscrevo. Mﬁnicalclﬂniﬁs:!hﬁo;g&
=¥l | BOR

=0 A

L L

R-4/15 6545 BMRES 10 1.G folha 24

Fiduciaria - Por este instrumento Particular, com caréter de escritura p

P €)= N
José Domingos Corréa Martins, lavrs {.'%\i folhas 098/102 do Livro 191 e
18/04/2017 no 3° Oficio de Nol§ AR Caxias/RJ;, e substabelecimento de

substabelecimento de proc:urag b ha t\\
as fls. 131/132 do livro 202, e(sR9/07/20 % OOficio de Duque de Caxias-RJ, doravanie
designada CEF, doravantecsel Qe Q Agéncia responsédvel pelo conlrato: 2335
Jardim Primavera-RJ. | *"\\ nisjral $ob o n°® 5.1. 658419, Emolumentos: R$828,71,
FETJ. R$0,00; l"g@:.“\\' STA0 F ERJ: R§0,00; FUNARPEN. R$0,00; PMCMV:
Boe RJ e&sinte e no ,#f" do mgs de abril do ano de dois mil e
O

R3$16,20; ISS: R§16,5 ¥ ,
vinte (29/04/2020\ Rx ﬁ'ﬁb‘s kS afMagita Leitdo Sossela Borges, Escrevente

- Cadastro 9 (-i A B -"Q; U hgitei, e eu, ',“,‘5«5&._ , 1iz Augusto da Silvis
Nascimento, %w «fo Expediente, Portgdd499772017-C6JERJ, subscrevo.
- . B SENO ELETRONIGO: EDJI58246 QQ

% @ﬂ s ka0 Mﬂ TEEE . ‘If
¢ Escrevents ci h/
; dastro n® 94/9.1 . Oficio de Magé/RJ

Jeiz Augusto da Silva Nascimento

’ %g RYE - Portariz 1997/2017-CGLRY
ANOTACAQ:Drocedo a presente anotagdo para constar que no dia 03/03/2021 foi
encaminhada por este Servigo Registral de Iméveis do 1° Oficio de Magé/RJ, no sile da
ARIRJ - Assaciagédo de Registros Imobiliarios do Rio de Janeiro, intimag&o com fundamento
no paréagrafo 1° artigo 26 da Lei 9.514/97, ao RTD - Registro de Tltulos e Documentos —
Cartério do 3° Offcio de Magé/RJ, para que a encaminhe ao devedor fiduciante, Felipe
Bryan de Carvalho Abreu da Silva e que 0 mesma salde com as obrigagbes contratuais
relativas aos encargos vencidos e ndo pagos referente ao Contrato de Compra e Venda
com Alienag&o Fiduciaria, n°8.44442296650-0 datado de 24/04/2020, firnado com a Caixa
Econ6mica Federal, e conforme informagéo na plataforma da ARIRJ datada de 06/10/2021,
a Tabelido Substituta do Cartério do RTD -3° Oficio de Magé/RJ, Léa Vieira Meirelles Dias,
informou como positiva a referida intimagdo, ou seja, o recebimento da intimagé&o pelo
devedor citado acima e na data de 17/11/2021, este Servigo Notanal e Registral do 1° Oficio

continua na folha 003
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de Magé/RJ, informou como ndo pago os valores cobrados. O referido é verdade e dou fé.
Mag&/R),[dos vinte e quatro dias do més de novembro da ano de 2021. Eu,

digitei, e e ﬁ.rj’iiﬂg —, Luiz Augusto da Silva Nas séve! pelo
Expediente, PQri3 ;F-‘ 6 %] R.J, subscrevo. x XXXXXXX

% Oﬂdﬂ ! n.cime-]iu
iz Augusto da Sitva NISCUMEE
Lr:llé . ggw“a 199712017-C BRI

Av-5/15.953 - Protocolo 1-H, folha 53 so 33 em 17/01/2022 -
PURGA DA MORA - Embasado no §7° ral n°9.514/97 e apds as
devidas intimages ao devedor fiduciante » Xearvalho Abreu da Silva, para

quitar as obrigagdes conltratuais rela 858 ” Qrjzidos e ndo pagos referente ao
Contrato numero 8.44442296650— ‘ 4404

rgégéo da mora no imével objeto desta
gompareceu a esta Serventia no prazo

CiIaIne ¥ ’
\I' t{t X0 que determina a Lei antes mencionada.
BT

Cenak

\Q dezessete dias do més de janeiro do ano de

a Fonfoura da Silva, Escrevente, Cadastro n°94/505-
: Luiz Augusto da Silva Nascimento,

,i;l 7 SRS /2017-CGJERJ, subscrevo. XxxxxXxxxxx

_ Eficho de MagelR

%* da Silva Nasciment

% ontaria 1SSTRNT-CCIRY - o1y Eletrénico n°EDZT 87161 NJW

3 a‘ﬂ:o Abreu da Silva e sua mulher Michele da Silva de Carvalho Abreu, |
doe.00 R-3/15.953. Adgquirente: A fiduciaria credora Caixa Econémica Federal,

> no R-3/15.953. Titulo: Requerimento da fiducidria, na pessoa do seu
representante legal Milton Fontana — Gerente de Cenlralizadora — CESAV- CN Suporte a
Adimpléncia/FL, instalada na Rua Nossa Sra. De Loures, 111 - 4° andar- Agrondmica-
. Florian6polis/SC, com fulcro no arfigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97. Valor:
R$163.228,57(cento e sessenta e trés mil, duzentos e vinte e oito reais e cinquenlta e sete
centavos). OBJETO: a Consolidagdo da Propriedade do Imével matriculado sob o n°R-3 e
R-4 desta matricula em favor do adquirente, para fins previsto no artigo 27 da Lei Federall|
n°9.514/97, em razdo de que os fiduciantes, apés serem devidamente intimados pelo
Escrevente, Joaquim Batagio Carvalho, Cadastro 94/5528 -CGJ/RJ do Cariério do 3° Oficio
de Notas e Registro de Titulos e Documentos de Magé/RJ, no dia 17/1 1/2021, néo
compareceram a este Servigo Registral para purgar a mora no prazo legal de quinze dias.
Foi apresentado e fica arquivado o imposto de transmisséo de bens imaéveis (ITBI) em favorn
do Municipio de Magé-RJ, através da guia n° de controle 191/2022, no valor de R$3.335,94
sobre o valor tributdvel de R$163.178,18, recolhido na Caixa Econdémica Federal em

continua no verse
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31/03/2022 tendo sido ainda certificado junto a matricula em referéncia a ndo purgagdo da

mora por este Servico de Registros de Iméveis de Magé-RJ, ficando o imoével livre e

rlesembaracado de quaisquer énus e gravames, conforme previsto no artigo 24 da Lei

Federal n® 10.931/2004 ao nome da Credora Fiducidria Caixa Econémica Federal. Em

consulta de informagédo &-Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro aos

homes de Felipe Bryan de Carvalho Abreu da-Silva'ou CPF n°158.196.757/89 e Michele da .
Silva de Carvalho Abreu ou CPF n°142.113.257/52 até 29/04/2022, ndo foram encontrados .
registros de indisponibilidade de bens. - Consultas numeros 0159722042930517: e

0159722042943514, respectivamente. Foram feitas consultas junto ao Banco Nacional de
Indisponibilidade de Bens na forma de relalério em nome do inventariado no site

www. indisponibilidade.org.br, conforme preceitua o Artigo 14 do Provimento n°39/2014 - CNJ
datado de 25/07/2014, que deu negativo como resultado, CQm 0 c6digo -
HASH:9334.7a8f b03e.ea25.46ae.c747.7067.36f9.5(18.8419 até 29/042 590,

Felipe Bryan de Carvalho Abreu da : SH:
6fd5.bbal.ada2.b812.f911.7b74.b2f1.caaf.6a17 até 29/04/2022 ao dRve A5 WA dg/Silva
de Carvalho Abreu. Emolumentos: R$1.907,52. FETJ: R$3880. ) R AR$95,37.

FUNARPEN: R$76,30. PMCMV: R$37(3818S, R¥3E 1§\ Brenotagdo:

FUNPERJ: R$95,37.

L)

gos vinfe e nove dias do més > af Je 2022, Eu,
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