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representante digital auténtica da matricula n® 15.992, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,
cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situagéao juridica e todos os eventuais
o6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével nela descrito e caracterizado, bem como a eventual
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BR
ESTADD DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
1.2 OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n.* 1997/2017 - CGJERJ

MATRICULAN.* 15.992 [L*  PIcHA [Fs. 001 | pava 24 + 03 s2019.

Lote de Terreno n°14-A (catorze - A) ebjeto de desdobro do Lote 14 {eatorza) da Quadrg
n“247 (duzentos e quarenta e sete) do Loteamento Jardim da Paz no lugar denominadg
Maud Praia Campo em zona urbana do 5° Distrito deste Municipio de Magé-RJ, que
possui as seguintes medidas e confrontagbes: 6,00m de frente para a Rua “82"; 30,0004
pelo lado direite cenfrontande com o lote 14-B; 30,00m pelo lado esquerdg
confrontando com o lote 13 e 6,00m na linha dos fundos confrontando com o lote 35
perfazendo uma &rea de 180,00 M/2. Proprietariaf Empresa SANT PIERRS

CONSTRUTORA LTDA, CNPJ/MF sob o n°28.353.531/0001-8%. Registro_anterior: Fich.
0a1 fi. 002v matricula Av-4/9.840 em 24/07/2019. Eu, AP Sord s s MGnick
Leitio Sossela Borges, Escrevente — Cadastro 94/9.164,[ digitei, e, ey, ~2ay &
Luwiz Augusto da Silva WNascimento, R/E - Portaria n® 3998207~ CEJER

summvj’r.xxxxxxxxxxxxxNXIIIIXXXIXIXXIKXKK:KXXX:X’IIIXXXXXI i

SRRk

L¢itio Ssmcla BoTytna pugusto do Sl Nebieato
Cadastra n? 154 FUE - Portaria 1997 R0FCGIR
Av-1/15.992 - Protocolo 1-G fl. 206v sob o N° de Ordem 15879 &m 20/09/2019

ABERTURA DE MATRICULA - A requerimento datedo e assinado pela Empresa SAN

PIERRE CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJMF sob o n®28.353 531/0001-8

estabelecida na Estrada do Camardo, 282, Jardim da Paz, 5° Dislrifo de Magé-R.J, neste atd
representada por sua sdcia pela Sra. Vera Mara de Lima Chapetia, brasileira, vidva
emprasaria, portedora da carteira de identidade n°03.996 965-4-[FFP/R.J, inscrita no CPEAM
sob o N%439. 893 .607-04, residente e domiciliada na Estrada do Camardo n® 282, Jardim o
Faz, Guia de Pacobaiba., Magé-RJ, consoante contralo social devidamente registrado ng
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o NIRE n® 332 1038923-8: & lendo po
supedinego o Artigo n®1687 da Lei Federal n®6.015/73, procedo a ABERTLURA DA MATRICULA
do imdvel sobredito em favor da proprietdria; Empresa SANT FIERRE CONSTRUTORA
LTDA. Emolurmentos: RE112,47. Taxa da Lei n®3.217/99; RE22, 48, Taxa da Lei 466408
RES,62 Taxa da Led Complementar 11106 R55,62. Taxa da Lei n®6.281/12: R54.49, Taxa d.

Lei 8370/FR%: RE2,03. Lei Estadual n®6 370/2012 (ISE): RS2 24. Pren.: RS30. 28 Mage-RJ, sog
vinte & gqualro dia o pirtro, do ano dois mil e dezenove (24092019
Eu,_\__LA : 1 ditdo Sossela Borges — Escrevente, Cadastry
94/9.163lCGJE, LAy, R(E — Portaria 1997/2017-CGJ/Ry

Minica Leitio Sossela Borges 1 saaudds ds Soa Noscimento SELQ ELETRONICO: EDEV79466 LNA
c-af;‘fg':rﬂhd“ R orana 1997201 T-CoHRI

Av-2/15.992 - Protocolo 1-G fl. 206v sob o N* de Ordem 715.819 em 20/09/2019

CONSTRUCAD - A requernmento datado e assinado pela Empresa SANT PIERRH
CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPXMF sob o n°28.353.531/0001-87, astabelecida ng
Estrada-do Camardo, 282, Jardirn da Paz, 5° Distrito de Magé-RJ. neste alo representada po
sua socia pela Sra. Vera Mana de Lima Chapetta, brasileira, vidva, empreséna, portadora o
carteira de identidade n*03 996 965-4-IFF/RJ, inscrita na CPF/AF sob o n®439 993 607-04
residente e domicifiada na Estrada do Camardo n® 282, Jardim da Paz, Guia de Pacobalbg
Mage-R.J, consoante conltralo social devidamente registrado na Junta Comercial do Estado oy
Rio de Janeiro sob o NIRE n® 332 1038923-8; fica averbado a presente matricula, um imovel

resiclencis pifamiliar de paviewento rrea cons da de- varands sals acan_ (]

=y - o ol continua no verso
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quartos, 01 benhai.ru, cozinha e area de servigo, piso de ceramica, coberta de laje e felha, com
odas as instalagfes eléiricas, hidraulicas e sanitanas; perfazends uma drea construida de
-B‘ 67 M2, siluado na Rua "82" n® 632, Jardim da Paz, Guia de Pacobalba - §° Distrtc de
agé-RJ: inscrita na municipalidade sob o n® 5, 1.658801. Tudo conforme Ceartidio de Habite-
Ee n° 046/2018, Processo 6.202/19 datado de 17/09/2019 expedida pela Prefeifura Municipal
g Magé-RJ, devidameante assinada pelo Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismo Sr.
ustavo M&nazes Morgado - Matricula 358944, que fica amguivada neste Cartdrio. Valor
I F E a R$50.000,00 (cinguenta mil reais). O referido & verdade e
o fé Em-ul'um'enl'us R“S?B? 83 Taxa da Lei n®3.217/99: RE57,56. Taxa da Lei 4664/05:
RE14,39. Taxa da Lei Comnplemantar 111/06: R$14,39. Taxa da Lei n°6.281/12: RE§11,.51. Taxa
a Lai 6370/72: R35.9h Lei Esraduaa‘ ne6. 372012 (ISS): H‘Sﬁ ?.5 Prenotagdo; RE30 28
infe & 5 dois il & dezZenove

ortaria 199?;’201?-5‘ JJRJ subscrcvn

R-3/75.992 = Protocolo 1-G fl. 254v sob o N°® de Ordem 16.418 em 26/06/2020 —
Vendedora: SANT PIERRE CONSTRUTORA LTDA, inscrfa no CNPWME sob d
n®28.353.531/0007-87, estabelecida na Esirada do Camardo, 282, Lt 368 Qd &1, Jardim d
Paz, 5° Disirito de Magé-RJ, neste ato represantada por seu socio Petfer Afbert de Lim
Chapelta, nacionalfidade brasileira, nascide em 31/01/1972, servidor pablico estadual
portador da carfeira de identidade n® 0824710168 expedida por Secretaria de Estado da Cas
Civil/RJ am 30/08/2012 & do CPF r° 001.005 BO7-93, casado, residenle e domicillado na Ru
Barata Ribeiro, 258, 401, Copacabana, Rio de Janeiro-RJ, Comprador e Devedo
Fiduciante: Alexandre de Andrade da Silva, brasileiro, nascido em 0551 2/197 8, encarregad
de obra, portador da carfeira de identidade namero 120596010 expedida por Detran/RJ e
20/09/2018, inscrito no CPF/MF sob o numero 099430 107-38, casado no regime o
comunhfoc parcial de bens, na vigéncia da Lei 551577 e seu conjuge Maria das Neve
Custodio, brasileira, nascida em 01/05/1982, do lar, porfadora da carfeira de identida
numaro 230357048 expedida por Detran/RJ em 28/05/2007, inscrita no CPF/MF sob o nume
133.586.927- 10, residentes e domicifados na Rua Oitenta e Quatro, 82, Ca 1, Ipiranga, Gun
de Pacobalba em Magé-RJ; Credora Fiducidria: Caixa Econdmica Federal, Instituics
Financeira constituida sob a forma de empresa plublica, pessoa jurldica de direito privado
criada pelo Decreto-Lel n® F83/1869, regendo-se pelo Estatuto vigenie na dala da presenl
“_| contratagdo. com sede em Brasilia-OF, no Setor Bancarno Sul, Quadra 4, Loles 3/4, inscrif
no CNPJ sob o namero 00, 360.305/0001-04, neste alo representada por Gustavo lvar Pereil
Jaldin, brasileiro, gerente, casado, portador da carteira de idenlfidade namero 06838587
expedida pelo IFP/RJ, inscrilo no CPF/MF sob o numero 004.179.837-892, conform
Procuragdo lavrada as fothas 129 do fivro 3375-F em 03052019 no 2° Tabelido de Nofas
Protesico de Brasilia-DF, Substabelecimento lavrado as fofhaz 052 do Hvre 3383-FP &
21/06/2019 no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-DF, ¢ Substabelecimento lav,
as folhas 055 do livro 3994 em 09/09/2019 no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro, doravant
denominade CAINA. Agéncia responsédvel palo contrato: 202 Bandeira-RJ; Titulo: Contrat
de Compra e Venda de Iimdwveld, Mutuo e Allernacio Fiduciara = Carta de Crédito Individu
FGTS/Programa Minha Case Minhe Vida - CCFGTS-PMCMV, Contrato de n
8. 4444 2334811-7 datado de 22/06/2020 Condigées do Financiamento: Origem
Recursos: FGTS, Modalidade: Aguisicio de imdvel novo, Sistema de Amortizagdo: Frice
indice de Atualizagdo do Saldo Devedor: TH; Enquadramento: SFH, Valor de Venda
Compra e Composigio de Recursos: O valor desfinado so pagamenio da venda & comprd
do imdvel objelo deslte conlralo & RE140.000,00 (canlo & guarania mil reais), compostﬂ el

integrafizacdo dos valores abaixo: Financiamenio CAMXA: RF107.700,00, Desconto/subsidid
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BR
ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
L." OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
e RJ/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
» Portaria n.* 1997/2017 - CGJERJ
uamil:umn' 15.9392

L

& meses; Taxa dﬂjurmt % (am Ssm Descunm Namman‘ & 1600 Efe!'rv& H-!?E‘ 4 Ccrr
desconto: Nominal: 5.5000, Efetiva: 5.6408; Com Redulor 0,5%. Nominal: Ndo se aplica
Efetiva: Ndo se aplica; Taxa contratada: Nomunall 5.5000%a.a. Efetiva: 56407%a.a.
Encargo Mensal inicial: Prestagdo (a+j): RE581,30, Taxa de Administragdo: RE0,00
Seguros: RE3E.05; Total: R$E619,35; Vencimento do primeiro encargo mensal: 23/07/2020
Reajuste dos encargos: De acordo com o ftem 4, Forma de Pagamenito: Débite em conig
corrente;, Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado ¢ pagos & vista peld
FGTS/Unifo (Resolugdo Conselho Curador do FGTS T02/2012): Tax Adrnini.
R$2.903,15, Diferencigl ng Taxa de Juros: R$18.096,81; Data do Habite-se: 17/08/2073,
Composigdo de Renda: Composigdo de Renda Inicial do Devedor para Pagamento dd
Encargo Mensal: Devedor: Alexandre de Andrade ds Silva, Renda: RE2.100,00, Pa
Cobertura securitdria: Percantual: 100.00. CONSTAM DO TITULO OUTRAS CLAUSULA
E CONDICOES. Foram apresentadas ceriddes em nome da vendedora, expedidas p
Cartdnio do. Distribuidor da Comarca de Mageé, onde nada constam; pelo Cartdrio do RCPN o
1% Distnito, referente a Interdigtes, Tulelas ow Curatelas, onde nada constam conira
mesmoes; Cerlides de feitos Trabalhistas, Agdes e Execugdes e Receita Federal ond
tambérn nada consta contra, bern como cerfiddo de Gnus reeis e certiddo de Frolesto d
Titulos e Documentos expedida por asta Serventia, onds também nada consta. O ITBI
recolhido atraves da guia n° 02952020 no valor de R$1.342 82 com a avaliagio
RE140.000 00 ermn 23/06/2020 na CEF. Inscri municipal n*s 1 1. Em consuft
de informagio a Comegedornia Geral da Justica ao nome de "Sant FPrerre Construlora Lida® o
CNPJIMF sob o nimero 28 353 531/0001-87 ndo foi enconfrado registro de indisponibilidadsd
de bens — Consulta n* 0158720063054088. Foi feite consulta junto so Banco Nacional d
Indisponibilidade de Bens na forma de relatdrioc em nome da vendedora no .sirj
www indisponibilidade org br, conforme preceitua o artigo 14 do Provirmento n*39/2014 - CNJ
datedo de 2507/2014, gque deu negalivo como resultado, com o codigo HASH
7Bod 58f8.09d3. 136d. 57100.3671.077e. 8348.b476.4084 em 3I0/06/2020 ao nome de San
Fierre Consirulora Lida. Registro anterior: Ficha 001 fl. 001 malricula Av-2/15.9892 e
24/09/2079. Emolumentos: RS828 71 FETJ: RIgUOD FUNDPERJ: R30,00. FUNFPERJ
R$0,00. FUNARPEN: RE0.00. PMCMV: RE182 S RE16 57, Prenotagdo: RE11,86]
go; REIZ 12 Indisporvbiidade: RE46.48 de-RJ, aos :'n a dias do m&s de funihdg
fle dous il & winle (30/06/2020). Euw, LJ f LK
& Borges, Escrevente, Cadastro 94/9 digitei, e eu
esponsavel pelo -Expﬂdlenre Portaria 1997-2017 - CGJERJ,

R-4/15.992 - Protocolo 1-G fl. 254v sob o N* de Ordem 16.418 em 26/06/2020 - Alienacdd

Fiduciarig - Por este instrumento Particular, com carabter de escntura publica, na forma do 4
5° do Artigo 61 da Lei 4380/64, em seu item 11, consta & ALIENACAQ FIDUCIARIA — O

Devedor affena a CAIXA, o imdvel objelo deste .Enam;iamenl'a_ em garantia do cumprimentd
das obrigagoes deste conlralo, conforme a Lei 8.515/87, abrangendo acessdes, benfeitorias
melhoramentos, construgbes e instalagbes, nesle alto representada por Gustavo lvar Pere
Jaldin, brasileiro, gerente, casado, porfador da carfeira de identidade numero 06838591713
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i alo’ IFP/RJ, inscrite no CPF/MF sob o namero 004.719.837-32, conforme
;fgz:r::ésmvmda as folhas 129 do livro 3375-P em 03/05/2019 no 2° Tabelifio de Notas &
Prolasto de Brasilia-DF, Substabelecimento lavrado as folhas 052 do livro 3383-F em
24/06/2019 no 2% TabeliSo de Notas e Prolesto de Brasilia-OF, & Subsrabefacaqmnm lavrado
45 folhas 055 do livio 3994 em 09/08/2019 no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro, doravanie
denominada CAIXA. Agéncia responsével pelo contralo: 202 Bandeira-RJ. Emolumerntas!] -
RE828,71. FETJ: RS0,00. FUNDPERJ:; RE0,00. FUNPERJ: R$0,00. FUNARPEN: RE0,00.
“ lPMCMY:  RE16.20. IS5 [R3 Distribuigdo: R$32,12.

C ho-do ano de dois mil &
eitdio Sosselas Borges,

vinte (30/06/2020). Eu,|_

- |Escrevente, Cadastro 9467p n e, & b Responsavel, .
pele Expediente — Portaria 1997-2017 - CGJERJ, s - .
ESci@waiti (
Cadastrn ni 9470, 164

Av.5 | 15.992, em 19 de JUNHO de 2.026

TITULD: INTIMAGAO

Mos termos do Oficio n® 631067/2025-CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1 de 24 de
setembro de 2025, prenctado sob o n® 22.008 em 30 de setembro de 2025, hoje arguivado,
formulado pelo Agente Fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimagao
do devedoresffiduciantes ALEXANDRE DE ANDRADE DA SILVA e MARIA DAS NEVES
CUsSTODIO, qualificado em R.3 acima, referente ao Contrato de Financiamento objato do
ato R.3 ¢ R4 acima, para o vencimento das obrigagdes contratuais ali especificadas na
forma do disposto no art. 26 da Lei 9514-97, pardgrafo 1° ao 7°, tendo sido a intimago
encaminhada para o endereco solicitado: Rua Oitenta e dois, n® 632, lote 14-A, Quadra
247, CA, Ipiranga, Magé/Rj — CEP: 25.927-172, através do Intimador do Registro de Titulos
& Documentos do Cartério do 3° Oficio de Magé&/RJ, Joaquim Batagia Carvalho, Escrevente
autorizado - Matr. 94/5.528, Protocolo 45.008, Registro 33.331, com a seguinte informacdo:
“Certifico & dou fé, que conforme solicitado na Notificagao, cujo objeto & o Registro acima,

H compareci no enderego indicado nos dias 25.10.2025, as 16:00h, 06.11.2025 4= 16:40h,
13.11.202 :10h sendo que em nenhuma das vezes oblive éxito em localizar os

destinatirios da notificag&o. Desta feita, nos termos da presungio constante no Art. 26, §4°
combinado com §4°-B do mesmo artigo, certifico que os destinatarios ALEXANDRE DE
ANDRADE DA SILVA e A NEVES CUST! encontram-se em LOCAL
IGNORADO", & em virtude da ndo localizagiio do mesmo foi publicado edital através do site
OMR, Publicagio cadastrada no Portal de Editais, n® 889218, 889219, 889220, data da
gltima publicagio em 24.02 2026, 889221, 885222, 888223, data da dltima publicagio em
24.02.2026, ndo tendo comparecido, os devedores, 4 esta Serventia no prazo legal de 15
(quinze) dias para purgar a mora e cumprir o que determina & Lei antes mencionada. |
(PROTOCOLO n* 22.008, de 30 de SETEMBRO EE 2.025, deste Servigo). (SELO

ELETRONICO NUMERO: EFDD-62714-SJN). Eu, _{ {Mirella de Abreu da Silva), Matr,
94/25565, Escrevente, que esta digitou e conferiu. Ed! (Rita de Céassia Oliveira da Silva
Alvarenga), Matr, 84/8.004 b SAvE

OFICIAL DE REGIS

O _" - . S ) CARTORID DO 1° OF ICI0 DE MAGE
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO I
GERAL oOF/fcro

.-.—-mth‘il:uri ficha e —
15.992 f 03  090183.2.0015992-34 MAGE

- (CNE GO COMTELAD MDA, O JUSTICA: 089 018
R.6/15.992, em 11 de SETEMBRO de 2.026.
TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE .
Mos termos do requerimento de 07.08.2026, formulado pelo Agente Fiduciario, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credoraffiduciaria CAIXA ECOMOMICA FEDERAL, qualificada em R.3, pelo valor da
consolidacio RS 178.234 04 (cento e setenta & nove mil, duzentos e trinta & quatro reais e
quatro centavos). O imposto de transmissao (.T.B.1.) incidente sobre a presente transacao
foi recolhido em 04.08.2026, por intermédio da Guia de Controle n® 419/2026 (Processo ADM
n® 13162/2026), no valor de R$ 3.584 68, sobre a base de calculo de R$179.234,04, cujo
recolhimento foi feito através da Caixa Econdmica Federal. Foram feitas consultas BIB n®
01597 .26.09.11.38.585, 01597.26.09.11.24. 588 e CNIB na forma da Lei. (PROTOCOLO n®
22 956, de 12 de agosto de 2026, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERO:EFER-

B2664-LKI). Eu', {Mirella de Abreu da Silva), Matr. 94/25565, Escrevente, gque esta
digitou & conferiu. . |Rita de Cassia Oliveira da Silva Alvarenga), Matr.94/8.004, Subsfituta
do Responsavel pelo Expes ientesobisEreyo.
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