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SERVICO REGISTRAL DE IMOVELS

C
OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO ?
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA ‘ FICHA INDICADOR REAL
N°: 248427 N°: 01 L°: 4BD FLS.: 73 N° 174911

IMOVEL: RUA ADALBERTO TANAJURA, N° 57 — Apt® 203, e a sua correspondente fragdo 1deal de
7,8764/100 do respectivo terreno, com direito ao uso de uma vaga de garagem, medindo o terreno em sua
totalidade' 11,00m de frente e fundos por 50,00m de extensfio de ambos os lados; confrontando a direita
com o prédio n° 113 de propriedade do Espdlio de Martins da Costa ou sucessores, 4 esquerda com 0
prédio n° 59 de propriedade de Antdnio Gomes cu sucessores, nos fundos com o lote 2 da Rua Ciere, area
coberta: 56,60m?; drea comum coberta;: 138,61m?; drea comum descoberta: 171,93m?
PROPRIETARIA: LMC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ n°
11.783.110/0001-93 com sede em Salvador/BA TIiTULO AQUISITIVO: FM n° 61000/R-2 (4° RI) |~
FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra a Eugénio Luiz Gazzol e sua mulher Vera Lucia Sancio 3
Gazzoli, conforme escnitura de 21/11/2011, lavrada em notas do 15° Oficio desta cidade (1.° 2702,
fls 082), registrada em 03/04/2012. Inscrito no FRE sob ¢ n® 036l 181—1\£MP), CL ©1042-1.

CONSTRUCAOQ: Habite-se concedido em 24/07/2017, conforme AV-4 dagéylooo, em
02/08/2017. esa Rio de Janeiro, RJ, 29 de novembro de 2017. O OFICIAIZ

AV-1-248427 - CONSIGNACAQO A presente matricula fo1 aberta face a instituigfo de condominio, hoje
registrada sob n® 248397/R-1. O empreendimento esti enquadrado no Programa “Minha Casa
Minha Vida” —faixa 3, podendo o imével objeto da presente ser comercializado acima do valor
maximo permitido (para 25% das gind ".w j $190.000,00. esa. Rio de Janewro, RJ, 29 de
novembro de 2017. O OFIC
AV-2-248427 - CONVENCAO DE CONDOMINIO* A Convengdo de Condominio relativa ao imével
objeto da presente foi registrada hoje nesta Serventia sob o R-4041 (prengtagdo n° 782582 em
19/12/2017). esa. Rio de Janeiro, RJ, 05 de margo de 2018 O OFICIAL.

R-3-248427 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULQ: Instrumento Particular n°
844442366411-6 de 24/08/2020 (SFH), prenotado sob o n® 841754 em 28/05/2021, hoje arquivado
VALOR: R$183 968,00 (base de calculo) TRANSMISSAQ: Certiddo da Guia n® 2440499 emitida em
17/11/2021 VENDEDORA: LMC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, qualificada na
matricula COMPRADQRES: 1) LORENA DE LIMA AGUIAR, brasileira, solteira, mator, auténoma,
CNH/DETRAN/RJ n® 07399341928 de 07/01/2020, CPF n° 161.428 427-08, e 2) RAYMOND CARLOS
SILVA SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, controlador de acesso, CUDETRAN/RJ n® 20823289-2 de
05/11/2018, CPF n° 139 510 137-02, ambos residentes nesta cidade. ds. Rio de Janeiro, RJ, 25 de
fevererro de 2022. O OFICIAL /@m

R-4-248427 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO: O
mesmo do ato R-3 VALOR: R$147.174,40 a ser pago através do Sistema de Amortizag#io - PRICE em
360 parcelas mensais e sucessivas no valor de R$958,38, vencendo-se a 12 em 24/09/2020, tendo sido
aplicada a taxa de juros constante na letra B9 4 que contempla a aplicagiio do redutor de 0,5% , sendo a
taxa de juros nominal de 6,5000% ao ano e efetiva de 6,6971% ao ano, redutor este que serd cancelado na
hipétese de descumprimento da condigéio especifica aplicavel da letra G. Para fins do disposto no inciso
VI do artigo 24 da Ler n® 9514/97, for dado ao movel o valor de R$183.968,12; base
de calculo. R$183.968,00 (R-3/248427) Sendo as demais clausulas ¢ condigdes as constantes do titulo

CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BBRCX-EZZAW-TB35B-98XN2




“%‘Eﬂ’ CNM: 089722.2.0248427-50

Valide aqui

este documentc VEDORES/FIDUCIANTES: 1) LORENA DE LIMA AGUIAR e 2) RAYMOND CARLOS SILVA
SANTOS, qualificados no ato R-3. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, CNPJ n° 00 360 305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. ds. Rio de Janeiro, RJ, 25 de fevereiro de

2022. O OFICIAL. /ca%

AV - 5 - M - 248427 - INTIMACAQO Na qualidade de credora fiducidaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00 360 305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n°® 520275/2024-Caixa Econémica Federal-CESAV/BU de 13/09/2024, hoje arquivado, esta requereu nos
termos dos Paragrafos 1° ao 7° do Art 26 da Le1 9.514/97, a Intimagfo do devedor fiduciante LORENA
DE LIMA AGUIAR ¢ RAYMOND CARLOS SILVA SANTOS, notificados em 18/10/2024 as 11-35h,
do inteiro teor daquela intimagdo, conforme certiddo do 4° Registro de Titulos ¢ Documentos desta
cidade - RJ, expedida em 23/10/2024, onde exarou o seu "ciente". Base de calculo: R$147 174,40.
(Prenotacio n° 908050 de 17/09/2024) (Selo de_fiscalizap¢do eletrémica n° EEVJ 55702 MIT).
fcb Rio de Janerro, RJ, 04/12/2024 O OFICIAL ",
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AV - 6 - M - 248427 - INTIMAGAO: Na qualidade de credora fiduciaria a
CAIXA ECONOMICA FEDERAIL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n® 602216/2025 - Caixa
Econémica Federal - 1 de 20/06/2025, acompanhado de outro de 31/07/2025,

hoje arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art.
26 da Lei 9.514/97, a Intimacdo dos devedores fiduciantes LORENA DE LIMA
AGUIAR, CPF n°® 161.428.427-08 e RAYMOND CARLOS SILVA SANTOS, CPEF n°
139.510.137-02, reslidentes nesta cildade, via edital publicado sob o0os n°s
1709/2025, 1710/2025 e 1711/2025 de 01, 02 e 03 de outubre de 2025,
respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de
cdlculo para fins de cobrang¢a de emolumentos: RS 147.174,40. (Prenotagio
n° 922842 de 25/06/2025). (Selo de fiscalizagao eletrdnica n°® EFBD 43968
MFK). vlm. Rio de Janeiro, RJ, 29/12/2025. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - - -

AV - 7 - M - 248427 - CONSOLIDAC:.AO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n° 602216/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 23/02/2026,
acompanhado do requerimento de 23/02/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimagdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgag¢dao da mora (artigo 26, paréagrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consolidada a propriedade do imdvel desta matricula em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 60 dias
contados da data da presente averbag¢do para a alienagdo do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdo pago pela guia n°
2915787 em 27/01/2026. Base de calculo para fins de cobranga de
emolumentos: RS 195.350,00. (Prenotagdo n°® 935564 de 24/02/2026) .
(Selo de fiscalizag¢io eletrdnica n°® EFBX 33492 RCE). alr. Rio de
Janeiro, RJ, 19/03/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAIL. MARQUES, Substituta, matricula 24/1646. - - - — — — — -

AV - 8 - M - 248427 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidagdo de Propriedade objeto do ato AV-7 fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R-4. Averbacgdo feita
com base no artigo 1488 do Cébdigo de Normas da Corregedoria Geral da
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Justiga do FEstado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de
galeule para Eaals) de cobrancga de emolumentos: RS LA« 174 5 80
(Prenotacgao n° 935564 de 24/02/2026) . (Selo de fiscalizagao

eletrdnica n°® EFBX 33493 ANN). alr. Rio de Janeiro, RJ, 19/03/2026.
Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL. MARQUES,
Substituta, matricula 94/1646. - - - — - — — — — — — — — — — — — — -

AV - 9 - M - 248427 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-7, acompanhadoc do Tald&oc do IPTU do
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Matricula Ficha
248.427 | 02

exercicio de 2026, hoje arquivados, fica averbado o saneamento da
presente matricula quanto aos dados do 1mdvel para constar o
seguinte: TInscrito no FRE sob o n® 3.476.378-9 e CL n°® 010421,
possuindo area edificada de 57m?, localizado no bairro de ANCHIETA
e cadastrado no CEP: 21630-000. Averbacdo efetuada com base no
artigo 440-AV  do Cédigo Nacional de Normas, incluido pelo
Provimente CNJ n® 195 de 03/06/2025. (Prenotagiao n°® 935564 de
24/02/2026). (Selo de fiscalizacao eletrdnica n° EFBX 33494 XYV).
alr. Rio de Janeiro, RJ, 19/03/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 924/1646. - —

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente cépia é reproducado auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agbes reais e pessoais reipersecutdrias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 17/03/2026. Certiddo expedida
as 10:08h. CQ. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 19/03/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro™

Poder Judiciério - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletronico de Fiscalizagéo Emol.: 124,08
Fundper;j: 6,20
FETJ: 24,81
Funper;j: 6,20
Funarpen: 7,44
1.S.S: 6,66
Total: 181,14

http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 181,14, pela emissdo da
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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