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ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
1.7 OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

Portaria n.° 1997/2017 - CGJERJ
MATRICULAN® 15.802 |[L= PIcEHA [Fs. 001 | paTa 28 s 05 2018

Lote de Ta:rruno n°07-B (sete - B) da Quadra n"02 (dois) do loteamento denomin
“Jardim Ipiranga”, em rona urbana do 5° Distrito deste Municipio de Mageé/RJ,

possui as seguintes medidas e confrontagdes: 12,00m de frente em dois segmen
sc.i_'rdn um de 9,00m de frente para o lote 07-A e um de 3,00m de frente para a servid,
existente; 11,80m pelo lado esquerdo confrontando com o lote 06 da quadra 02; 11,8
pelo lado direito confrontando com o lote 08 da guadra 02; 12,00m na linha dos fun

qndo com o lote 24; com a_drea de 141,60 M/2. Proprietdria: Célia
Registro anterior: FJ' 071 fl. 00Tv matricula Av-3/11.730 em 21/02/201

Eu, I ;. -_r:. el @itio Sossela Borges, Escrevente, Cadas
84/ S igitel &," e Fl— il 72 g = ronsavel o Expedient
Portaria n°1997/2017-CGJER.; ol g

L]
Cadastro n® 949,164

Av-1/15.802 - Protoeolo 1-G fl. 117v sob o N°® de Ordem’ 14.602 em 21/05/2018
ABERTURA DE MATRICULA - A requerimento da Senhora Célia Regina Eduardo, brasileira
solfteira, comerciante, porfadora da carteira nacional de habilitagSo numero 01422285601
CNH expedida em 18/12/2014 pelo DETRAN/RJ, inscrita no CPEME sob o nom

033.364.487-51, residente na Estrada Real de Maud n®3.289 — Jardim Ipiranga - em zon
urbana do 5° Distrito deste Municipio de Magé-RJ: e tendo por supedineo o Arligo n®167 d.
Lei Federal n°6.015/73, procedo a ABERTURA DA MATRICULA do imdvel sobredite em favol
da proprieldaria; Célia Reging Eduards. Emolumentos: R$108,24. Taxa da Lei n®3.217/99
R$21,64. Taxa da Lel 4664/05: RE5,41. Taxa da Lei Complementar 111/06: RS5.41. Taxa da
Lei n"6.281/12: R%4,32. Taxa da Lei 6370/12: R$1,95 Lei Estadual n®6.370/2012 {IS5)
RE2,16. Pren.: R$‘2. Registro anterior: Ficha 001 f. 001v matricula Av-3/11.730 em]

21/02/2018. Magé-R.
{2B/05/2018). Eu, |} I L
Cadastro 94/89164-CGJERJ, digitei e,

. # Leitdio Sossela Borges, Escrevente)
Expediente, Portaria n°1997/2017-CGJER.J, Subsereve

SCMwenbe
Cadastro Al 949,164  Luiz 4
FRJE « Ponasia

Av-2/15.802 - Protocolo 7-G fi. 117v sob o N°® de Ordem 14.602 em 21/05/2018
Averbacio de Casa Residencial - Nos lermos do requerimento datado e assinedo pela

Senhora Célia Regina Eduardo, brasileira, solteira, comerciante, portadora da careirs
nacional de habilitagSo nimero 01422295601-CNH  expedida em 18/12/2014 pelo
DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob o nimero 033.364.487-51, residente na Estrada Rea
de Maud n°3.289 — Jardim Ipiranga - em zona urbana do 5° Distrito deste Municipio de Magé
RJ; procedo esta averbagfo para fazer constar na presenle malricula 8 construcdo de u
imdvel residencial de pavimento témeo, consfituido de; varanda, sala, circulagdo, 02 quartos,
01 banheiro, cozinha e drea de servigo. revestida com piso de cerdmica, coberla de laje e
tefhas, com todas as instalagtes eldtricas, hidrdulicas e sanildrias, situads na Rua Jerdnimo
Luiz de Qliveira, n® 73, Jardim Ipirgnga, Maus, Magé-RJ, com a drea construida de 66,47 M/2,
inscrita na Prefeitura Municipal de Magé sob o n® 5.1.521565, o que se faz prova com aj
Certiddo de Habite-se n® 028/2018 expedida pela Secretaria Municipal de Habitagcdo &

At At -« o - Oeptinua no wveraso
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rio de Habitag8o
irhanismo do Municipio de Magé-RJ em 16/05/2018, assinada pelo Secrem i
le Urbanismo .S‘r Tarcisio Tmbae Matricula n® 358445, que fica arguivada neste Servigo

gasto importdncia de R$50 000,00
.- ado MUBFE..JQ ter g. Al
iﬂgrslrﬂm : . - o rita. CUSTAS: Emolumentos:

-c.f L “ 217!99 RE55 42 Taxa da Lei 4664/05; R$13,85. Taxa da Lei

T e A~ miy axa da Lei n%6.281/12: RE11,08. Taxa da Lei E.ﬁ?ﬂa’:i
5,54, J, s vinle @ oilo dias do més de maio do ano de dois mil e
o0 Magé— Ménica Leitio Sossela Borges,
2 94/9164-EGJERJ, =, digitei e,
Responsével pelo Expediente, Fartnria n*1997/2017-

Vendedora: Célia Regina Eduardo, brasileira, solteira, nascida em 02/07/1968, empresans
portadora da carfeira nacional de habilitaco numero 1422285601 expedida pe
DETRAN/RJ am 18/12/2014, inscrita no CPF/ME sob o nimero 033,364, 487-51, residente 4
domiciiada na Esfrads Real de Maud, 3289 — Praia da Esperanga — Maua — Mage/R
Compradores e Devedores Fiduciantes: Wilton Gongalves Ruela, brasileiro, nascido e
11/10/1993, barbeiro, porfador da carteira de identidade ndmeroc 282861301 expedida peil
Secretaria de Estado da Casa ChviliRJ em 23/07/2010, inscrto no CPF/MF sob o ndmen
154.714.327-46, casado no regime de comunho parcial de bens, anternor a vigéncia da Ley
6.51577. e seu cOnjuge Ingrid Medeiros dos Santos Gongalves, brasileira, nascida &
22/08/1998, portadora da carteira de identidade nimero 313054819 expedida pelo Secretari
de Estado da Casa CiviRJ em 18/01/2018, inscrita no CPE/MF sob o ndmero 182.585.93
08, residentes e domiciliados na Rua 15, 513, Ypiranga em Magé-R.J; Credora Fiducidria
Caixa Econémica Federal, Instituigio Financeira constituida sob a forrma de empresa plbilica
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 758/1969, alterado pelo Decrelo

Lei 1.259/1973, regendo-se pelo Esfatulo vigente na data da presente confratagio, com 4
em Brasilia-DF, no Setor Bancarno Sul, Quadra 4, Lofes 374, inscrita no CNPJ sob o nimerg
00.360.305/0001-04, neste afo representada por André Ricardo Rafael Rodrigues, brasileirg

solfeiro, gerente geral, malrcula 0705471-0, portador da carfeira de habilitagSo nf
00098071404 expadida pelo DETRANRS em 27/A01/2017, inscrto no CPFMF sob o ndme
4| 047.498.627-62, conforme procuragdo lavrada as folhas 027/028 do Livro 3311-P e
20/03/2018 no 2° Tabelifo de Notas e Prolesto de Brasilfa/DF, substabelecimento lavrado ag
folhas 0997100 do Livre 3312-F em 03/05/2018 no 2° Tabelifo de Notas e Frotesto de Brasilia

DF e substabelecimento lavrado as fls. 032/037 do Livro 198 Ato 017 em 15082018 no JF°
Oficio de Notas de Dugue de Caxias-RJ, doravante denominada CAIXA — Agé
responsdvel pelo contrato: 4162 — Nilg Peganha-R.J; Titulo: Contrato de Compra & Venda d
iméavel, Mdfuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia — Carta de Crédito Individug

FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS/FPMCMV, com carafer de u.st:nru i
publica, na forma do § 5° do Artigo 671 da Lei n® 4.380/1964, Conlirato de n® 8 4444
5 datado de 20/08/2020. Condigdes do Financiamento: Origem dos Recursos: FGT :
Modalidade: Aquisicdo de Imdvel Novo, Sistema de Amartizagdo: Price; Indice de Alualizagsp
do Saldo Dﬂvedor.' TR; Enguadramento: SFH; Valor de Venda & Compra ¢ Composigdo dos

valores abmxa F:n.a-ncfamenm CAIXA: R$132 800, ﬂl‘J Recursos Pmprms R$30.665,00
Descontolsubsidio concedido pelo FGTS/AUnido: R$2.53500; Valor fotal da divids
(Financiamento): RE132.800,00; Valor da Garantia Fiducigaria e do imdvel para fins de vendg
em pablico leifdo: RE166.000,00; Prazo total: 360 meses; Amortizagdo: 360 mases; Caréncig.!
& meses; Taxe de juros% a.e.; Sem desconto: Nominal: 81600, Efefiva: 84722, Coy
desconfo: Nominal: 7.0000, Efetiva: 7 2290, Com Redutor de 0,5%. Nominal: Ndo se apli
Efefiva: Ndo se aplica; Taxa Coniratada: Nominal: 7.0000% a.a., Efeliva: 7.2280%a.a.;
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRA
ESTADD DO RID DE JANEIRD - COMARCA DE
1.° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVELS

T R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIM
> Portaria n.° 1997/2017 - CGJERJ

MATRICULA N.* 15 LH02 [ L* FICHA FLS. 002 ] DATAXX | XX|/ XXX I
Encargo Mensal Inicial: Prestagdo (a+)): .52, Prémios de Seguros: R$19,84; Taxa db

Administragio de contrato mensal - TA; RE0,00; Total: RE903,36; Vencimento do primei
ancargo mensal: 1909/2020; Reajuste dos encargos: De acordo com ifem 4; Forma dg
pagaments: Débifo em conta corrente; Encargos Devidos pelo proponente no praz
confrafado e pagos & visla pelo FGTS/AUniSo (Resolugio Consetho Curador do FGTS
T02/2012): Tarifa de Adminisiragio de conlrato mensal -TA: R$5.081,92, Diferencial na Tax.
de Juros: RE4.234,69; Data do Habite-se: 16/05/2018; Composicdo de Renda: Devedoresd-
Ingrid Medeiros dosz Santos Gongalves, Renda: R$1.332.35 Perceniual: 3'5 2.‘3 i
Gongalves Ruela, Renda: RE2.450,00, Percentual: 64,77. Constam do titulo outs

expedida pelo Cartdrio do RCPN do 1 s Distrito, referente a Interdigdes, Tulelas ou Curalelas
onde nada consta confra a mesma, Ceriddes de feitos Trabalhistas, Agies e Execugles §
Receita Federal onde também nada consta contra a mesma; & as Certiddes de 6nus Resais
agdes reijpersecutdnas @ FProlesto de Tifulos e Documentos, onde fambém nada constam.
Imposto de Transmissio de Bens imdvels fol recolfhvido afravés da guia n® 04502020 no valo
de RE1.396,32 com Valor da avaliagdo de R$166.000,00 em 26/08/2020. Inscricdo municipa
sob o n® 5.1.521565. Em Consulta de Informagso a Corregedornia Geral da Jusiiga do Estadg
do Rio de Janeiro ac nome de "Celia Regina Eduardo” ou CPF n® 033.364.487-51, no fdi
encontrado registro de indisponibilidads de bens — Consulta n® D159720082629826. Foi feil:
consulta junto ao Banco Nacional de Indisponibilidade de Bens na forma de relaléro em nome
da vendedora no site www indisponibilidade. org br, conforme preceitua o artigo 14 dg
Provimento n°39/2014 - CN.J datado de 25/07/2014, que deu negativo como resulfado, com @
cadigo HASH. 6837.3357.ae21.3fee.9e97.e2bc. 5i3d.e4cf. 741F.233c alé Z26/08/2020 a3
15:53:27h ao nome de Celia Regina Edusardo. Registro anterior: Ficha 001 fotha 007 sob 4
malricula Av-2/715.802 em 28/05/2018. Emolumentos: RE828,71; FETJ: R$0,00; FUNDPER.J
R$0,00; FUNPERJ: RS0,00; FUNARPEN: R$0,00; PMCMV: R$1620; ISS5:R$16.5
Prenotggdo: RET1,86. Consulla de Indisponibilidade de Bens: RE23,04. Distribuig8o: RE31,76

&-fEJ, laos vinte e sefe dias H;,.;- e agosio do ano de dois mil @ vinle (27/08/2020
¥ A0l B0 O 4 M ;#"' Eif3 Sossela Borges, Escrevente - Cadastrg
24/9186 GGJERJ, digitei, & e, Zerndprt—— Luir Augusto da Silva Nascimen

% 2l ﬂ‘ =oa Ty

* ry
M‘m1m
R-4/15.802- Protocolo 1-G folha 264 sob o n® de Ordem 16.538 em 20/08/2018 — Alienagic
Fiduciaria - Por esfe insfrumento Parficular, com cardler de escrifura piblica, na forma do 4
5° do Artigo 61 da Lei 438001964, em seu item 11, consta ALIENACAO FIDUCIARIA — O
Devedores affenam & CAIXA, o imdvel objefo deste financiamento, em garantia dg
cumpnmento das obrigagbes deste confrato, conforme a Lei 9.515/97, abrangendo acessies
benfeitonias, melhoramentos, construgdes e instelagfies; neste ato representada por se
represenfada por André Ricardo Rafael Rodrigues, brasileiro, solfeiro, gerente geral, matriculs
07054 1-0, portador da carteira de habilitagio n® 00098071404 expedida pelo DETRAN/RJ &
27/01/2017, inscrito no CRREMF sob o nimero 047,498 627-62, conforme procurago lavrads
as fothas 027/028 do Livro 3371-F em 20/03/2078 no 2° Tabelido de Nolas e Protesto ds
Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as folhas 099/700 do Livro 3312-FP em 03/05/2018 nd
2% Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-DF e substabelecimento lavrado as fls. 032/037
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do Livro 188 Ate 017 em 15/08/2018 no 3° Oficio de Notas de Duque de Caxias-RJ, doravante
denominada CAIXA — Agénicia responsével pelo confrato. 4162 — Nilo Pecanha-R.J, Inscrigio
municipal sob o n® 5.1,.521565. Emolumentos: R$828,71; FETJ. R$0,00, FUNDPERJ: RS0,00;
FUNPERJ: RE0,00; NARPEN: R$0,00; PMCMV: R$16,20; ISS:R$16,57; Prenotagio:
b vinte e sele dias mds—dp agosto do ano de dois mil e vinte

la i 1 3 Lmtuu Sossela Bnrgu. Escrevente -

2 uiz Augusto da Silva)
-CGJERY, subscrevo.

e 9661 HDH

Av.5 | 15.802, 09 de OUTUBRO de 2.024

TITULD: INTIMAGCAO

Mos termos do Oficio n® 497108/2024-CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAW/BU d
01.07.2024, prenotade sob o n® 20.879 em 03.07.2024, formulade pelo Agente Fiduciari
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a inlimagao dos devedores/fiduciantes WILTON
GONCALVES RUELA e INGRID MEDEIROS DOS SANTOS GONCALVES, gualificado no H
3, em relagio ao contrato de financiamento objeto do ato R-4/15.802, para o vencimento das

o7

obrigagfes contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 9514-97,
paragrafo 1° ao 7°, tendo sido a intimagao encaminhada para o Carntdrio do 3° Oficio de Maag,
para ser realizada por eles, através de seu Intimador, ocorre que no dia 16.08_ 2024, o Agen

Fiducigrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, solicitou a FINALIZACAD DA INTIMACAD, e

vinude dos devedores fiduciantes terem purgado a divida das prestagbes vencida.
(PROTOCOLDO n® 20.B79, de 03 dd | de 2.024, deste Servigo). (SELO ELETRONICD
NUMERD: EETE-04879-HMT). Lena Maria Fontoura da Sikva), Matr. 94/508.
Escravente, que esta digitou e conferiu. Eu, (Monica Leitao Sossela Borges), Matr. 84/9. 164
Substituta do Oficial do Reggi
OFICIAL DE REGISTRO:

de Imdveis, subscreva, * B

()

aiola ®

Av.B | 15.802, em 15 de JUNHO de 2.026

TITULD: INTIMAGAD

Mes termos do Oficio n® 804773/2025-CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1 de 30 de junho
de 2025, prenotado sob o n® 21.813 em 10 de julho de 2025, hoje arquivado, formulado
pelo Agente Fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL. foi solicitada a intimagac do
devedores/fiduciantes WILTON GONCALVES RUELA e INGRID MEDEIROS DOS
SANTOS GONCALVES, qualificades em R.3 acima, referente ao Contrato de
Financiamento objeto do ato R.3 e R-4 acima, para o vencimento das obrigagbes
contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 9514-97, paragrafo 1°
ao 7°, tendo sido a intimagio encaminhada para o enderego solicitado; 1) Rua Jeronimo

CONTINUA NA FICHA 03
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LIVRO N.” 2 - REGISTRO Q. romn
GERAL oFicro

— matricula ficha 7
i | r | 090183.2.0015802-22 MAGE

ChE Do COMEEL G MACSDNAL D JUSTICA: () Oul-§
Luiz de Oliveira, n® 73, Jardim Ipiranga, Maua, Magé/Rj — CEP: 25.927-132; 2) Rua XV, n®
513, Ipiranga, Magé/Rj — CEP: 25.926-819, através do Intimador do Registro de Titulos e
Documentos do Cartério do 3° Oficio de Magé/RJ, Joaquim Batagia Carvalho, Escrevente
autorizado - Matr, 94/5.528, Protocolo 44,194, Registro 33.239, com a seguinte informacso:
“Certifico e dou fé, que nos termos da presente Notificagio, cujo objeto & o Registro acima
mencionado, compareci no 1° enderego indicado nos dias 24.07.2025, as 15:35h, 14.08.2025
as 12:55h, 21.08.2025 as 14:45h & no 2° endereco os notificados ndo residem mas no local,
sendo que no dia 25.07.2025 as 10:30h, a destinataria INGRID MEDEI TOS
GONCALVES compareceu nas dependé&ncias deste Cartdrio do 3° Oficio de Magé, e foi por
mim Maotificado, apds tomar conhecimento do seu contelido, recebeu & recusol-S& &
assinou a referida, ficando o Notificado expressamente ciente de seu inteiro teor, destinatério
WILTON GONCALVES RUELA, que NAO FOI POSSIVEL proceder a presente Notificagéo,
pois o mesmo ndo foi encontrado no local”, ndo tendo comparecido, o devedor, & esta
Serventia no prazo legal de 15 (guinze) dias para purgar a mora @ cumprir o que determina a
Lei antes mencionada. (PROTOCOLO n® 21.813, de 10 de JULHO de 2.025, deste Servigo).
(SELO ELETRONICO NUMERO: EFDD-62609-DMY). Eu, (Mirella de Abreu da Silva),
Matr. 94/25565, Escrevente, que esta dlgrtm.l e conferiu. Eu, { de Cassia Oliveira da Silva
Alvarenga), Matr. 94/8.004, SubstivtaritFRBesponsayelipe ediente, subscrevo.

RTERE0 B0 1 OFICIO DF MAGE

R.7 / 15.802, em 15 de JUNHO de 2.026. Matncuis 2004

TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

Mos termos do requerimento de 22.04.2026, formulado pelo Agente Fiduciario, CAILGA
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credoraffiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada em R.3, pelo valor da
consolidacio R$ 167.648,78 (cento e sessenta e sete mil, seiscentos e quarenta e oito reais |-
e setenta e oito centavos). O imposto de transmissao (I.T.B.1.) incidente sobre a presente
transagio foi recolhido em 26.09.2022, por intermédio da Guia de Controle n® 852/2022
(Processo ADM n® 26615/2022), no valor de R$ 3.352,98, sobre a base de cdlculo de RS
167.648.78, cujo recolhimento foi feito através da Caixa Econdmica Federal. Foram feitas
consultas BIB n® 01597.26.06.15.21.675, 01597.26.06.15.41.681 e CNIB na forma da Lei.
(PROTOCOLO n® 22.733, de 02 de ju de 2026, deste Servigo). (SELO ELETROMNICO
NUMERO: EFDD-62610-URD). Eu, 1% (Mirella de Abreu da Silva), Matr. 94/25565,
Escrevente, que esta digitou e conferiu. Eu, (Rita de Cassia Oliveira da Silva Alvarenga),
Matr.94/8.004, Substituta d : = Pt
OFICIAL DE REGISTRO:

Malemyka: S4/B004
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