Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24447 / Recibo: 42942 / Data da Certidao: 03/11/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24447, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 03 de novembro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EDFG 55125 GXB
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/DOSAW-FONC6-XKKMH-9G54P.
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Prédio n® 200 Apto 105, com area total construida de 56,50m2, fracio ideal de 7,85/100 avos
com frente para Rua Piassava, drea privativa 3,84m2, drea comum de 12,69m?2, drea total
73,03m32, no lote de terrenc n® 02 da quadra 19, da Rua Piassava, medindo 15,00m de frente
de fundos, onde confronta com terras de Francisco Souza Filho ou sucessores, por 37,50m a
direita, confrontando com o lote 03 e 37,50m, 3 esquerda, confrontando com o lote 01, com
562,50m2, situado em Mesquita/R), de propriedade de SRA ENGENHARIA E CONSTRUCOES
LTDA, inscrita no CNP] n® 26.996.023/0001-91, com sede na Rua Nicolau Cobelas, n® 151,
Centro, Nilépolis/R]. Havido por titulo registrado neste Cartdrio do 22 Ofido de Mesquita/R], na
matricula n® 4281. O referido & verdade e dou fé. Mesguita, 18 de setembro de 2025.

R-01- 24447 - (EDBF 14670 AWI) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imdvel, Mituo e Alienagdo Fidudaria em Garantia com carta de
credito individual a CCFGTS- Programa Casa verde e Amarela, datado de 29 de Dezembro de
2020, com cariter de escritura pdblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380
de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049 de 29 de Junho de 1966, pela qual SRA
ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNP) n® 26.996.023/0001-91, com sede na
Rua Micolau Cobelas, n? 151, Centro, NildépolisfR], vendeu a PAULO CESAR DE SOUZA,
brasileiro, Chefe intermedidrio, portador da carteira de identidade n® 081163867, expedida pelo
DETRAN/R] em 15/10/1997, inscrito no CPF n® 001.458.087-00, casado no regime da
comunh3o parcial de bens, na vigéncla da Lel 6.515/77 comn EDINEIDE ALMEIDA DE SOUZA,
brasileira, auxiliar de escritdéric e assemelhados, portadora da carteira de identidade n®
093667269, expedida pelo DETRAN/R] em 25/08/2015, inscrita no CPF n° 629.724.994-68,
residentes e domiciliados em Rua Carlos Pinto, 1, Sn, Glauda - Belford Roxo/R], pelo preco de R
$ 183.000,00 (cento e oitenta e trés mil reais), pagos da seguinte forma: R$ 36.600,00 (trinta e
sel mil e seiscentos reais) com recursos proprios; e o restante R$ 146.400,00 (cento e quarenta
e seis mil, guatrocentos reais) através do Financdamento concedido pela Calxa Econdmica
Federal-CEF, o imdvel constante desta matricula. Foram apresentadas e arquivadas, a gula de
ITBI n® 15/2021, emitida em 11/01/2021, e paga na Caixa Econdmica Federal em 11/01,/2021,
no valor de R$1.317,65, inscricBo Municipal n® 957349, e as certides expedidas pelo Cartdrio
do Distribuidor da Comarca de Nova Iguagu/RJ] e Nildpolis/R], e pelo Cartdrio de Registro Civil
da 13 Circunscricdo da Comarca de Nova Iguacu/R) e Nildpolis/R). Foram feitas as consultas no
Banco de Indisponibilidade de Bens-BIB n® 0688921022444640 e CNIB Cddigo HASH: 7d20.
e818. 287b. Th30. 2bfa. 578e. 4e34. leeb. 4fae. 326e. O referido e verdade e dou fé. Mesquita,
01 de Marco de 2021. Eu, Marcelo Lemos de Medeiros, Substituto/Matricula 94/2684, a
subscrevo e assino. (EDBF 15891 BWJ).

R-02- 24447 - (EDBF 14670 AWI)- Certifico que fiz nesta data, atendendo ao mesmo
instrumento adma mendonado e de acordo com a dédusula 112 e seus paragrafos do presente
contrato n° 8.4444.2449401-0, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lel
9.514/97, que aqul se arquiva, pela qual PAULD CESAR DE SOUZA e s/m EDINEIDE ALMEIDA
DE SOUZA, devidamente qualificados acima, alienaram em favor da CAIXA ECONOMICA
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FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em carater fiducidrio o imdvel constante desta
matricula, no valor de R$ R$ 146.400,00 (cento e guarenta e seis mil, quatrocentos reais) pelo
Sistema de Amortizacdo PRICE - TP, pelo prazo de 319 (trezentos e dezenove) meses, com taxa
anual juros: Nominal de 7.6600% a.a., e Efetiva de 7.9247% a.a, com encargo inidal no valor
de R$ 1.229,68 (hum mil, duzentos e vinte e nove reais e sessenta e oito centavos), conforme
item G do presente contrato, sendo a primeira com vencimento em 05/02/2021 e as demais nos
mesmos dias e mesas subsequentes. Para fins de venda do imdvel em Plblico Leildo, concordam
as partes em gue o valor do imdvel ora dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no
inclso VI do artigo 24 da Lel n® 9.514/97, é o expresso em moeda corrente nacional, de R$
185.000,00 (cento e oitenta e dnoo mil reais), sujeito a atualizagdo monetaria pelo mesmo indice
utilizado mensalments na atualizacdo aplicivel as contas vinculadas do FGTS do dia de assinatura
deste instrumento, reservando a CEF o direito de pedir nova avaliagdo a qualguer tempo,
conforme previsto na clausula décima do referido contrato. O prazo de caréncia para expedicdo
de intimacdo previsto no art. 14, da referida Lei, fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data de vencdmento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. A composicio
de renda para fins de indenizacio securitéria serd de: 100% para PAULO CESAR DE SOUZA. O
referido e verdade e dou fé. Mesquita, 01 de Marco de 2021. Marcelo Lemos de Medeiros,
Substituto/Matricula 94/2684, a subscrevo e assino. (EDBF 15892 UFL).

Matricula recebeu nova numeragdo e foi feito o transporte dos atos vélidos e eficazes existentes
na matricula n® 4467, originariamente aberta em 18 de setembro de 2025, que fica atualizada e
saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/2023 do Consalho Nadonal de Justica. O
referido é verdade e dou fé. Mesquita, 18 de setembro de 2025. Eu, Aum Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 94,/19905.

AV-03- 24447 - (EDEF 24559 ZHG) - 18 de setembro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo ac Ofido de n® 583436/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, datado
de 11/04/2025, foi requerido pela credora, a Intimacdo do devedor PAULD CESAR DE SOUZA e
s/m EDINEIDE ALMEIDA DE SOUZA, para os fins de cumprimento das obrigagtes, referente aos
encargos n® 46 a 50, que se encontram vencidas desde 05/12/2024 a 05/04/2025. Tendo sido o
mesmo notificado através deste Cartdrio, em 12/06/2025, sob protocolo n? 10711, nos dias
02/06/2025 e 10/06/2025, nos quais n3o foi possivel localizar PAULO CESAR DE SOUZA e s/m
EDINEIDE ALMEIDA DE SOUZA no endereco informado, sendo este na Rua Piacava, n°200
Apto, 105, Lote 02,Quadra 19, Banco de Areia, Mesquita/RJ, no entanto, foi feito nova tentativa
de localizagdo através do Cartdrio do 3° Ofido de Justica de Belford Roxo, no dia 14/05/2025,
no endereco Rua Carlos Pinto, s/n, Lote 11, Quadra 11, Fundos, Glauda, Belford Roxo/RJ), na
qual a certiddo de notificacdo se deu POSITIVA. Logo, certifico, que nesta data, a inimagao foi
entregue ao devedor PAULD CESAR DE SOUZA para os fins de cumprimento das obrigagBes,
relativas aos encargos venddos e ndo pago até a presente data. O referido é verdade e dou fé.
Mesquita, 18 de sstembro de 2025. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905.
(EDFG 53809 AQR)
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AN-04- 24447 - (EDFG 54524 SYE) - 03 de novembro de 2025 - Certifico que, nesta data,
atendendo ao requerimento de Consolidacio de Propriedade Fiducdria e Cancelamento da
Cédulz de Credito Imobiliario - CCI por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de
30/09/2025, assinado pela CALXA EBECONOMICA FEDERAL - CEF, na gualidade de credora
fiduciaria da divida relativa ao contrato n® B44442445401, devidamente registrado no R-01
desta matricula, foi solidtada a consolidacio da propriedade do imdvel chjeto desta matricula,
nos termos do art. 26, § 79, da Lei n© 9.514/1997, em razdo do inadimplemento da obrigacao
peto devedor Bduciario. Em cumpriments ao disposto na legislacio vigente, fol realizada a
consolidacio da propriedade em nome da CAEDXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que
passa a figurar como dnlca titular do dominio plens do imdwvel. Dedara-se gque o valor da
ennsolidacio @ de A% 195.120,494 (cento € noventa € cine mil, cento e vinte reais e quarenta e
guatre centavos), Foi apresentada a guia de [TB1 n® 43472025, emibda em 23/09/2025, no valor
de R$ 3.902,41, vinculada 2 inscricdo municpal n® 957349, O referido e verdade e dou fé,
Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94719905, o subsoevo e assino.
(EDFG 55122 ZOX)

AV-053- 24447 - (EDFG 54524 SYE) - 03 de novembro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo a0 requerimento de Consolidagdo de Propriedade Fidudaria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobiliario - CCI, datado de 30/09/2025, devidamente assinado pela credora
CATXA FCOMOMICA FEDERAL - CEF, 0 cancaelamento da ALIEH!GI.G, que recaia sobre o
imdvel objeto desta matricula, constante do R-02, ficando o imdvel livre do gravame existente. O
referido e verdade ¢ dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94719905,
o subscrevo e assing, (EDFG 55123 ZXU)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/DOSAW-FONC6-XKKMH-9G54P.
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