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12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
50080 1 RIO DE JANEIRO -RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0050080-16

IMOVEL: Apartamento 312, do bloco 06, da Rua Comandante Eduardo de Almeida Magalhies,
n°215 (antiga Rua Projetada A), Bangu, na Freguesia de Campo Grande, que corresponde a fragiio ideal
de 0,0011254 do tetreno designado por lote 01, da quadra 02, do PAL 43.937(modificativo do PAL
42.793), com drea de 14.413,10m2 O empreendimento possui 96 vagas de estacionamento de veiculos,
localizadas nas areas livres, ndo sendo vinculadas as unidades. -x-x

PROPRIETARIA: COOPERATIVA HABITACIONAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
COHARIO, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°32.155.186/0001-44. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno por compra feita a Concrab Empreendimentos
Imobiliarios Itda, conforme instrumento particular de 26/12/1991, registrado no 4° Registro de Imoveis,
sob o R-1 da matricula 119.100, em 27/03/1992, o apartamento por construgdo propria averbada sob o
AV-8 da citada matricula, em 05/09/1996, com habite-se concedido em 20/08/1996, e as fragdes sob o
AV-9 da citada matricula, em 05/09/1996, ¢ a modificagfio de PAL averbada sob o AV-8 da matricula
10.499, em 02/04/1996, retificado sob o AV-4 da matricula 175.443, em 07/08/2019. Com abertura da
matricula 175.443, 4° R.], para esta unidade. Matricula aberta aos 12/05/2021, por HSL.

AV -1 - M - 50080 - HIPOTECA: Consta registrado no 4° Registro de Iméveis, no R-2 da matricula
119.100, em 27/03/1992, e averbado sob o AV-1 da matricula 175.443 em 20/10/2005, que pelo
instrumento particular de 26/12/1991, o imovel desta matricula for HIPOTECADQ a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°00.360.305/0001-04. Em 12/05/2021, por HSL.

AV -2 - M - 50080 - CESSAQ DE CREDITO: Consta averbado no 4° Registro de Iméveis, no AV-2 da
matricula 175.443, em 20/10/2003, que pelo instrumento particular de 29/06/2001, aditado pela escritura
de 01/06/2004, do 1° Oficio de Notas de Brasilia/DF, Livro 2489-E, fls.001, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, CEDEU seus direitos creditorios sobre a hipoteca do AV-1 desta
matricula, a EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA, com sede em Brasilia-DF, inscrita no
CNPIMF sob o n°04.527.335/0001-13, referente ao imével desta matricula, pelo valor de
Cr$26.613.556.439,94 (incluido outros iméveis). Em 12/05/2021, por HSL.

AV -3 - M - 50080 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no 4° Registro de Imoveis,
no Livro 3-A, sob o n°1.483, fls.122v, em 09/06/1997, a convengio de condominio do imdvel desta
matricula. Em 12/05/2021, por HSL.

AV - 4 - M - 50080 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagdo n°57175, aos 22/04/2021. Fica
cancelada a garantia hipotecdria objeto do AV-1 e AV-2, face a autorizagdo dada pela credora no
instrumento particular de 05/04/2021, que hoje se arquiva. Averbagio concluida aos 12/05/2021, por
HSL. Selo de fiscalizagio eletronica n’EDTE 99258 JXE.

R - 5- M - 50080 - INTEGRALIZACAQ AQ CAPITAL: Prenotagéio n° 57175, aos 22/04/2021. Pelo
requerimento de 20/04/2021, e contrato de constituigio de sociedade de 01/09/2015, registrado na
JUCERJA sob o n°33210041550, em 08/09/2015, ¢ arquivado na prenotagio 15.203,a proprictaria
INTEGRALIZOU o imével desta matricula, pelo valor de R$26.002,36, ao capital social de PADUA
NEGOCTIOS IMOBILIARIOS LTDA - SPE, com sede na Praia de Botafogo, n°501, bloco 02, Sala
240/A, Botafogo, nesta cidade, inscrita no CNPI/MF sob o n® 23.229.426/0001-17. Base de célculo do
imposto de transmissdo: R$93.331,55, certificado declaratorio de isengdo n“2388111 (Lei n°2.277/94,
art.8, par. tnico I, com redagfio dada pela Lei n°3.335/2001). Registro concluido aos 12/03/2021, por HSL.
Selo de fiscalizagdo eletronica n°EDTE 99259 UHN.
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MATRICULA FICHA

50080 1=y CNM: 157776.2.0050080-16

AV - 6 - M - 50080 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°57175, aos 22/04/2021. De acordo com o
mesmo titulo objeto do R-5 e demais documentos acostados, inclusive certiddo de Situacdo Fiscal e
Enfitéutica, o imével desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob 0 n°2.997.552-1, ¢
CL (Codigo de Logradouro) n®19.861-4. Averbagfo concluida aos 12/05/2021, por HSL. Selo de
fiscalizagfo eletrénica n®’EDTE 99260 EAB.

R -7 - M - 50080 - COMPRA E VENDA: Prenotagéio n° 59449, aos 06/07/2021. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienago fiduciaria, de 02/07/2021, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagfo/Programa Casa Verde ¢ Amarela, na forma do artigo 61 ¢ seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, ¢
do artigo 235, da Lei n°14.118/2021, a proprictaria VENDEU o imovel objeto desta matricula, pelo preco
de R$108.000,00, a JONATHAN AMARAL ADAO, brasileiro, solteiro, eletricista, inserito no RG sob o
n° 29.840.868-3, DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o n® 173.805.257-51, residente ¢ domiciliado na Rua
Comandante Edvardo de Almeida Magalhies, n°215, R 26, 312, Bangu, nesta cidade. O prego do imdvel
foi pago da seguinte forma: R$22.000,00 recursos proprios; R30,00 com recursos concedidos pelo Fundo
de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto; R$0,00 com recursos da conta vinculada
do FGTS, ¢ o restante, ou seja, R$86.000,00 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo
financeira, o qual é garantido pela alienagdio fiducidria. As demais condigdes ¢ obrigagdes ajustadas
constam do instrumento. Base de cdlculo do imposto de transmissdo: R$108.000,00, certificado
declaratorio de isengio n°2407389 (Lei n°5065/2009). Registro concluido aos 14/07/2021, por Fabricia
Baldessarini, Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagio eletronica nf"EDUZ 82550 AOF.

R -8 - M - 50080 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°39449, aos 06/07/2021. Pelo mesmo
instrumento  referido no R-7, 0 imovel objeto desta matricula foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n°0.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigio financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPIMF sob n°00.360.305/0001-04, em garantia de divida
de R$86.000,00, a ser paga em 360 prestagSes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagiio SAC,
sobre as quais incidirio juros 4 taxa nominal de 6,0000% ao ano, cotrespondente a taxa efetiva
de 6,1678% ao ano, sendo a primeira prestagio, composta de parcela de amortizagio, juros ¢ demais
encargos, no valor de R$711,61, com vencimento para 02/08/2021. Origem dos Recursos: FGTS. Valor do
imovel para fins de leildo extrajudicial: R$116.697,14. Demais condi¢des constam do instrumento.
Registro concluido aos 14/07/2021, por Fabricia Baldessarini, Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagio
eletronica n® EDUZ 82551 PZI.

AV - 9 - M - 50080 - INTIMACAOQ: Prenotagio n® 83151, aos 12/06/2023. Pelo requerimento de
09/06/2023, formulado pelo credor, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Imoveis a consolidagdo da propriedade ¢ feita pelo Registro de Titulos ¢ Documentos a intimagio pessoal
do devedor JONATHAN AMARAL ADAO,ja qualificado, para quitar as obrigagSes da alienagio
fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, ¢ publicados editais em
30/06/2023, 03/07/2023 ¢ 04/07/2023, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagio
concluida aos 26/07/2023, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletrénica
n°EDVB 16462 QVN.

AV - 10 - M - 50080 - CANCELAMENTO DE INTIMACAOQ: Prenotagio n® 124423, aos 05/12/2025.
Foi solicitado pelo credor fiducidrio a realizaglio do procedimento de intimagdo do devedor fiduciante,
porém, apos o envio das notificagdes ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor,
através do oficio sob n"383016/2023, em 31 de Agosto de 2023, hoje arquivado, ficando, dessa forma,
cancelado o procedimento do AV-9. Averbagio concluida aos 24/02/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ
94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n’EFBT 90140 BTC.
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12° REGISTRO DE IMOVEIS

i RIO DE JANEIRO -RJ
MATRICULA FICHA
50080 y) LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0050080-16

AV - 11 - M - 50080 - INTIMACAQ: Prenotagio n°124423, aos 05/12/2025.Pclo requerimento de
03/12/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagdo do
devedor JONATHAN AMARAL ADAO, ja qualificado, realizada pelo Registro de Titulos ¢ Documentos
desta cidade, para quitar as obrigagbes da alienagdo fiducidria em garantia que grava o imovel desta
matricula, restando infrutifera, ¢ publicados editais em 20/01/2026, 21/01/2026 e 22/01/2026, na forma do
art. 26, §4° ¢ 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os
respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem
a purgagio da mora. Averbagio concluida aos 24/02/2026, por Braulio Marting , Mat. TIR] 94-
20769. Selo de fiscalizago eletronica n’EFBT 90141 GHA.

AV - 12 - M - 50080 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°130692, aos 15/04/2026.
Pelo requerimento de 14/04/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo piblico
do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imével: R$124.346,10. Base de cidlculo do imposto de transmissio: R$124.346,10,
certificado declaratério de isencfio n°2943613 (Lei n°2.277/94, art.8, par. tnico I, com redagiio dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbagfo concluida aos 24/04/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagio eletronica n°’EFCI 82346 EPH.

AV - 13 - M - 50080 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°130692,
aos 15/04/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagio dada
pela credora, no requerimento do AV-12. Averbagio concluida aos 24/04/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRI 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica n°EFCI 82347 LGP.




Valide aqui
estedocumento. CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se

refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 24/04/2026

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/STEX8-9NMGX-NCQ5G-L5JPV
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A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ
Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Poder Judiciario - TJERJ
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