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Matricula Ficha Data Livro

(0] [ ] [2]

IMOVEL: UNMIDADE 202 DO RESIDENCIAL PORTO FELIZ, situada na Rua Izidro Borges, LOTE
13 DA QUADRA B5 - Fazenda Caxias, Municipio de Seropédica/RJ. Area privativa 31,01m2; Area
de uso comum 9,84m2; Area Real Total 40,85m2; Fragdo ideal % do Temreno 4,170%; Fracao |deal
m2 do Terreno 19,52, Fracfo Ideal 0,0417; Inscrigho municipal 54366, PROPRIETARIA: KAREN
CRUZ TORRES, brasileira, solteira, maior, comissaria de bordo, portadora da identidade
n20767413-6 expedida pela SSP/RJ em 18/01/2005 e inscrita no CPF sob o 116,741, 587-69,
residente e domiciliada na Rua Cabo Honorio de Oliveira Filho n®13, Anchieta, Rio de Janeiro/R.J.
REGISTRO ANTERIOR: Li 2 ficha - Matricula n°3327 do Carndrio do 2° Oficio de Justica de
Seropédica/RJ. O Oficiad- L~

| .
AVIM3362 - Protocolol | n®5197 datado de 09/10/2020 - INSTITUICGAO DE CONDOMINIO
EDILICIO — Procedo a prdsente averbagdo para constar gue na matricula n®3327 do Livro 2 ficha,
sob o n°4, echa-se registrado a Instituicdo & Especificagio do Condominio Edilicio RESIDENCIAL
PORTO FELIZ Seropédica 04 de novembro de 2020 Emol.R$116,80 - FETJ RS23.36 - Funperj
RS5,B4 —Fyndperj R$5,84 - Funarpen R34,67- PMCMY RS2,11 - ISS RS5,84 - Prenot R$32.18. O
Cficiah A Sele Eletrénico: EDLX 77795 SED

AV2ZM3362 - Protocolod n®5196 datado de 09/10/2020 - CONVENGAO DE CONDOMINIO - Consta
Registrada no Livio 3-AUX, fis 186/189, sob o n°66 em data de 04/11/2020 a Convenco de
Candominio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTO FELIZ. Seropedica 04 de novembro de 2020.
Emol. 19,31 - FETJ R$3,86/ Funperj R$0.98 - Fundper R%0,96 - Funarpen RE0,77 - PMCMV R30,38
- 1S5 R$0,96. O Oficial ~_ 2 .~ Selo Eletronico: EDLX 77808 KQE

AV3M3382 - Protocolol n°5464 datado de 16/06/2021 — Conforme requerimento datado de
16/06/2021, e Certiddo emitida pela Prefeitura Municipal de Seropédica/R.), Procasso n*7649/2019
datada de 1405/2021, procede a presente averbagio para constar que 3 Unidade 202
CONDOMIMIO RESIDENCIAL PORTO FELIZ, estd localizada na Rua 26, Lt 13 Qd 85, Fazenda

Caxias, pedica/R.J, Seropédica 16 de junho de 2021. Emol.121,73 - FETJ R$24.34 - Funper]
R$6.08 -~ Fundperj R$6.08 - Funarpen RS$4,86 - PMCMV R$2,20 - 1SS R$6,08 — Prenot. R$33,55, O
Ofigim—(f " Selo Eletrénico: EDQON 13478 KYD

33682 Protocolol me atado de /2021 - Transmitente: KAREN CRUZ TORRES,

nascida em 29/09/1986, residente em R Bra Bela Vista de 577 apto 52, em SHo Paulo/SP quaificada
acima. Adguirente: ROSANA DE ARAUJO ROCHA, brasileira, nascida em 17/08/1988, portadora
da Identidade n®222747867 expedida por Secretaria do Estado da Casa GivillRJ em 06/10/2016 & do
CPF sob o n®132 409 277-83, solteira, residente & domiciliada em B Alting Moreira 22 fd, Vera Cruz,
Seropédica/R). Titulo. Venda e Compra de Imovel, Mituo alienagio Fiducidria em Garantia - Carta
de Crédite Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela com utilizacio dos recursas da
conta vinculada do FGTS. Forma do Titulo, sua procedéncia e caracterizacao. Contrato por
Instruments Particular n°B. 4444 2556241-8, datado de 21/07/2021 assinado pelas partes. Valor do
Contrate: RE70.000,00 (setenta mil reais), satisfeitos da seguinte forma: R$14.144,00 (quatorze mil &
cento & guarenta & qualro redis) com recursos proprios; RE1.866,00 (hum mil e oltocentut._ ]
cinquenta € seis reais) com recursos da conta vinculada do FGTS; RS3.005,00 (trés mil @ cinco reais)
desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unide e R$50.995,00 (cinguenta mil novecentos e noventa
& cinco reais) com financiamento concedido pela credora. Este Registro refere-se a transmissdo total
do imével constante da maftricula. O Imposto de Transmiss3o - ITBI, foi pago na Caixa Econdmica
Federal em 30/07/2021, mediante guia n"DAM4897069988, no valor de R$635.08 sob avaliagho da
RET0.000,00. Seropédica, 08 de dezembro de 2021 Emol RE567 28 - PMCMY RS10,57 - IS5 RS
28 36 - PrenctRS12, 72 O Oficial L’ Selo Eletrénico: EDQMN 15106 BNT

R5M3362 Protocolo] n°5588 datado de 221072021 - Devedora Fiduciante: ROSANA DE
ARALUJO ROCHA, qualificada acima. Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
Institluigdo Financeira, sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4
Intes 34 om Braciia.DF inscrita no CNPJME sob o P00 280 308/0007-04, Tl Venoa 2 Lomos
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lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n"00.380.3050001-04, Thulo, Venda e Compra

de Imdvel, Mituo e Alienacio Fiduciaria em Garantia — Carta de Crédito Individual — CCFGTS —
Programa Casa Verde e Amarela com utilizacio dos recursos da conta vinculada do FGTS. Forma do
Titulo, sua procedéncia & caracterizagio: Contrato por Instrumento Particular n®8. 4444 2556241-8,
datado de 21/07/2021 assinado pelas partes. Valor da divida: R$50. 995,00 (cinquenta mil novecentos
& noventa e cinco reais) no prazo de 360 meses, taxa anual de juros nominal de 4. 7500%, efetiva
4 B548%, sendo o valor da prestacdo inicial com os encargos de R$354 89(rezentos e cinguenta &
quatro reais e oitenta e nove centaves), vencendo a primeira prestacéo em 168/08/2021. Valor da
Garantia Fiduciaria: RE70.000,00 (setenta mil reais). Este registro refere-se a alienagao fiduciaria am
garantia do imével constante da matﬁcuihmodica, 08 de dezembro de 2021. Emol RE336,87 -

PMCMY R35,96 - 1S5S R$16,84. O Oficial Selo Eletrénico: EDQN 15107 GCJ

AVEM3382 Protocolol n"6216 datado de 0T/O&/2023 - INTIMAGAD-Pelo requarimento datasdo de 03/08/2023
formulado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, j4 qualificada acima e conforme documentos hoje
arguivados, foram solicitados a inimacio pessoal do devedor ROSANA DE ARAUJO ROCHA - CPF n®132.
499 277-83, nesta Serventia, nos enderecos: Rua \zidro Borges, Od 85 Lt 13 apto202, Residencial Porto Feliz,
Farenda Caxias, Seropédica/RJ-CEP:23895530 ¢ Rua Alino Moreira 22, Pamue Jacimar, Seropédica/R.J-
CEP:23807440, para quitar as obrigagcies da alienagio fiducidria em garantia que grava o imovel desta
matricula, constante no RS, restando infrutifera @ publicado na plataforma digital da ARIRJ, para esta finalidade
no Edital n®1228/2023 em 30/10/2023; Edital n*1228/2023 em 31/10/2023 & Edital n" 12302023 em 01/11/2023,
considera-se constituida a mora na data da Glima publicacfo, na forma do art, 26 §4°. e 26-A da Lei 8.514/97.
Seropédica, 30 de novembro de 2023. EmolR$35092-FETJ RE70,18-F fj R$17 54-Fundperj RE17.54-
Funarpen RE14 03-PRMCMY RE7T 01155 RE17,54-Prenot R541,70. O Oficial E

Eletrénico: EEPW TE114 LRI

AVTM3362-Protocolol n°Ge04 datado de 11/04/2025 - Pelo Oficio n*398426/2023 emitido pela CAILLA
ECOMNOMICA FEDERAL-CEF, datado de 12032025 procedo a presente averbagio para constar a
FINALIZAGAD do Requermento de Intimagio de Alienaciio Fiducidria-protocolo n°6216 constante da AMVS, uma
vez que, o devedor efeluou o pagamento do que era devido. Seropédica, 22 de abril de 2026 Emol. RE213,06-
FETJ RS54281-Funper R$1811-Fundperj R318,11-Funarpen 512, 78-PMCMY R34 26-155 R310,65
Funpgaler] R$2,13-Funpgt RS2, 13-Fundacpguerj R$2.13. O Oficial ~ Selo Eletrénico: EFCN 33644 C5X

ANEM33EZ Protocolol n*6804 datado de 11/04/2025 - m*num;.i.n - Conforme Oficio n*577377/2025 dalado
de Z7T/03/2025 expedido pela Caixa Econdmica Federal, inscifta no CNPJ sob o n"00.360.305/0001-04, e
documentos hoje arquivados, foi solicitada intimacio pessoal da devedora ROSANA DE ARAUJC ROCHA,
qualificada acima, ao Cartério do Registro de Thulos e Documentos de Seropédica/RJ - 2° Oficio de Justica,
nos enderagos silo a Rua |zidro Borges MR 0 Qd 85 L1 13 Apant 202, Residencial Porto Feliz, Fazenda Caxias,
Seropédica/RJ-CEP. 23895-350, e, Rua Altino Moreira NR 22, Pamue Jacimar, Seropédica/RJ - CEP..22897-
440, para quitar as obrigacies da alienagio hducidna em garantia que grava o imdwel desta matricula,
constante no RS, restando negativa apds trés tentativas infrutiferas, desta forma foi a mesma intimada atraviés
dos Editais n®s 1823/2026 em 18/03/2026: 1824/2026 em 19/0N2026 e 18252026 em 20/03/2026, publicado
pela plataforma sletrinica da ONR, e até a presente data nBo houve purgacio da mora, assim sendo,
considera-se constituida a mora na data da Gtima publicacdo, na forma do arl. 26 §4°, e 26-A da Lei 9.514/97
Seropédica, 22 de abrl de 2026, Emol. R%228.01-FETJ R345 B0-Funper R$19,38-Fundperj R$19.38-Funarpen
R%13 68-PMCMY R34 56-155 RS11.40-Funpgalerj R$2.28-Funpgt RS2, 28-Fundacpguer) R$2,28. O Oficial E

=

Selo Eletrdnico: EFCN 33655 ANJ | .-.

o 138 rotocolel n° datado o it G - = L) H

Oficio n®577377/2025 expedido pela Caixa Econdmica Federal, datado de 24/07/2026, devidaments
assinado eletronicamente por Milton Fortana, procedo a presente averbacio para constar que,
devida e legalmente intimada a fiduciante ROSANA DE ARAUJO ROCHA, acima qualificada,
eonforme AVE, deixou transcorrer o prazo legal de 15 dias sem que efetuasse o pagamento do que
devia e tendo em vista o fiduciario ter apresentado o comprovante de pagamento do imposto de
transmissdo “Inter vivos®, guia n®DAMS478148, no valor de R$1.449,80(um, quatrocentos e guaranta
& nove reais & oitenta centavos), com avaliagio de R$72.489,77, pago na Caixa Econdmica Federal,
procedo a MM%QELMMPM do imével objeto da matricula, em nome do
fiduciario CADA ECONOMICA FEDERAL, gqualificada acima. Seropédica, 19 de agosto de 2026. O
C}ﬁum:&/ Selo Eletrénico: EFEI TT426 COU
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