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Valide aqui 12853 1 2
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CNPJ - N° 30.718.381/0001-00
IMOVEL : Prédio Residencial n°® 1460 casa 16, da Avenida Conde de

Aljesur, com 34,15m2 de area total a. ser construida construiday
composto sala, ‘quarto, <cozinha e banheiro, 85,86em2 de area do
terreno, 34,15m2 de area de uso do sole, 51,71lmZ de area livre,
tendo como fracgdo ideal de 3,846/100 avds do lote 186, da Quadra
L, da BAvenida Conde de Aljesur, medindo em sua totalidade 54,50m
de frente, 37,50m lade direito confrontando com o lote 190, da
guadra A, lado esquerdo com 38,40m em dois lances, © primeiro com
9,40m em curva de concordancia da Avenida Conde de Aljesur com a
rua das Laranjeiras, o segundo com 29,00m confrontando rua das
Laranjeiras e 60,50m de fundos em dois lances, :© primeiro com
§,50m confrontando . com o  lote 182 e o .segundo  com - 51,00m
confrontando com o lote 185, com a area de 2.232,30m2, situadoc no
Loteamento Vila 8ao Francisco, Rairro do Carmo,; em Queimados.-—
PROPRIETARIO: VILAS LARANJEIRAS SPE LTDA, inscrita no CNEJ/MFE sob
o n°® 30.780.419/0001-74, com sede na Avenida Conde de Aljezur, n?®
186, 0d A, Vila 830 Francisco, ‘Queimados-RJ.- TITULO ANTERIOR:
R.1-12273 & 12276 do Livro 2 em 27/06/2018; referente a Inventéario
e Partilha; R.2=12273 & 12276 . do Livro -2 -em 28/09/2018/2018;
referente a Compra e Venda; R.3-12276 Livro 2 em 14/10/2020
referente ‘a - Demolicio; AV.1-12936 ~do Livro 2 —em - 22/10/2020
referente 2o Remembramento dos lotes registrados nas matriculas
12293 va 12276 Byetrbhacoes deConstrucas s56b ol n AVi2 ‘a AV27-
12936 do ‘Livro 2 em 29/10/2020, com a apresentagdoc da certiddo de
habite-se no O37/2020 e BRlvard de Liecencas n% 0282020 Ref:
008/2019, processo n® 5698/2018/10 expedido pela PMQ em 28/09/2020
e 247/04/2019 e R.28-12936 do Livro 2 em 28/10/2020 referente a

Instituigao de uondomlnlofm_geste Cartério.—- Queimados, 29 de
cutubre de 2020. Eu { Sonia Maria Magalhaes Emygdio,
Substitutsa, digitei, E en w“_“#ﬂd Mauro Cesar de Carwvalho,
Substituto a Interventora do Reglsuro, subscrevo e assino.

Mauro Cesar de Ldn!diho

: 2 o SUDSHU e \an'mdn': p_

AV.1/MATRICULA. 12953 PROTOCOLO: 11645 AVERBACAO. Caieddllc—se 4
presente averbagdo para constar gqgue, face o cancelamento da

matricula 12936, a presente matricula fora aberta em atengido ao
principic da unitariedade da matricula, previsto nos artigos 176,
paragrafo 1%, I, e 235, paragrafo 1°%, ‘ambos da lei 6.015/73, ¢c/c
com O artigo 464, inaise EFLT; da Consclidagdec Normativa da
Corregedoria Geral da Justiga do Estade do Rio de Janeiro-Parte
Extrajudicial. Emol.: R$ 105,643 20% FETJ R$ 21,12; 5% FUNPERJ RS
5,28; 5% FUNDPERJ RS 5,28; 4% FUNARPEN Rg 4,22; 2% PMCMV RS§S 2,11;
52 I35 RS 5,38 - Total RS 149,03, 0 xref Ldo & verdade ‘e dou fé.-
Queimados, 29 ‘de outubro. de 2020. Eu Sonia Maria Magalhdes
Emygdic, Substituta, digitei e Eu Y gad}o Cesar de Carvalho,
st 2o 1P

Substitute da Interventora do Regi subscreveo e assino.

SELO ELETRONICO:EDMJ 78608 OMP
MBUFO Cesar de (,druath

Substituto - Matr Q45501
Carténo 3 oficia - Duewmanns - =

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WJLMG-T84SE-ASPBS-WB5CM

AV.2/MATRICULA. 12953 AVERBACAO DE CONSTRUGCAO (PROTOCOLO N° 12102
EM 24/09/2021). Nos termos do reguerimento datado de 24 de
setembro de 2021, firmadeo por Onerom Paraense = dos - Santos;
brasileiro, casado, engenheiro, portador da CREA/RJ n° 1987100496

Continua no Verso. ..
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LR cpedida em 13/06/2013, inscrito no CPE/MF sob o 0 T2 AT 8T~
3, - residente e domiciliado na rua Ipanema, 229/803, Barra da
valideaqui| f juca, RJ, na -qualidade de sbcio da proprietaria do imével objeto
este documento 5~ mreSante - matricula, procede-se a presente averbacdo da
construcgdo do prédio residencial n°® 1460, casa 16, da Avenida
Conde de Aljezur, com 34,15m2 de &rea construida, conforme Habite-
se Parcial 008/2021, assinado pela secretaria SEMUR Fernanda da
Silva Santos, matr. 14.196/01, datada de 24 de junho de 2021, da
PMQ, 8172/2014/10 da PMQ e requerimento aludido, tudo aqgui
arquivados. Emol.: R$ 376,57; 20% FETJ RS 75,31; 5% FUNPERJ RS
18,82; 5% FUNDPERJ R$ 18,82; 4% FPFUNARPEN RS 15,06; 2% PMCMV RS
7,537 5% I88 R8-19,20; Total R8s 531,31. 0 referida & verdade e dou
fé. Queimados, 28 de setembro de 2021. Ba. &1 7 Sonia Maria
Magalh8es Emygdio, Substituta, digitei. E eu auroc Cesar

de Carvalho, Substituto da Interventora do Registro, subscrevo e
assino. e
SELO ELETRONICO:EDQR 40812 VCY o G2 L;ﬁf‘ghsm

5 | st 9&

R.3/MATRICULA: 12953 PROTOCOLO: 12828 COMPRA E VENDA. Nos termos
do contrato de Compra e Venda de Imével e Alienacgdo Fiduciaria em
‘Garantia, Carta de Crédito Individual = CCEFGTS =~ Programa Casa
Verde & Bmarela, com utilizacidc dos recursos da conta vinculada do
PGT3 do(s} Devedor(es), com forga  de escritura publica, na forma =
do artigo: 61 § 5%,  dda lei n® 4.380/64, datado de 18 de abril de &
2022, 1°-8.4444.2689323-0, o imbvel constante da matricula foi 'O

)

adguiride por JOHNATHAN WALLACE DONATO ALVES, nacionalidade
brasil@ira; nascideo -em 03/01/1994, solteiro, wvendedor, filho 'de

Francisca Katia de Melo Donato e Luiz Mario Alves Filho, e-mail:
jonathdnwallace@gmail.com, portador da carteira de identidade do
DETRAN/RJ, n 2 CAEEZTARLT, expedida em 04/07/2011, ingcrito o
CPE/ME n® 160.987.367-07, rTesidente e domiciliado na rua Elmar
Santés. -6, Kennedy, em:  Nova - Iguacu-RdJ, por. - compra -~ feita - a
VILAS LARANJEIRAS SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MFE sob ] n°
20.780.418/0001~74, com sede na Av. Conde de Aljezur, 186, 0d. A,
Vila a6 Francisco, em Queimados—-RJ, com seus ateés constitutivos
argquivados na  JUCERJ, registrada sob NIRE - n% 332.1056707-1;
répresentada na conformidade da clausula Sétima de sSeu Contrato
Soecial registrado em JUCERJ sob NIRE n® 332.1056707-1, em sessdoc
de 27/05/2021 pelo sécio Onerom Paraense dos Santos,
nacionalidade brasileira, nascido em 06/01/1960, casado,
‘engenheiro civil, portador da CREA/RJ n® 1987100496, inscrito no
CPE/ME sob ‘o n% 727.277.807-53, residente e domiciliado a zxua
Ipanema 229/803, Barra da Tijuca-RJ, pelo walor de RS 120.000,00
(cento e - wvinte mil reais); sendo utilizado Q valor de
R$ 14:373,17 através de recursos proprios; RS 30.162,00 através
desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido e R$ 75.464,83 através
recursos .do  financiamento concedido pela CAIXA, com todas . as
clausulas e condigdes do titulo, do gual uma wvia fica arguivada,
Foram —apresentados e arguivados, -os documentos pertinentes a
consecucao desse registro. 0 ITBI foi recolhidec é PMQ pela guia
n® 0042891888 em 06/05/2022 no valor de RS 219,897 Fiea
arguivado neste servico a consulta procedida junto a €C.G.J numero
02321.22.05.12.48.772 em 12/05/2022, referente a indisponibilidade
dos bens e consulta procedida —pela Central Nacional de
indisponibilidade de bens em 1270572022 com coddigo
HASH 9dfc.b33e.68cb.94b8.524b.85¢cl.dB12.0038 decl. c7a6.Emol. RS
974,06; 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00: 5% FUNDPERJ "R§ 0,00;
42 FUNARPEN-RS 0,00; 2% PMCMV:- RS 18,647 5% I83 RS 48,70; Total RS

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WJILMG-T84SE-ASPBS-WB5CM

1.041,40. -O\referido & verdade e dou fé. Queimados, 16 de maio de
2023 E“fﬁmﬁﬁ - Maria Regina da Concelgao Maia Ferreira,

Continua na proxima ficha..
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substituta, digitei; E e Jose Gergio Antunes da Silva,

Oficial do Registro, subsdrevo assino. ﬁm&?fﬁﬁs
SELO ELETRONICO:EDZD87571 UVB L Mer 90100

R.4/MATRICULA: 12953 PROTOCOLO: 12828 ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos
rermos do ‘instrumento  particular indicado g B T o o -imbvel
constante da matricula, foil constituide em propriedade fiduciaria,
na forma do artigeo 22 e seguinte da Lei 9. 514/97, e transferide
sua. propriedade resolivel ao fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, instituicdoc financeira com sede noc Setor Bancario Sul, Quadra _
Ay i lotes -3/, em Brasilia=DE, ingcorita ‘no - CNPJ/ME sob o nfs
00.360.305/0001-04, representada por LUCIANA  PAULA VALEIRAS,
nacionalidade brasileira, casada, sconomiaria, nascida em
10/06/1975, portadora -da carteira 'de identidade n®° 103251518, & .=
expedida em 15/10/2014, inscrita no CPE/MF sob o n® 072.606.137- = =
93, conforme procuragdoc lavrada no 2° Tabelido de Notas e Protesto =
de' Brasilida~Dr; 8s £1s.035/036 do Livrse 3474-P, de 1970472021, & =
substabelecimento  lavrado no 26° 0Oficio de Notas da Barra da i
TiJuca, “Livrzo a® P=051, flsiIB8/19L, em 2 YL/ Z2020 0 G0m rescope; dele
garantia do financiamento por ela concedido ao devedor JOHNATHAN
WALLACE DONATO ALVES, Jj& qualificado no R.3, pelo valor de RS
75.464,83. Valor de Financiamento para Despesas Acessoédrias (Custas
Cartorarias: Registro e/ou ITBI): Nao se aplica; valor total da
divida (Financiamento) RS 75.464,;83; Valor da Garantia Fiduciatia

e do Imdvel para fins de venda em publico leildc: R$ 123.000,00.

Prazo ‘Total: 360 meses; - Taxa de juros -%$(a.a) Taxa de juros £
balcdo Nominal 4.5000 - Efetiva 4.5939 - = Taxa de juros reduzida #
Nominal Niaoc se aplica - Efetiva Nao se aplica - Encargos Mensal O ¢
Tnicial: Prestacac (a+tj)y<Taxa de juros balcac R$ 382,36 - Taxa de =
juros reduzida N&o se aplica — Prémios de Seguros: Taxa ge Juros
balcdo RS 15,37 - Taxa de juros reduzida Nao se aplica - Tarifa de
Administracdoc de Contrato Mensal-TA: Tazxa de jureos balcac RS 0,00

- -Taxa de Juros reduzida N3o se aplica - Total: Taxa de juros
baledc RS 397,73 = -Taxa de -juros  reduzida Nio: 56 aplica i =
Verncimento do Primeiro Encargo Mensal 18/05/2022 - Reajuste dos

encargos: De acordo com o item 4. Por forca da lei; a posse do
imével fica desdobrada, tornando-se o© devedor fiduciante possuidor
direto, e o credor fiducidrio possuidor indireto. Para efeitos do
artigo 24, inciso VI, da citada lei 9.514/97 foi indicado o valor

de RS  I23.000,00,0 -0 referido & verdade & dou fé. B e
932,46; 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,007 FPUNDEERJ stoﬂo;
4% FUNARPEN RS 0,00; 2% PMCMV R$ 18,64; 5% I ks e.g,wTota RS
997,72. -Queimados, 16 de maio de 2022. Eu,\ aria F(e ina da

Congceicao Mala Ferreira, Substituta; dlqlgﬁl.\ B e } Nl Jess
Sergieo Antunes da Silva, Oficial coﬁ&&&&%tro, subscrevo ﬁ as?ino.
SELO ELETRONICO:EDZD87572 PYC : /

Tabaiiao /
Wiatr.: 50/09 il
BV.E/MATRiCUi.A: 12953 = PROTOCOLO: 16257 - PURGA DE MORA. Nos

termos do requerimento datado de 23/09/2025 apresentade pela Caixa
Econdmica Federal = CEF, com oficie de n° 630164/2025, do Registro
Imobiliario referente ao instrumento particular de compra & venda,
matuo com obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria 1% 844442689323-0,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WJLMG-T84SE-ASPBS-WB5CM
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imével objeto da presente matricula, no gqual foi sclicitado a
:xpedigao de Intimagdo para fins de cumprimento de obrigagtes
rontratuais vencidas e ndoc pagas, posicionados em 30/09/2025,
correspondente ao wvalor de RS  2.208,40, ficando o mutuario
JOHNATHAN WALLACE DONATO ALVES, ciente gue deveria comparecer ao

registro cdmebidiario’ oo Prazd - dmprerrogavel codel Sa5 - Tdias s ids

intimagdo e gue © néo cumprimento da referida obrigagido no prazo
estipulado acarretaria a consolidacdc da propriedade do imdvel em
favor da wcredora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal - CEF, ‘nos
termos .do art. X S T N L 9.514/87. Foi encaminhada ao
Registro de Titulos € Documentos deste municipio a solicitacdo de
intimacdo em 25/09/2025, realizadas as diligéncias em 30/09/2025,
02/10/2025 E 04/10/2025 sendo ausentes, com n° de protocolo 17431,
e ao Registro de Titulos e Documentos do 8° Oficio de Justiga de
Nova Iguag¢u/RJ, realizada a diligéncia em 14/10/2025, com n° de
protocolo 83.253, -tendo  transcorrido “in -albis; o  prazo ‘para
purgagido de mora. O referido é verdade e dou fé. Queimadcs, 09 de
fevereiro de 2026. Suellen dos Santos Lira Araujo, Escrevente Mat.
94/23251 da CGJ/RJ e José Sergio BAntunes da Silva, oficial do
Registro, Mat. 90/09 da CGJ/RJ.

SELO ELETRONICO: EEZC 78787 NZF

CNM: 090662.2.0012953-3

df‘firmado em 18/04/2022, garantida por alienacdoc fiducidria o
W

AV.6/MATRICULA: 12953 = PROTOCOLO: 16862 4 CONSOLIDACAO DE

PROPRIEDADE. Nos termos do oficio de n° 630164/2026, emitido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscerita no CNPJI/MF sob o n°
00.360.305/0001-04,  com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia-DF, assinado por seu representante legal
DANIELE FYDRYSZEWSKI ~VILASFAM, brasileira, casada, economiaria,
portadora  da €I nm® - 1074708031-8J8/RS & inscrita rnol CPF . n°
886 L8 0L T0eT na gqualidads de Gerente de Centralizadora
Eventual, nos termos do Substabelecimento deé procuracgdc lavrado no
22 "0ficic . de  Notas e Protesto  de Titulos Brasilia - Distrito

Federal, no livro 3644-P, folha 008 em 25/03/2026, instruido pelo
contratc de financiamento imdbiliaric com alienacioe fiducidria ém

garantia n® 844442689323-0 firmado < em 18/04/2022; registrado
no R.3 'referente ao imével objeto da presente matriculsa com base
Do arts 26 § 7% dy- Led 90514797, “facve ao decurso do prazo legal

sem purgacdo de mora, procede-se a presente averbacdo para constar
a consolidagdo da proprisdade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- -CEF, & gualificada; noc wvdlor de R$ 130.567,67, apresentando
para - tanto - o recolhimento 'do ITBI a PMQ através da ‘guia n®
49232862 no valor de RS 2el 1y 355 tendo cCoOmo valor
declarado/apurade R 130.567,67, com inscricido na PMQ seéb o n°
00010004000AT86001601 (Inscricdo Anterior: 0103941). O referido
verdade e dou fé. Queimados, 09 de Junho de 2026. Suellen do:
Santos Lira Araujo, Escrevente, Matricula -94/23251 da CGJI/RJT
José Sergio Antunes da Silva, Oficial do Registro, Matricula 90/089
da CGI/RIT.

SELO ELETRONICO: EFBL 18326 CKE

(s

{0

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WJLMG-T84SE-ASPBS-WB5CM

AV.7/MATRICULA: 12953 - PROTOCOLO: 16862 CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA. Procede—se a presente  averbacio, em virtude do
resultado.QQ intimagdo e da consoclidacado de propriedade em nome de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, averbado sob os n® AV.5 e AV.6 da
presente matricula, PARA CONSTAR © CANCELAMENTO E A BAIXA DA
ALIENAGAO FIDUCIARIA, constante do R.3, que gravava o imével
objeto da presente matricula, ficando, portanto, cancelada e
considerada inexistente para todos os fins de direito e livre do

Continua na proéxima ficha. ..
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QUEIMADOS -RJ
REGISTRO GERAL

CNPJ - N® 30.718.381/0001-00

énus que o gravava. O referide é verdade e dou fé. Queimados, 09
de “Junho -dé 2026, Suellen dos Bantos Lira Araujoc, Escrevente,
Matricula 94/23291 da CGJ/RT & José Sergio Antunes da Silwva,
Qficial do Registro, Matricula 90709 da CGI/RIT.

SELO ELETRONICO: EFBL 18327 ZEV

CERTIDAO
Certifico e dou fé que a presente fotocopia e
reproducao autentica da ficha a que se refere extraida
nos termos art.19 § 1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela
constando todos os eventuais 6nus ou gravames que
recaiam sobre o imovel, bem como a eventual
existéncia de acdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades que tenham por
objeto o imével em referéncia até a presente data.

Queimados,09 de Junho de 2026

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de
Justica
Selo de Fiscalizagao
Eletrénico
EFBL 18328 EFP

- "' :F ¥
Consulte a validade do selo
em:
http://www4 tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/

ASSINADO ELETR@NICAMENTE POR JOSE SERGIO ANTUNES DA SILVA,
MATRICULA 90/09 - OFICIAL DO REGISTRO.




