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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
52493 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0052493-52

IMOVEL: Apartamento 111, do bloco 04, da Estrada do Taquaral n°100, Bangu, na Freguesia de
Campo Grande, que corresponde a fracio ideal de 0,0011254 do terreno designado por lote 01, da quadra
01, do PAL 43.937 (modificativo do PAL 42.793), com area de 30.082,55m> O empreendimento possui
156 vagas de estacionamento de veiculos localizadas nas areas livres, vinculadas ao condominio. -x-x
PROPRIETARIA: COOPERATIVA HABITACIONAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
COHARIO, com sede nesta cidade, insctita no CNPJ/MF sob o n° 32.155.186/0001-44. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Concrab Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
conforme instrumento particular de 26/12/1991, registrado no 4° Registro de Imoveis, sob o R-1 da
matricula 119.090, em 27/03/1992, o apartamento por construgdo propria averbada sob o AV-8 da citada
matricula em 05/09/1996, tendo sido o habite-se concedido em 20/08/1996, as fragdes averbadas sob o
AV-9 da citada matricula, em 05/09/1996, e a modificagio de PAL averbado sob o AV-8 da matricula
10.499, em 02/04/1996, retificado sob o AV-4 da matricula 175.252, em 27/10/2021. Com abertura da
matricula 175.252, 4° R.I, para esta unidade. Matricula aberta aos 29/11/2021, por Honima Lima, Mat.
TIRJ 94-2993.

AV - 1- M- 52493 - HIPOTECA: Consta registrado no 4° Registro de Imdveis, no R-2 da matricula
119.090, em 27/03/1992, e averbado sob o AV-1 da matricula 175.252, em 20/10/2005, que pelo
nstrumento  particular de 26/12/1991, o imovel desta matricula foi HIPOTECADO a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, ¢ filial nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°00.360.305/0001-04. Em 29/11/2021, por Homima Lima, Mat. TJRJ 94-2993.

AV-2- M- 52493 - CESSAO DE CREDITO: Consta averbado no 4° Registro de Iméveis, no AV-2 da
matricula 175.252, em 20/10/2005, que pelo instrumento particular de 29/06/2001, aditado pela escritura
de 01/06/2004, do 1° Oficio de Notas de Brasilia/DF, Livro 2489-E, fl5.001, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, CEDEU seus direitos creditorios sobre a hipoteca do AV-1, a
EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA, com sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°04.527.335/0001-13, referente ao imovel desta matricula, pelo valor de Cr$26.613.556.439,94 (incluido
outros imoveis). Em 29/11/2021, por Homima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

AV - 3- M- 52493 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no 4° Registro de Imoveis,
no Livro 3-A, sob o n°1.483, fls.122v, em 09/06/1997, a convengdo de condominio do imdvel desta
matricula. Em 29/11/2021, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

AV - 4. M- 52493 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagiio n°63128, aos 01/11/2021. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do AV-1, face a autorizagdo dada pela credora no requerimento de
26/10/2021, que hoje se arquiva. Averbago concluida aos 29/11/2021, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-
2993, Selo de fiscalizagio eletronica ""EDVA 08790 CPB.

R-5-M- 52493 - INTEGRALIZACAO AO CAPITAL: Prenotagio n® 63128, aos 01/11/2021. Pelo
requerimento de 21/09/2021, e contrato de constituigio de sociedade de 01/09/2015, registrado na
JUCERJA sob o n°33210041550, em 08/09/2015,e arquivado na prenotagio 15203, a proprietaria
INTEGRALIZOU o imével desta matricula, pelo valor de R$26.002,36, ao capital social de PADUA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA - SPE, com seds na Praia de Botafogo, n°501, bloco 02, Sala
240/A, Botafogo, nesta cidade, inscrita no CNPI/MF sob o n® 23.229.426/0001-17. Base de calculo do
imposto de transmissio. R$104.670,46, certificado declaratorio de isengdo n°2435854 (Lei n°2.277/94,
art.8, par. unico [, com redagéo dada pela Lei n°3.335/2001). Registro concluido aos 29/11/2021, por
Honima Lima, Mat. TJRJ 94-2993. Selo de fiscalizagdo eletronica nEDVA 08791 TOZ.
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MATRICULA FICHA

52493 1 CNM: 157776.2.0052493-52

AV - 6 - M - 52493 - INSCRICAO E CL: Prenotaciio n°63128, aos 01/11/2021. De acordo com o
mesmo titulo objeto do R-5 e demais documentos acostados, inclusive taldo de IPTU, o imdvel desta
matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n° 2.996.177-8, e CL (Cddigo de Logradouro)
n°04.037-8. Averbagiio concluida aos 29/11/2021, por Honima Lima, Mat. TIR] 94-2993. Selo de
fiscalizagdo eletronica n""EDVA 08792 PHD.

R-7-M-52493 - COMPRA E VENDA: Prenotacio n°64303, aos 14/12/2021. Pela escritura publica de
compra ¢ venda lavrada em 23/11/2021, pelo 24° Oficio de Notas desta cidade, Livro 8022, fls.069/072, a
proprietaria. VENDEU o imével objeto desta matricula pelo prego de R$60.000,00 a ROBERTO
AUGUSTO TEIXEIRA COELHO NETO, empresario, inscrito no RG sob o n°24.620.604-4, SSP/SP, e
no CPF/MF sob o n°311.883.078-60, casado pelo regime da separagdo de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, com MARCELLA MARIA THOMAZ MONTEIRO DE BARROS TEIXEIRA COELHO,
advogada, inscrita no RG sob o n°30.652.712-1, SSP/SP, e no CPF/MF sob o0 n°338.809.028-95, residentes
e domiciliados na Rua Prudente de Marais, n°690, apto 1401, Ipanema, nesta cidads. Base de calculo do
imposto de transmissdo: R$109.031,69, certificado declaratorio de isengdo n°2435489 (Lei n®2.277/94,
art.8, par. unico I, com redagdo dada pela Lei n°3.335/2001). Registro concluido aos 06/01/2022, por
Fabricia Baldessarini, Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagdo eletronica nEDVA 15557 QUR.

AV - 8 - M - 52493 - PACTO ANTENUPCIAL: Prenotagio n° 64303, aos 14/12/2021. Foi registrado
no 13° Oficio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo, no Registro Auxiliar sob o n°7546 em 15/03/2013; a
escritura de pacto antenupcial de 24/03/2011, do 20° Tabelionato de Notas de S&o Paulo/SP, Livro 1605,
fls. 133,pela qual ROBERTO AUGUSTO TEIXEIRA COELHO NETO ¢ MARCELLA MARIA
THOMAZ MONTEIRO DE BARROS TEIXEIRA COELHO, convencionaram que o regime de bens a
vigorar na constancia do matriménio é o da SEPARACAO DE BENS, presentes e futuros, regulamentado
pelos artigos 1687 e 1688 do Codigo Civil Patrio. Averbagdo concluida aos 06/01/2022, por Fabricia
Baldessarini, Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagéo eletronica ©"EDVA 15558 CNH.

R-9-M_- 52493 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n° 68974, aos 09/05/2022. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienacio fiduciaria, de 03/05/2022, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo/Programa Casa Verde e Amarela, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lein® 4.380/64, e
do artigo 25, da Lei n°14.118/2021, ROBERTO AUGUSTO TEIXEIRA COELHO NETO autorizado por
sua mulher MARCELLA MARIA THOMAZ MONTEIRO DE BARROS TEIXEIRA COELHO, ja
qualificados, VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$120.000,00, a KHETLYN
VITORIA BAPTISTA BORGES DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, secretaria, inscrita no RG sob o n°
35.053.236-2, DETRAN/RI, ¢ no CPF/MF sob o n° 157.863.847-05, residente e domiciliada na Estrada do
Taquaral, n°.100, quadra 1, bloco 4, apto 111, Bangu, nesta cidade. O prego do imével foi pago da seguinte
forma: R$24.800,00 recursos proprios; R$0,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo-FGTS na forma de desconto; R$0,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante,
ou seja, R$95.200,00 com recursos do financiamento concedido pela instituicdo financeira, o qual €
garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condiges e obrigagdes ajustadas constam do instrumento.
Base de calculo do imposto de transmissdo: R$120.000,00, certificado declaratorio de isengio n°2477471
(Lein®2.277/1994, art.8, par. tnico I, com redagdo dada pela Lei n°3.335/2001). Registro concluido aos
20/05/2022, por Fabio Lima, Mat. TIRJ 94-19814. Selo de fiscalizagdo eletronica n""EDV A 33564 UIE.

R-10- M - 52493 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagéio n°68974, aos 09/05/2022. Pelo mesmo
instrumento referido no R-9, o imovel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n°9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob a forma
de empresa plblica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPI/MF sob n°00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$93.200,00, a ser paga em 360
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12° REGISTRO DE IMOVEIS
7 RIO DE JANEIRO - RJ
MA;;A%J A FI(32HA LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0052493-52

prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagio SAC, sobre as quais incidirdo juros a taxa
nominal de 6,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 6,1678% ao ano, sendo a primeira prestagdo,
composta de parcela de amortizagio, juros e demais encargos, no valor de R$784,26, com vencimento
para 06/06/2022. Origem dos Recursos: FGTS. Valor do imdvel para fins de leilio extrajudicial:
R$119.000,00. Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos 20/05/2022, por Fabio
Lima, Mat. TIRJ 94-19814. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDVA 33565 BQZ.

AV - 11 - M - 52493 - INTIMACAO: Prenotagio n° 130073, aos 01/04/2026. De acordo com a
notificagdo promovida pelo credor, ja qualificado, entregue em 02/06/2026, por 2° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, resultando "positiva” foi intimada a devedora KHETLYN VITORIA
BAPTISTA BORGES DE OLIVEIRA, ja qualificada, para quitar as obrigagGes relativas a alienacéo
fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, na forma da legislagio vigente. Apos a adogio
dos procedimentos estabelecidos na Lei 9.514/97, com os respectivos documentos comprobatorios
arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem a purgagio da mora. Averbagio
concluida aos 07/07/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n°EFDI 02071 VRO.

AV -12 - M - 52493 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°137632, aos 17/08/2026.
Pelo requerimento de 14/08/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7° da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imdvel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo publico
do imdvel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$127.275,47. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$127.275,47,
certificado declaratorio de isengio n°2988121 (Lei n°2.277/94, art.8, par. unico I, com redagéo dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbagdo concluida aos 21/08/2026, por Camila Cruz , Mat. TIR] 94-24170. Selo de
fiscalizagdo eletronica n"EFDX 66123 TII.

AV - 13 - M- 52493 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°137632,

aos 17/08/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagio dada
pela credora, no requerimento do AV-12. Averbagdo concluida aos 21/08/2026, por Camila Cruz , Mat.
TIRI 94-24170. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFDX 66124 CCD.




Valide aqui
estedocumento. CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se

refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.
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Rio de Janeiro, 21/08/2026

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ
Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
.. R$ 24,81
RS 10,54 EFDX 66125 YIA
............. R$ 10,54 ClF
......... 744 :
FUNPGALERUJ: ......... R$ 1,24
FUNPGT: ......... 1,24
FUNDAC.: ......... R$ 1,24
Selo Eletrénico........: R$ 3,27
ISS.....ccceeveeee.... RE 6, Consulte a validade do selo em:
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total................. R$ 193,54




		2026-08-24T12:13:41+0000




