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IMOVEL: Rua Passo Fundo, n® 257 - apto 103, Bairro Boa Vista, zona urbana, 4° Distrito
deste municipio, inscrito na PMSG sob o n® 342799003, com drea construida de 60,53m?,
conforme carta de habite-se n® 0071/GGV/2022, Processo n® 57951/2021, emitida pela PMSG
em 02.06.2022, Corresponde a fragio ideal de 31,34/360,00 avos e drea equivalente de
60,53m?, medindo 1,20m de frente, confrontando-se com Area de Uso Comum a todas as
unidades, nos fundos mede 6,00m, confrontando-se com o lote 2900, do lado direito mede
19,09m em 03 segmentos, sendo o 1° com 11,20m, confrontando-se com o lote 2,921, o 2° com
4 80m, confrontando-gse com AP 102 e o 3° segmento mede 3,09m, confrontando-se com Area
de Uso Comum a todas as unidades, do lado esquerdo mede 8,1 1m, confrontando-se AP 104. Ja
embutida na fracio, Garagem exclusiva que mede 2,30m de frente ¢ fundos, por 4.80m de
ambos os lados, conforme planta em anexo. Com direite a wma vaga de n® 01.- AREA DE
USO COMUM A TODOS IMOVEIS, gue mede: 2,60m de frente, confrontando-se com a Rua
Magalhiies Bastos, nos fundos mede 2,40m, confrontando-se parte com AP 103 e parte com AP
104, do lado esquerdo mede 27,33m em 07 segmentos, sendo o 1” com 9,10m, confrontando-se
parte Garagem exclusiva do AP 201 ¢ parte com Garagem exclusiva do AP 302, o 2" segmento
com 1,47m, confrontando-se com Garagem exclusiva do AP 302, o 3" com 0,58m, o 4 com
2,77m, o 5" com 6,03m, o 6 com 1,20m, confrontando-se todos com AP 101 ¢ o 7 segmento
com 6,18, confrontando-se parte com AP 101 e parte com AP 104, do lade direito mede
24.93m, em 07 segmentos, sendo o 1° com 9,10m, confrontando-se parte Garagem exclusiva do
AP 104 e parte com Garagem exclusiva do AP 301, o 2° segmento com 1,47m, confrontando-se
com Garagem exclusiva do AP 301, o 3° com 3,52m, o 4" com 1,20m, o 5" com 4,29m, o 6"
com 0,37m, confrontando-se todos com AP 102 e o 7° segmento com 4,98, confrontando-se
parte com AP 102 e parte com AP 103.- Cujo terreno designado pelo Lote 2920, que no seu
todo mede: 12,00m de frente para a referida rua, 12,00m de fundos. onde confronta com o lote

de 360,00m*.- PROPRIETARIA: RESIDENCIAL PORTO DA PEDRA 3 § DA, com
sede em Sfo Gongalo/RJ, na Rua Passo Fundo, lote 2920, inscrit
43.822.037/0001-08.- REGISTRO ANTERIOR: R:04/Matricula 30. 64 '
registro.- Sdo Gongalo, 20 de julho de 2022.-
Eu _' digitei, e eu, Oficial subscrevo Fru
i nlLl'nlri

B ‘h:l o
AV:0] - DNI.J'-} (ALIENACAO FIDUCIARIA) - Certifico e dou fé, que pdr Termo de Cessio
da posiglo de credor fiduciario, assinado em 30.05.2022, que fica arqiivado, a cedente:
MONEY PLUS SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR E A EMPRESA
DE PEQUENO PORTE LTDA, ja qualificada, ceden e tfransmitin a cessiondria:
ARTESANAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS, inscrita no CNPJ sob o n® 37.284.201/0001-78, fundo de
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investimento em direitos creditérios constituido sob a forma de condominio fechado, o erédito
da Aliena¢io Fiducidria, registrada sob o R:05/Matricula 30.640, Livro 02, em 10.02.
Valor da cessiio: RS 1.700.000,00 (crédito disponibilizado). Devedor: RESIDENCIAL P
DA PEDRA 3 INCORPORAQOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, inscrita no

AV:06, em 13.07.2022, da referida matricula.- Sio Gongalo, 20 de julho de 2022,
Eu #{z digitei, e cu, Autorizado subscrevo

'J:ur:'afu.ur:.-.!mu.‘ch?ﬂr'm B . el
Aure. Carigti Escrevofte
TP yinie Mat. 84/ 1000

AV:02 CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA - le. 128.456, de
09.09.2022.- Por documento particular datado em 29.08.2022, contrato n” 8.4444,2764361-0,
com forga de escritura piblica, que fica arquivado, o ARTESANAL RECEBIVEIS
RIOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS, inscrita no
® 37.284.201/0001-78, autorizou a baixa e cancelamento da alienacio
AV:0Y, tio somente com relagiio ao imovel objeto desta matricula, o que

kitos legais.- Sdo Gongalo, 13 de setembro de 2022.- SELO:

L€ eu, Autorizado subscrevo Jlf;m du.ﬂun’.'\\

Subalifuld

R:03 - COMPRA E VENDA - Prot. 128.456, de 09.09.2022.- Por documento particular
datado em 29.08.2022, contrato n" 8.4444.2764361-0, com forga de escritura piblica, que fica
i arquivado, CARLOS EDUARDO CORREA DA ROCHA JUNIOR, brasileiro(a), nascido(a)
| em 05.06.1998, mecénico de manutengio de veiculos, portador(a) da CI n? 293249884,
expedida por SECC/RJ, em 23.07.2018, ¢ do CPF n°® 164.846.407-69, solteiro(a), residente e
| domiciliado(a) em Rua Paranavai, n® 5200, casa 07, Boa Vista, nesta cidade, por COMPRA e

pelo prego de RS 175.000,00, pago da seguinte forma: R$ 132.845,17, financiamento concedido
pela CAIXA, RS 21.077.83, recursos proprios, RS 21.077,00, valor do desconto/subsidio
concedidp pelo FGTS/Unifio, adquiriu de RESIDENCIAL PORTO DA PEDRA 3 SPE LTDA,
i da. (BIBMm® N 748.22.09,13.05.574), o imdvel objeto desta matricula. O ITBI foi

CONTINUA NA FICHA 02 |
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R:04 - .liL]l!.'\iﬁ(; AO |: |D'|.|{ h\ﬂ‘.lﬁ; - Prot. 128.456, de 09.09.2022.- Pelo mesmo
instrumento particular, supra, com forga de escritura publica, que fica arquivado, CARLOS
EDUARDO CORREA DA ROCHA JUNIOR, ji qualificado{a), deu em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, & credora fiduciaria CAIXA EC ONOMICA
FEDERAL, institui¢io financeira sob a forma de empresa piblica, com sede em Brasilia/DF,
no Setor Bancéario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04,
em garantia do pagamento da divida confessada no valor de RS 132.845,17, para pagamento no
prazo de 360 meses. Taxa de juros 5,0000% a.a. correspondente a taxa efetiva anual de
5,1161% a.a, em prestagdes mensais e consecutivas de RS 740,11 (com encargos). Sistema de
Amortizagio: Tabela PRICE. Vencimento do primeire encargo mensal: 06.10.2022, Reajusie
dos encargos: de acordo com item 4.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2° art.
26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro
CNncargo mensal vencido e ndo pago, para t:xpud]s,uﬂ da intimagdo.- Que em virtude da garantia
| fiduciarja, os devedores fiduciantes, transferem a propriedade do imoével pama a credora
' i ermanecendo eles devedores fiduciantes com a posse direta do imoével em nome da
idri kg com a posse indireta, até soluciio final da divida.- Valor da garantia
[.- Demais clausulas ¢ condigdes no referido instrumento.- Sio

zﬂzz.-sm.ﬂ:EEGRMEM-FN:{:&M,L ,Q/\ \ Q,-\

eu, Autorizado subscrevo —
T Eduards Costa da Silug

St

Matricula ga/7aza

Mat '94/20474

AV:05 - AVERBACAO DE OFicIo - Certifico e dou £é, para fazer
constar nesta matricula o namero do Coédige de Enderego Postal - CEF
do i1mdvel, como  sendo  24436-440, nos Termos do  artigo 440,
pardgrafo 1nico, do Provimente n® 195 do CNJ, de 03.06.2025.-
Eetificado nos Termos do Artige 1.375, do Codigo de Normas CGJIRJ. -
S3o Gongalo, 11 de marco de 2026.- Eu, Helio de Oliwveira Menez,

Escrevente, Matricula: 94/71158%, digitel.
Av:0¢ - RESULTADO DA NOTIFICAGAO (POSITIVA) - Frot. 135,178 de
03.11.2025.- Por reguerimento da credora de 23.10.2025, acompanhado

da certidioc comprobatéria de NOTIFICACAO do cartérico do 17 Oficio de
ju;ti ca ’la comarca de Sac Gongalo expedida em 02.12.2025, registro
n® 241716, protocoloc n® 293077, que ficam arquivados, averba-se ter
'id-.: POSITIVA a notificacio dos devedor(es) fiduciante(s): CARLOS
EDUARDO CORREA DA ROCHR JUNICOR Ja gualificada, do contrato de

financiamento com  alisnagdo fiduciaria obdjeto do R:04, desta
matricula, wuma wve:z que, e due até a presente data, o meamo ndo
comparecen ac Cartédrio para purgacio da mora, decorride, portanto, o
prazo legal estabelecido no paragrafo 1° do Art. 26 da Lei
9.314/797.- SHioc Gongalo, Ll de margo de Z026.-
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SELD: EFCE02367 -SFH. Eu, Helio de 0liveira Mensez, Escrevente, Matricula:
94711589, digitei. Ato assinade eletronicamente por Francisco Carlos Pereira
da Rosa, Substituto, matricula n®: 94714000 -

AV:07- GDNSI}LE.HI;!_ID DA FROPRIEDADE - Prot. 140_729, de 28.04.2026.- Por
requerimente firmade em 13.04.2026, pela credera fiduciaria CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, acompanhads da comprovacic do recclhiments deo ITBI, conforme guia n®
1519/2026, que ficam argquivados, tendo em vista a regular intimagdo/notificagdo
dofass)y devedor{afes) fiduciante{s}: CARLOS EDUARDO CORREA DA ROCHA JUNIOR, ja
qualificado{a), {BIB negativo{s} n%{s} OL748.26.04_30.26.891}, para pagamento
das prestagdes vencidas e as gue S vencessem até a data do pagamento e demais
encargos incidentes, referentes ao contrate de financiamentc imcbiliaric com
garantia fiduciaria, ocbjeto do R:04, desta matricula, =em gque o mesmo tenha
purgado a mora no prazo legal, fica nos termos do & 7° do artige 26, da Lei
9.514/97, CONSOLIDADA A PROFRIEDADE do imdwvel chjetc desta matricula, em nome da
referida CAIXR ECOMOSMICA FEDERAL. - 3o Gongalo, 21 de maic de 2026.- SELO:
EFCU42065 -KBY.- Eu, Helic de Oliveira Menez, Escrevente, Matricula: 94/11589,
digiteli. Atc assinado eletronicamente por Francisco Carlos Pereira da Rosa,
Substituto, matricula n®: 94/14000.-
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