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REGISTRO DE IMGVEIS A I
25 CIRCUNSCRICAO TW m_‘r 0l
CARTGRIO DO 3 OFICIO DE SAQ GONGALO |
IMOVEL: n°1350 Casa base apto 201, na Rua Cardeal Arco Verde, com a inscﬁgﬁo municipal n° 377302007, situado no
loteamento JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA, 3° distrito deste municipio, em zona urbana, correspondendo a |

fragfio ideal de; 43,21/600,00 avos com acesso pela escada de uso comum aos imGveis 1,350 casa base apto 201 ¢ n° 1350

| casa 02 apto 201 que mede 1,00m de frente para a drea de passagem de pedestre ¢ de vefoulos de passeio de pequeno porte e
de uso comum 4 todas as unidades, que por sua vez da acesso a Rua Cardeal Arco Verde; 1,00m nos fandos confrontando em

 partes com as fragles dos imaveis, 1350 casa base ¢ 1.350 casa 02; 2,50m do lado direito confrontando com a fragdo do
movel, 1.350 casa base e 2.50m do Iado esquerdo confrontando com o mével, 1.350 casa 02. Ja embutida nesta fragio uma
vaga de garagem n° 03 que mede 2,20m de frente para a Rua Cardeal Arco Verde; 2,20m nos fundos confrontando com a drea
de passagem de pedestre ¢ de veiculos de passeio de pequeno porte ¢ de uso comurm a todas as unidades, que por sua vez da
acsss0 a Rua Cardeal Arco Verde ¢ parte da vaga de garagem 1°05; 4,50m do lado dirito, confrontando com a vaga de
garagem 1°02 ¢ 4,50m do lado esquerdo confrontando com a vaga de garagem n°04. AREA DE PASSAGEM DE
PEDESTRE E DE VEICULOS DE PASSEIO DE PEQUENO PORTE E DE USO COMUM A TODAS AS
UNIDADES que mede 2,40m de frente para Rua Cardeal Arco Verde; 1 46m nos fundos confrontando com o lote 13; 3797m
do lado direito em 03 alinhamentos o 1° com 4,50m, 2° 430m, 3° 3,75m, 4° 3,67m 0 5° com 21,75m confrontando no 1°
alinhamento com a vaga de garagem 04 no 2° alinhamento confrontando em partes com as vagas de garagem nimeros, 03 e
0410 3° alinhamento confrontando com 2 vaga de garagem 05 no 4° alinhamento confrontando com a fragdo do imovel 1.350
casa base ¢ no 5° confrontando com as fragfes dos imoveis, 1,350 casa base, 1,350 casas 02 ¢ 04 ¢ com as escadas dos
imoveis, 1,330 casa base apto 201, 1,350 casa 02 apto 201 & com a escada exclusiva 1,330 casa 04 aptos 201 ¢ 40,17m do Tado
esquerdo em 7 alinhamentos o 1° com 4,30m, 2° com 4,30m, 3° com 3,75m, 4° com 3,67m, 3° com 17,23m, 6° com 2,20m &
7 com 4,50m, confrontando no 1° amhamento com a vaga de garagem n° 06 no 2° confrontando com as vagas de garagem
06 ¢ 07 no 3° confrontando com a vaga de garagem 10 no 4° com a frago do imovel, 1,350 casa 01 no 3° em partes com as
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fragties dos moveis, 1,350 casas 01, 03 ¢ 05 & com escada de uso comum 205 imgveis, |3 50& a 01 apto 201 ¢ 1 350 casa 03
apto 201 ¢ com a escade exchusiva do imovel 1350 casa 05 apto 201, 20 6° ¢ 7° alinhemniek Gonfrontando com avaga de
garagem n° 11, ¢ sen respectivo lotp de terreno o” 16 da Quadra 45, que meds no seu fodo: !@ de frente para Rua Cardedl
Arco Verde; 20 00m nos fundos confrontando com o lote, 13; 30,00m do lado direito confro I ndo\com o lote, 15 ¢ 30,00m
do lado esquerdo confrontando com o lote, 17, Perfazendo uma area total de; 6f h i

OPRIETARIO ACS

(ongaloRJ, inscria no CNEY sob o n° 10,626 827/0001-69, REGISTRO ANTERIOR £°2, matiicla o° 2.309. Pro, o”
71,308, - Sio Gongalo, 13 de dezertbro do 2021.--- -~ Aux, % |

ROD - Prot19667 em 07022023 - COMPRA E VENDA - m’swﬁm ACS CONSTRUTORA E
EMPREENDIMENTOS LTDA, qualificado anteriormente. ADQUIRENTE: [ BERTO MARANHAO DE JESUS,
nacionalidade brasileira, nastdo(s) em 26/12/1985, vendedor domicilio ambulante, filho de: Leny Franisco Maranhio ¢
Cito Marcelino de Jesus, e-mail lmzalbertomdq@hotmall com, portadora) da CNH n° 04793477690, expedida por
DETRANRI em 23/11/2020 e do CPF n° 123.307.637-00, divorciado, declara o possuir wgido estivel, residente ¢
domiciliado em R. Aratmi It.5 .7, Laranjel em S50 Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO: Instrumentd Periculr datado em

13012023 de compra ¢ venda de imével, mituo ¢ alienaglo fiducidria em garantia -+ carta de credito individual
CCRGTS/Programa Casa Vende ¢ Amarela, com cariter de Escritura piblica, na forma do art61 ¢ seus pardgrafos da le

104380 de 21/08/1964, alterada pela Lei no5.049 de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO: R$137.000,00; Satisfeit da

seguinte forma: RS22,88 refere-se aos recursos prdprios; R$I106315,12, referese ao fnanciamento concedido pela
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(CREDORA FIDUCIARIA, R80,00, refere-se aos recursos da conta vinculada do FGTS. R$3}6.162,00, refere-se 20 desconto

concedido pelo FGTS/Wiido. OBS: Imposto de transmissfio - ITBI - guia 1 283/2023 no valor de R§2.785,45, BIB e

consulta A info a/gﬁo k:;/%}ﬁmw; ¢ CNIB-Cidigo: 6779.d898.94d3.beds5.1°15.5eda.TeSe.cfcB.59f3.5678,
consultadds em #Clistas na fo

Aux,

12 Pt 0967 em 7072023 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDORES/ FIDUCIANTES: LULZ ALBERTO

MARANHAO DE JESUS, qualificado anteriormente. CREDORA_FIDUCIARIA; CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
mstituigo financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lote 3/4 - Brasilia ~ DF,, inserito no CNPYME ° 00.360.305/0001-04. FORMA DO TATULO: ldem a0 R.1.
YALOR DO MUTUO: R§106.315,12. Sistema de Amortizagho: Tabela: PRICE - Prazos em meses de; Amortizagdo: 360,
Taxa Contratada - Nominal % (a): 4,500 - Efetiva % (a.a): 45939 - Nominal % (sm): 0.3743 - Efetiva % (au): 03750,
Encargo inicial; Prestacdo (a + J): R8538,68 + Seguros; R$26,51 + Tana de administragdo: R$0,00 = Total: RS565,19.
Veacimento do 1° encargo mensal: 18102/2023. Concordam as partes em que o velor do imavel ora dado em garantia
fiduciérta, para fins do disposto no inciso VI do art24 da Lei 9.514/97 ¢ o expresso em moeda corrente nacional. Valor da
garantia fiducidria R$191337,93, Em garanfia do pagamento da divida decomente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigacBes contratuais ¢ legais, os Devedores/F iduciames,/alienmn 4 CEF, em cardter fiducidrio, o
mével objeto deste financiamento. As demais cléusulas e Condigdes o & constantes do contrato aqui apresentado, OBS:
Foram apresentadas as certiddes previstes no Ato Nomnativo 10,193 de acordo com.o Decréto Federal no. 340 de
09/09/1986. 0 presente registr trata-se da 1° aquisicdo fipbiliia dds adguivent a Lel, Sdo Gongalo, 23
de fevereiro de 2023, SELO: EEIL7605I WWB. Aux, /




Valide aqui
este documento

o
-
(o))
o
™~
o
T
%]
(%)
s
-
=
<
—
=
™
<
L
N
I
~
(%2}
[&]
(o)
o
~
A
<
(@]
S
9
—
c
9
o]
(]
z
—
(o)
©
(5]
£
(2}
(%]
@©
~
>
[%2}
o
—
=
ey
>
[@)]
(O]
w
[§]
X
=
o
c
(o)
©
C
@©
L
©
O
—
c
(O]
S
=
(8]
o
©
(V]
—
[%2]
(O]
(]
p
©
>

CARTORIO 3° OFICIO DE SAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br

Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0077315-50

CNM: 089649.2.0077315-50

e, REGISTRO GERAL
° MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO:2
de Iméveis do Brasil BE S EONGALL -1 MATRICULA HICHY, —
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SR GONCALD - R DA 2* CIRCUNSCRICAO .

Av.03 - Prot. 196.815 em 26/05/2025 - INTIMAGAO - Em atencgio ao art.
1.007 §1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado
da diligéncia feita ao devedor LUIZ AILBERTO MARANHAO DE JESUS,
qualificado anteriormente, realizada no dia 07/06/2025, conforme a
certidio de notificac3o, registro n® 240103 e 240104, expedidas pelo 1°
Oficio de Sio Gongalo, em 07/06/2025. Dado o insucesso em proceder a
notificacdo do requerido pele fato do mesmo estar em local ignorado,
incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA. Foram
realizadas, por via eletrdnica, as intimagdes em face do devedor ora
mencionado, mediante a publicacdoc dos editais publicados nos dias
12/08/2025, 13/08/2025 e 14/08/2025, pelo sistema de Registro de Imbveis
Eletrénico sob n® 730706, 730707 e 730708, edicdo/ano: 1673/2025,
1674/2025 e 1675/2025, no enderego: www.registrcimobiliaric.org.br.
Custas na forma da Lei. Sao Gongalo, 04/09/2025. SELO: EEZG 13932 0UO.
Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - -

Av.04 — Prot. 203603 de 28/05/2026 - INTIMACAO - Em atengio ao art. 1.007
§1° do CNCGJ/RJ com wvigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da
diligéncia feita ao devedor LUIZ ALBERTO MARANHAO DE JESUS, gualificado
anteriormente, realizada no dia 11/07/2026, conforme a certiddo de
notificacdo, registro n°® 243589, expedida pelo Cartorio 1° Oficio de
Justica da Comarca de Sdo Gongalo, em 11/07/2026, dando cumprimento a
presente, encerrando-a como POSITIVA. Custas na forma da Lei. 8do
Gongalo, 05/08/2026. SELO: EFDT 47732 KOL. Assinado digitalmente por
PEDRO LUCAS VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. - -

Av.05 - Prot. 203603 em 28/05/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude do novo
procedimento de intimacdo averbado com o Awv. 04, procedo ao CANCELAMENTO
da averbacdo objeto do Aw. 03. Custas na Forma da Lei. 83o Gongalo,
05/08/2026. SELO: EFDT 47733 KKG. Assinado digitalmente por PEDRO LUCAS
VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127 - - — = = = = = = = = = = = - - —

Av.06 - AVERBAGCAO DE OFICIO - INCLUSAO DE CEP - Averba-se de oficio, nos
termos do Provimento CNJ n°® 149/2023, para fins de padronizacédo,
qualificacdc objetiva e integracdo cadastral, a inclusdc do Cédigo de
Enderecamentc Postal - CEP do imbével objetoc da presente matricula,
passando ¢ enderego a constar da seguinte forma: Rua Cardeal Arco Verde,
n® 1350, casa base, apt 201, Sao Gongalo/RJ, CEP: 24736-810. A presente
averbacdo ndc implica alteracdo de &rea, cocnfrontacdes, titularidade ou
6nus reails, tendo natureza meramente descritiva e administrativa. S&o
Gengalo, RJ. 05/08/2026. Assinado digitalmente por PEDRO  LUCAS
VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. — — = = = = = = = = = = = = - — —

Av.7 - Prot. 205315 em 27/08/2026 - CONSOLIDAQﬁO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviadc eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado de
25/08/2026, procede-se a averbacioc da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leildo publico do imovel dentro de 60 ({sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que os{as) fiduciantes LUIZ ALBERTO MARANHAO DE
JESUS, antericrmente qualificados{as), mesmc depcls de intimados{as) para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da intimacdo
averbada no Av.04, bem como das despesas decorrentes, ndoc cumpriu o
contrato. O Impostc de Transmissdc - "ITBI"™, pagc através da Guia n°
4083/2026, no wvalor de RS 6.134,88 (base de calculo RS

CONTINUA NA FOLHA 3
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«Q\ REGISTRO GERAL
Q ® MATRICULA ELETRONICA
eg ,S t‘ o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2

-, § DE SAO GONCALO -RJ p—— .

de Imoueis do Brasil CALO MATRICULA FICHA =
prsiop REGISTRO DE IMOVEIS 77 .315 03
3¢ o . < .
SAD GONGALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

202.181,16}. Custas na forma da Lei. Sao Gongalo, 09/10/2026. SELO: EFEM
39444 KHY. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO,
GAFEBAT : = = = — m m st m o b m e e e m e e o e e

Av.8 - Prot. 205315 em 27/08/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio das pracas negativas, fica averbada a quitacido das OBRIGACOES
do fiduciante, nos termos do Artigo 1495 do Coddigo de Normas
Extrajudicial da C.G.J. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 09/10/2026.
SELO: EFEM 39445 VML. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. — — — = = — = — — = = — — — — — = — — — — — - — — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 09/10/2026. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$124,08
20% FETJ: R$24,81
8,5% Fundperj: R$10,54
8,5% Funper: R$10,54
4% Funarpen: R$7,44
2% RESSAG: R$2,48
1% Funpgalerj: R$1,24
1% Funpgt: R$1,24
1% Fundac: R$1,24
5% ISS: R$6,33
SELO: R$3,27
Total: R$193,21
Selo usado: EFEM 39446 IYA
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