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IMOVEL: Fracio ideal de 0,01278019 svos que corresponderi a unidade
(apartamento) n° 103 (cento e trés), do bloco 07, do empreendimento residencial
denominado “MORADA DAS VIOLETAS?”, situada na Rua das Vialetas, bairro Maria
Paula, em zona urbana do 2° Distrito deste Municipio, do late de terremo 3-A,
loteamento Estincias de Pendotiba, que no seu todo mede: 71,00m de frente para a Rua das
Violetas, mais 10,00m em curva de concordancia com a Rua José Pinheiro Lucas: 90,00m de
fundos, onde confronta com os lotes 02 e 16; por 72,00m do lado direito, em dois
alinhamentos, sendo o 1° de 15,00m em curva de concordiancia com a Rua das Violetas e
Estrada de Tribobo, e 0 2° de 57,00m, para a Estrada de Tribobé6: e 60,00m do lado esquerdo,
confrontando com a Rua José Pinheiro Lucas, com area total de 5.970.00m2.
PROPRIETARIO(S): CONSTRUTORA TENDA S/A, sediada em Belo Horizonte — MG,
na Rua Timbiras, n° 2.683, loja 4, Bairro de Santo Agostinho, inscrita no CNPJ n°
71.476.527/0001-35. REGISTRO ANTERIOR: Matricula. n° 8158, da 4" Circunscrigio de

a Goncalws Notas. Sao Gongalo, 12 de agosto de 2008 O Oficial
(O~

Av:01 — CONSTRUGAO - Prot. 17.692 - Por Certiddo de Averbagio n® 5678/2008, expedida
em 05 de junho de 2008, extraida do processo 34348/06, a partir de 25.04.2008, emitida pela
PMSG, na condi¢do de aceito pela PMSG e apto para ser habitado (Habite-se), prestadas
pela Secretaria Municipal de Infra-Estrutura, Urbanismo e Meio Ambiente, e Certiddo
Neggativa de Débito do INSS, n® 732008-17300232, de 11 de agosto de 2008, acompanhadas
de requerimento, que fica arquivado, averba-se em nome da CONSTRUTORA TENDA S/A
antes qualificada, a CONSTRUCAO do apartamento n° 103, bloco 07, do prédio n* 25,
(vinte e cinco) Rua das Violetas, Maria Paula, inscrita na municipalidade sob o n°® 164.584-
000, com area construida de 48,14m2, edificada sobre a fracio ideal de 0,01278019 reservada

a construg:agciicitada unidade, do empreendimento a das Violetas”, 2° Distrito deste

icipio. §@o Gongalo, 12 de agosto de 2008. Escrevente, digitei. E, eu
o I Oficial, assino.

®).1 ato
- \ RMG65023 MIT
R:02- DACAO EM PAGAMENTO- Prot. 17.944- Popecritura de 24 de novembro de 2008,

lavrada no Livro n® 276, as folhas 130/2, ato n® 062, nestas Notas, CONSTRUTORA
TENDA S/A antes qualificada, transmitiu a titulo de da¢io em pagamento, ¢ pelo valor de
R$ 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais), a FERGONE — ENGENHARIA LTDA. ME,
com sede na Estrada da Paciéncia, n® 421 casa 01, Rio do Ouro, nesta Cidade, inscrita no

CNPJ/MF sob o n® 73.647.422/0001-27, o imovel objeto desta atri\cu . Sao Gongalo, 19 de
dezembro de 2008. Eu, Escrevente, digitei. E, eu%ﬁ.v : Oficial,

assino. % g
( = (R).1 ato
/ RMP76871 TRJ
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R:03- COMPRA E VENDA- Prot. 18 416- Por Instrumento Particular datado de 01 de
setembro de 2009, com forga de escritura publica, que fica arquivado, FERNANDO
BARAUNA DA SILVA, brasileiro, solteiro, nascida em 10.10.1977, agente administrativo,
portador da CI. n® 00184182190, expedida por CNT/RJ em 29012009 e do CPF
075.353.497-57, residente e domiciliado na Rua Carlos Gianelli, 15, fds, Boag¢l, nesta
Cidade, por COMPRA e pelo valor de R$ 85.000,00 (oitenta e cinco mil reais); sendo a
quantia satisfeita da seguinte forma: R$ 22.184,49 (vinte e dois mil, cento e oitenta e quatro
reais e quarenta e nove centavos) através de recursos proprios; R$ 7.180,00 (sete mil, cento e
oitenta reais) com recursos da conta vinculada do FGTS; R$ 6.000,00 (seis mil reais) com
recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na forma de desconto: e
R$ 49.635,51 (quarenta e nove mil, seiscentos e trinta e cinco reais e cinqgiienta e um
centavos) atraves de financiamento, garantido por alienagdo fiduciaria, concedido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, instituigdo financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia- DF;
adquiriu de Fergone Engenharia Ltda., antes qualificada, o imével objeto desta matricula. O
I'TBI foi pago no banco do Brasil, Autenticagdo Mecanica, 00010280 27082009, no valor de
R$ 1.700,00 (um mil e setecentos reais), conforme~Guia n° 3607/2009, que fica arquivada.

d\Gor&o 07 de outubro de 2009. Eu, Escrevente, digitei. E, eu

o A ——O-Bficial, assino.

“(R).1 ato

o ROI92444 Jwu -
R:04- ALIENACAO FIDUCIARIA- Pelo mesmo instrumento constante do R:03,
FERNANDO BARAUNA DA SILVA, supra qualificado, deu em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imoével objeto desta matricula, a credora fiduciaria Caixa Econdmica
Federal- CEF, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$ 49 635 51
(quarenta e nove mil, seiscentos e trinta e cinco reais e cinqiienta e um centavos), para
pagamento no prazo de 300 meses, por meio de 300 encargos mensais € consecutivos de R$
369,60, incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, a taxa anual de juros nominal de
4,5000% e efetiva de 4,5941%, calculados segundo SAC/Sistema de Amortizagao Constante
Novo, sendo a €poca de recalculo dos encargos de acordo com a clausula décima primeira,
vencendo-se a primeira prestagdo em 01.10.2009, e as demais em igual dia dos meses
subsequentes. — Ficando estabelecido, para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97. o
prazo de caréncia de 60 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e nao pago, para expedi¢do da intimagdo, e que, em virtude da garantia fiduciaria, o
devedor fiduciante transfere a propriedade do imovel para a credora fiduciaria, permanecendo
ele devedor fiduciante com a posse direta do imovel em nome da credora fiduciaria, e esta
com a posse indireta, até solugdo final da divida. Valor da garantia fiduciaria e venda em
pl.'lblico leilao: R$ 85.000,00. Demais clausulas e condigdes no instrumento ora registrado.

Saq{ GB@alo 07 de outubro de 2009. Eu, Escrevente, digitei. E, eu
\\1 NG . —— O Oficial, assino.

(R).1 ato
ROI92445 QBB
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Av:05 — NOTIFICACAO - Prot. 22.433 - Procede-se a esta averbagdio para constar que a
requerente da credora, através da Intimacie, de 09.09.2013, o devedor fiduciante constante
do R:03, foi constituido em mora e estd sendo notificado para purgacdo do débito. Sdo
Weim de 2014. Eu, H — M Escrevente, digitei. E, eu
O Oficial, assino.

e wdoaba . :
Av. 06 - BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 30.511 de 25.04.2022 — Por
requerimento datado em 08 de abril de 2022, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.04 desta
matricula, contraida por FERNA BARAUNA DA SILVA, ja qualificado, o que ora se faz
para todos os efeitos legais. S@o Gongald, 16 de maio de 2022. Eu, Zii! , Elenimara Oliveira

dos Santos, escrevente, digitei. Eu, <7 , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto,

assino. SELO ELETRONICO N° EECM 20023 PRT. EMOLUMENTOS: R$121,57 + R$24,31 (20%-F E.T.J) + R$6,07 (5%-FUNDPERJT)
+R$6,07 (5%-FUNPERJ) + R$4,86 (4%-FUNARPEN) + R$2.43 (2%-P.M.C.M.C) + R$2,48 (ISS) + R$36,25 (PRENOTACAQO) = R$204,04 *-*

R. 07 - COMPRA E VENDA - Prot. 30.511 de 25.04.2022 - Por instrumento particular datado
em 08 de abril de 2022, com forga de escritura publica, na forma da Lei n°® 4.380/1964, artigo 61,
contrato n°® 8.4444.2683278-8, ora arquivado, KENIA KARLA DINUCCI BRITO, brasileiro,
nascida em 25.10.1988, solteira, maior, bancaria, portadora da carteira nacional de habilitagdo n°
04175790840, expedida pelo DETRAN/RJ, em 16.01.2018, inscrita no CPF sob o n°
113.527.857-14, residente e domiciliada na Avenida Alzira Vargas, n® 950, casa 29, Laranjal, em
Séo Gongalo/RJ, adquiriu de FERNANDO BARAUNA DA SILVA, ja qualificado, o imoével
objeto desta matricula, pelo prego de R$150.000,00, pagos da seguinte forma: R$30.000,00,
através de recursos proprios € R$120.000,00, através de financiamento garantido por alienagdo
fiduciaria, concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob
forma de empresa publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ sob o
n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O
imposto de transmissdo (ITBI) foi pago no valor de R$3.241,47, pela guia quitada n® 1551/22,
que ora se arquiva, tendo sido avaliado por R$160.000,00. SaqgGomnsalo, 16 de maio de 2022. Eu,

, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. Euy .= . Francisco Pereira Rufino
Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EECM 20024 CKG. EMOLUMENTOS: R$961,20 + R$0,00
(20%-F E.T.J) + R$0,00 (5%-FUNDPERJ) + R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R$0.00 (4%-FUNARPEN) + R$0,00 (2%-P.M.C M.C) + R$0,00 (ISS) +
R$167,25 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAO) =RS1.12BA5.%--#- ottt s % 4 ¢ 4 s+ 4 4 s £ 2 ¢+ s o + o+
R. 08 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.07, KENIA
KARLA DINUCCI BRITO, ja qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével
objeto desta matricula, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 34, em
Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$120.000,00, para
pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de
R$1.034,77, incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, a taxa anual de juros nominal de
6.5000% e efetiva de 6.6972%, calculados segundo o Sistema de Amortizagdo - SAC, sendo a
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época do recalculo dos encargos de acordo com o item 4 e o primeiro encargo mensal em
09.05.2022. — Ficando estabelecido para fins previstos no §2°, art. 26, da Lei n° 9.514/1997, o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, para expedi¢do da intimagdo, e que em virtude da garantia fiducidria, o
devedor fiduciante transfere a propriedade do imovel para a credora fiduciaria, permanecendo ele,
devedor fiduciante, com a posse direta do imével em nome da credora fiduciaria, e esta, com a
posse indireta, até a solug¢do final da divida. Valor da garantia fiduciaria e venda em publico
leildo: R$160.000,00. Demais cldusulas e condigdes no instrumento ora registrado. Sﬁof:fon%o,
16 de maio de 2022, Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. Eu; =
Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EECM 20025

EMOLUMENTOS: R$932 46 + R$0,00 (20%-F E.T.J) + R$0,00 (5%-FUNDPERJ) + R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00 (4%-FUNARPEN) +
R$0,00 (2%-P.M.C M.C) + R$0,00 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAQ) = R$932.46. %% _%__s_#_s_s_#_a_=_

Av. 09 - BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 31.577 de 24.01.2023 - Por
instrumento particular datado de 06 de janeiro de 2023, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada, autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto
do R.08 desta matricula, contraida por KENIA KARLA DINUCCI BRITO, ja qualificada, o
que ora se faz para todos os efeitos legais. Sio Gongalo, Q_aé\ﬂan;o de 2023. Eu,

Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, —~ , Francisco Pereira Rufi no

Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEKW 31824 .nslg. EMOLUMENTOS: R$633,19 + R$126,63
(20%-F.E.T.J) + R$31,65 (5% FUNDPERJ) + R$31,65 (5%-FUNPERJ) + R$25,32 (4%-FUNARPEN) + R$12,66 (2%-P.M.C.M.V) + R$12,91
(ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$2,48 (SELO) + R$40.87 (PRENOTACAO) = RSY14,88.# %% _#_w_s_s_s_ s _s_ s o o s & o %

R. 10 - COMPRA E VENDA - Prot. 31.577 de 24.01.2023 - Por instrumento particular datado de
06 de janeiro de 2023, com forga de escritura publica, na forma da Lei n°® 4.380/1964, artigo 61,
contrato n° 8.4444.2857085-3, ora arquivado, THIAGO DA SILVA CALDAS, brasileiro,
solteiro, maior, proprietario de estabelecimento comercial, inscrito no CPF sob o n°® 108.987.527-
44, residente e domiciliado no municipio de Sdo Gongalo/RJ, adquiriu de KENIA KARLA
DINUCCI BRITO, ja qualificada, o imovel objeto desta matricula, pelo pre¢go de R$250.000,00
pagos da seguinte forma: R$50.000,00 através de recursos proprios e R$200.000,00 através de
financiamento garantido por alienagdo fiducidria, concedido pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. O
imposto de transmiss@o (ITBI) foi pago no Banco Itad, agéncia 0059, em 24.01.2023, no valor de
R$5.045.45 pela guia n® 90/2023, que~ora se arquiva, tendo sido avaliado por R$250.000,00. Sdo
T}Dsu;alo 02 de margo de 2023. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. Eu,

- , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EEKW 31825 TEP.
EMDLUMENTOS: R$1.062,63 + R$0,00 (20%-F E.T. I + R$0,00 LS%—FUNDPERJ) + R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00 (4%-FUNARPEN) +
R$0.00 (2%-P.M.C.M.V) + R$0,00 (ISS) + R$143,68 (DISTRIBUICAO) + R$2.48 (SELO) + R$0,00 (PRENOTACAO) = R$1.208,79.*--*-#.%__

R. 11 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.10, THIAGO
DA SILVA CALDAS, ja qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto
desta matricula, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, destinado ao pagamento da divida
confessada no valor de R$200.000,00 para pagamento no prazo de 420 meses, por meio de 420
encargos mensais e consecutivos de R$1.845,80 incluidos acessorios e encargos constantes do
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titulo, a taxa anual de juros nominal de 7.6600% e efetiva de 7.9347%, calculados segundo o
Sistema de Amortizacdo — SAC/TR, sendo a época do recalculo dos encargos de acordo com o
item 4 e o primeiro encargo mensal em 06.02.2023 — Ficando estabelecido para fins previstos no
§2°, art. 26, da Lei n® 9.514/1997, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento
do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para expedi¢do da intimagdo, € que em virtude da
garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imdvel para a credora
fiduciaria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a posse direta do imovel em nome da
credora fiduciaria, e esta, com a posse indireta, até a solugdo final da divida. Valor da garantia
fiduciaria e venda em publico leildo: R$250.000,00. Demais clausulas e condigdes no instrumento
ora registrado. S3o Gongalo) 02 de mar¢o de 2023. Eu, %)) , Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. Euj~ , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. seLo
ELETRONICO N° EEKW 31826 WJB. EMOLUMENTOS: R$1.062,63 + R$0,00 (20%-F.E.T.J) + R$0,00 (5%-FUNDPERT) + R$0,00 (5%-
FUNPERJT) + R$0,00 (4%-FUNARPEN) + R$0,00 (2%-P.M.C.M.C) + E$0,00 (ISS) + R$2 48 (SELD) = R$1.065,11.%-*_#_#__+_»_ & _* & & _*

AV - 12 - M - 9443 - INTIMACAO: Prenotacdo n° 34440, aos
13/08/2025. Por oficioc da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF n°
617869/2025 de 11/08/2025, averba-se em atencdo ao artige 12 do
Provimento CGJ/RJ n° 02/2017, o resultado POSITIVO da intimacdo em
face do devedor fiduciante, THIAGO DA SILVA CALDAS, ja gualificado,
realizada no dia 19/08/2025, conforme a certiddo de notificacao,
registro n°® 241058, expedida pelo Cartério de Registro de Titulos e
Documentos do 1° Oficio de S&o Gongalo/RJ em 20/08/2025, na forma do
artigo 26, § 4° e 26-A, da Lei n® 9.514/1997. Averbacgdo concluida aos
19/08/2025, por Lucas Costa (94/20409) . Selo de fiscalizacao
eletrdnica n°EFAD 50392 MED. Assinado digitalmente por FRANCISCO
PEREIRA RUFINC JUNIOR, OFICIAL SUBSTITUTO, 94/19334 - - = = = = = = =

AV - 13 - M - 9443 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n° 34800,
aos 26/11/2025. Pelo requerimento de 24/11/2025, hoje argquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §€7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE
A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja gualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
leildo pUblico do imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro
(art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imdvel: RS
259.296,20. Base de calculo do imposto de transmissd3o: R$ 259.296,20,
guia n°5879/2025. Averbacgdoc concluida aos 28/11/2025, por Lucas Costa
(94/20409). Selo de fiscalizacgdo eletrdnica n°EFAD 50635 FTH. Assinado
digitalmente por FRANCISCCO PEREIRA RUFINO JUNIOR, OFICIAL SUBSTITUTO,
94/19334 - - — — — — - - — — — — — - — — — - — — — — — — — — — — - - -

AV - 14 - M - 9443 - BAIXA DE ALIENACAO: Prenotacdoc n°® 34800, aos
26/11/2025. Por requerimento datado de 24/11/2025, a credora, autorizou a
baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R-11, desta

matricula, contraida por THIAGO DA SILVA CALDAS, Jja gqualificado, o gque ora
se faz para todos os efeitos legais. Averbagdo concluida aocs 28/11/2025, por
Lucas Costa (94/20409). Selo de fiscalizacdo eletrdnica n° EFAD 50636 NUI.
Assinado digitalmente por FRANCISCO PEREIRA RUFINO JUNIOR, OFICIAL
SUBSTITUTO, 94/19334. = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = — - — =
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reais, legais, convencionais, citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam
sobre o imével referente & 9443. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 04 de
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